UCHWALA NR 79/XI11/2004
RADY GMINY GORA SW. MALGORZATY
z dnia 16 stycznia 2004 r

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gora Sw.
Malgorzaty.

Na podstawie art. 7 1 art. 26 Ustawy z dnia 7 lipca 1994r o zagospodarowaniu
przestrzennym ( tekst jednolity Dz.U. z 1999r; Nr 15 poz. 139, Nr 41 poz. 412, Nr 111
poz.1279; z 2000r.: Nr 12 poz.136, Nr 109 poz.1157, Nr 120 poz.1268; z 2001r : Nr 5 poz.42,
Nr 14. poz.124, Nr 100 poz.1085, Nr115 poz.1229 1 Nr 154 poz. 1804, z 2002r Nr 25
poz253 ) oraz art.7 ust.1 pkt.1, art.18 ust.2 pkt.5, art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o
samorzadzie gminnym ( tekst jednolity. Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23,
poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 1 Nr 214, poz. 1806, z 2003r.
Nr 80, poz.717 1 Nr 162 poz. 1568) oraz w zwigzku z art.85 ust.1 i 2 Ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U.z 2003t; poz.717)
Rada Gminy uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL I - USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU GMINY - USTALENIA
OGOLNE (§1§3)

§ 1. 1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gora Sw.
Matgorzaty zwany dalej ,,planem”.

2.Integralng cze¢$ciag Uchwaly jest rysunek planu w skali 1:10000 stanowiacy zatacznik Nr 1
do niniejszej Uchwaty oraz rysunek planu dla zurbanizowanej czesci m. Gora Sw. Matgorzaty
w skali 1:2000 stanowigcy zatacznik Nr 2 do niniejszej Uchwaly zwane dalej ,,rysunkami
planu”.

3.Granice obszaru objetego planem stanowig granice administracyjne gminy

§ 2. 1.Przedmiotem ustalen planu s3:
1) przeznaczenie terenu, jego funkcje podstawowe, dopuszczalne, uzupetniajace oraz
funkcje wykluczone;
2) lokalne warunki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu;
3) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;j;
4) linie rozgraniczajace drog — wojewodzkiej, powiatowych, gminnych i innych
ogo6lnodostepnych drog wewnetrznych oraz ulic istniejgcych i projektowanych;
5) linie zabudowy wzdluz drég i ulic wymienionych w pkt.4 oraz od granic obiecktow
zabytkowych;
6) warunki wynikajgce z ochrony srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego;
2.Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny;
2) linie zabudowy ( na zalaczniku Nr 2);
3) funkcje terenu oznaczone odpowiednio symbolami;
4) granice obszaru chronionego krajobrazu;
5) granice stref ochrony konserwatorskiej;
6) granice obszaru nierozpoznanego pod wzgledem archeologicznym;
7) klasy techniczne drog i ulic;



§ 3. 1.Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych, w szczegdlnosci:

Prawo ochrony $rodowiska

Ustawa o odpadach

Prawo budowlane

Ustawa o drogach publicznych

Ustawa o lasach

Ustawa o ochronie przyrody

Ustawa o ochronie dobr kultury

Prawo wodne

Ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesSnych

Ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami

Ustawa o powszechnym obowigzku obrony Rzeczypospolitej Polskiej

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granicg¢ prawnie ustalong
pomiedzy terenami o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania i
uzytkowania. Linie rozgraniczajace na rysunku planu ustalono jako dopuszczalne
lub obligatoryjne, usci$lenie linii rozgraniczajacych nastgpuje stosownie do
wartos$ci karto-metrycznych rysunkow planu w przedziate +- Sm z uwzglednieniem
stanu wtasnosci 1 wladania z zastrzezeniem zawartym w § 18 pkt.7;

linii-podziatu na dziatki budowlane: obligatoryjne oraz dopuszczalne wyznaczone
stosownie do wartosci karto metrycznych rysunku przy czym linia dopuszczalne
podziatu moze by¢ uscislona z doktadnoscia do 2 m;

linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ usytuowania
frontowych $cian budynkow, stosownie do przepisow Prawa Budowlanego i
Ustawy o drogach publicznych. Odlegtos¢ linii zabudowy ustalona zostata od
krawedzi jezdni drogi lub ulicy z uwzglednieniem szerokosci jezdni;

obstudze terenéw przylegtych do drog - nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢
bezposredniego wjazdu z ulicy lub drogi na przylegajacy teren lub wyjazdu z
niego oraz mozliwos¢ postoju pojazdoéw na ulicy, w sasiedztwie tego terenu;
podstawowym uktadzie komunikacyjnym gminy - nalezy przez to rozumiec
sie¢ drég 1 ulic obstugujacych obszar gminy;

intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek zabudowanej
powierzchni dziatki wraz z nawierzchniami utwardzonymi, do powierzchni
dziakki; teren niezabudowany i nieutwardzony nalezy zagospodarowac zielenig;
koncepcji zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ koncepcije
opracowang stosownie do przepisOw ustawy o gospodarce nieruchomosciami;
zabudowie ustug — konsumpcyjnych ( bytowych ) — nalezy przez to rozumiec
obiekty budowlane zwigzane z dzialalnoscig gospodarcza zakwalifikowang do
ustug rozumianych jako dziatalno$¢ zwigzana z zaspokajaniem potrzeb ludzkich w
procesie konsumpcji indywidualnej lub zbiorowej takich jak np:

handel detaliczny, gastronomia;

naprawy, remonty, konserwacja indywidualnych sprzgtow 1 urzadzen
konsumentow;

wyrob przedmiotéw na miar¢ lub na indywidualne zamowienie konsumenta;

ustugi osobiste ( np. fotograficzne, fryzjerskie);

ustugi rekreacji, turystyki i wypoczynku;

niepubliczne (komercyjne) ustugi o§wiaty, zdrowia, kultury;
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10) zabudowie ustug celu publicznego — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane
zwigzane z dzialalnos$ciag gospodarcza zakwalifikowang do ustug rozumianych
jako dziatalno$¢ zwigzana z zaspokajaniem potrzeb porzadkowo-organizacyjnych
panstwa, samorzadu terytorialnego oraz spoteczenstwa jako catosci takich jak:

- dziatalno$¢ administracji panstwowej i samorzadu terytorialnego;

- bezpieczenstwo i obrona narodowa;

- organizacje spoteczne i polityczne;

- publiczna ochrona zdrowia;

- publiczna o$wiata 1 edukacja;

- publiczna kultura i sport;

- inne oczywiste cele publiczne;

11) zabudowie ustug kultowo-turystycznych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty
budowlane zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg zakwalifikowang do ushug
zwigzanych z obiektami o specjalnym znaczeniu np. kulturowym, rozumianych
jako zwigzane z zaspokajaniem potrzeb kulturowych, duchowych i poznawczych;

12) zabudowie uslug produkcyjnych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane
zwigzane z dzialalnoscia gospodarcza zakwalifikowang do uslug zwigzang z
procesem produkcji przemystowej lub rolniczej (obstuga rolnictwa) oraz ustugi w
zakresie budownictwa, transportu, lesnictwa - np. produkcja podzespotow, mtyny,
piekarnie, zlewnie mleka, mate ubojnie 1 przetwoérnie, betoniarnie, warsztaty
samochodowe 1 sprzetu rolniczego, tartaki, itp.

13) zabudowie produkcyjnej, baz i sktadow, ustug komunalnych 1 obstugi rolnictwa —
nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane zwigzane z dzialalno$cia gospodarcza
zakwalifikowang do produkcji, magazynowania, ustug  komunalnych oraz
produkcyjnej obstugi rolnictwa.

ROZDZIAL 11 - USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU GMINY - UKLAD
KOMUNIKACYJNY, LINIE ZABUDOWY

§ 4. 1.Podstawowy uktad komunikacyjny na obszarze gminy tworza:
1) droga wojewoddzka Nr 703, klasy G (1x2), relacji Leczyca — Orszewice — Pigtek -
Lowicz
2) drogi powiatowe, klasy Z ( 1x2), o nizej wyszczegdlnionych numerach i relacjach:
601 Leczyca — Mierczyn — Skotniki
602 Tum — Mierczyn
603 Tum — Géra Sw. Matgorzaty — Kolonia Bryski
604 Tymienica — Gora Sw. Malgorzaty — Kuchary Kolonia
605 Bryski — Karsznice —Ambrozew
606 Kolonia Bryski — Morakow
612 Marynki — Zagaj — Piatek
622 Goéra Sw. Malgorzaty — Stugi
623 Karsznice — Piatek;
3) drogi gminne, klasy L (1x2), oznaczone numerami od 2 do 44;
4) ogolnodostepne drogi wewnetrzne, oznaczone geodezyjnymi numerami
ewidencyjnymi;

§ 5. 1. Ustala si¢ normatywny rozstaw linii rozgraniczajacych pas drogowy i uliczny dla:
1) drogi wojewddzkiej Nr 703 - nie mniejszy niz 25 m to jest nie mniej niz
12.5m od osi istniejacej jezdni,



2) drdég powiatowych - nie mniejszy niz 20 m, to jest nie mniej niz 10 m od osi

3)

4)

5)

6)

istniejacej jezdni, a w wypadku jej braku — od osi istniejagcego pasa drogowego;

Z nastepujacymi zastrzezeniami:

a) na odcinku drogi 604 Orszewice-Zacisze — Gora Sw. Matgorzaty ustala si¢
normatywny rozstaw linii rozgraniczajacych pas drogowy nie mniejszy niz
25 m to jest nie mniej niz 12.5 m od osi istniejacej jezdni;

b) na odcinku drogi 604 przebiegajacej przez wies Gora Sw. Matgorzaty ustala
si¢ normatywny rozstaw linii rozgraniczajacych pas drogowy nie mniejszy
niz 15 m to jest nie mniej niz 7.5 m od osi istniejacej jezdni;

¢) na odcinkach drog przebiegajacych przy obiektach zabytkowych we wsiach
Gora Sw. Matgorzaty i Tum normatywna linia rozgraniczajaca przebiega po
granicy obiektu zabytkowego;

drég gminnych - nie mniejszy niz 15 m, to jest nie mniej niz 7.5 m od osi

istniejacej

jezdni, a w wypadku jej braku — od osi istniejacego pasa drogowego; z

nastgpujacym zastrzezeniem - na odcinku drogi 43 we wsi Gora Sw. Malgorzaty

ustala si¢ normatywny rozstaw  linii rozgraniczajagcych pas drogowy nie
mniejszy niz 10 m to jest nie mniej niz 5 m od osi istniejacej jezdni;
og6lnodostepnych drog wewnetrznych stanowigcych mienie komunalne - nie
mniejszy niz 10 m, to jest nie mniej niz 5 m od osi istniejgcej jezdni, a w wypadku
jej braku — od osi istniejagcego pasa drogowego;

na odcinkach drég wymienionych w ust.1 pkt. 1, 2, 3 wzdluz ktérych tereny

zabudowane wystepuja tylko po jednej stronie drogi, moze by¢ zastosowany

asymetryczny przekrdj dla wyznaczenia linii rozgraniczajacych;

ustalone w ust.1 pkt. 1, 2, 3 szerokosci paséw drogowych i ulicznych mogg by¢

odpowiednio powickszone na potrzeby zwigzane z funkcjonowaniem drogi i

ulicy oraz z bezpieczenstwem ruchu,a w szczegdlnosci:

a) dla lokalizacji zatok autobusowych, przystankéw komunikacji
zbiorowej, parkingdw lub urzadzen technicznej obstugi ruchu,
urzadzen odwodnienia powierzchniowego, chodnikow, pasow zieleni,
Sciezek rowerowych;

b) dla korekty tukéw poziomych wynikajacych z warunkéw technicznych
lub przebudowy drogi;

2. Ustala si¢ nastepujace zasady  zagospodarowania pasoOw drogowych 1 ulicznych
wymienionych w ust.1:

1)

2)

3)

na terenie pasa drogowego w obregbie linii rozgraniczajacych zakazuje si¢
realizacji obiektéw budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych drog
zwigzanych z utrzymaniem i obsluga ruchu;

w stosunku do budynkow istniejacych na terenie pasa drogowego, ktore nie
powodujg zagrozenia bezpieczenstwa ruchu, stosuje si¢ odpowiednio przepisy
o drogach publicznych;

w pasach ulicznych dopuszcza si¢ lokalizowanie ciggéw uzbrojenia technicznego,
zgodnie z przepisami szczegdtowymi;

3. Wprowadza si¢ nastepujace zasady obstugi terenéw przyleghtych do drog:

1)

wojewodzkiej i powiatowych — ograniczenie obstugi terenu przyleglego.

a) obstuga wylacznie poprzez istniejace skrzyzowania, poprzez drogi nizszych
klas, istniejagce zjazdy oraz planowane zjazdy wskazane na zatgczniku Nr 2;

b) obsluge terenéw dodatkowymi zjazdami dopuszcza si¢ wylacznie w
uzgodnieniu z zarzadcg drogi (ulicy) z zastrzezeniem zawartym w § 38, §39;



2) gminnych 1 ogdlnodostepnych drég wewnetrznych — obstuga terenu przylegltego
bez ograniczen;

4. Ustala si¢ przebieg Sciezki rowerowej w ciggu drogi Nr 703 — po jej potudniowej stronie i
drogi nr. 603 — po jej zachodniej stronie na odcinku Kwiatkéwek-Tum wg. zasady
wskazanej na zatgczniku Nr.1

§ 6. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od drogi wojewddzkiej:
1) dla terenow oznaczonych symbolem MR, M, U, Up, U/P:
a) dla nowej zabudowy w odlegtosci 20 m od krawedzi jezdni;
b) przebudowa, nadbudowa i rozbudowa budynkéw istniejgcych moze by¢
dopuszczona w odlegto$ci 8 m z zastrzezeniem pkt.3
2) dla terendéw oznaczonych symbolem RP, RZ,
a) dla nowej zabudowy w odlegtosci 40 m od krawedzi jezdni
b) przebudowa, nadbudowa 1 rozbudowa budynkoéw istniejagcych moze by¢
dopuszczona w odleglosci 20 m z zastrzezeniem pkt.3
3) kazdorazowe usytuowanie budynku przeznaczonego na pobyt ludzi w odleglosci
odpowiednio mniejszej niz 40 m 1 20 m od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej
Nr 703, powoduje konieczno$¢ wykonania przez inwestora (na koszt wilasny)
zabezpieczenia budynku przed halasem i innymi ucigzliwo$ciami powodowanymi
ruchem pojazdow.
2. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od drog powiatowych:—
1) dlaterenow oznaczonych symbolem MR, M, ML, U, Up, U/P, P, ZO
a) dla nowej zabudowy w odleglosci 15 m od krawedzi jezdni;
b) przebudowa, nadbudowa i rozbudowa budynkdéw istniejagcych moze by¢
dopuszczona w odleglosci 8 m z zastrzezeniem pkt.3
2) dla terenow oznaczonych symbolem RP, RZ,
a) dla nowej zabudowy w odlegtosci 30 m od krawedzi jezdni
b) przebudowa, nadbudowa i rozbudowa budynkoéw istniejgcych moze by¢
dopuszczona w odlegtos$ci 20 m z zastrzezeniem pkt.3
3) kazdorazowe usytuowanie budynku przeznaczonego na pobyt ludzi w odlegtosci
odpowiednio mniejszej niz 30 m i 15 m od krawedzi jezdni drogi powiatowe;,
powoduje konieczno$¢ wykonania przez inwestora (na koszt wlasny)
zabezpieczenia budynku przed hatasem i innymi ucigzliwo$ciami powodowanymi
ruchem pojazdow

5. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od drég gminnych i ogélnodostgpnych drog
wewnetrznych dla terend6w oznaczonych symbolem MR, M, ML, U, Up, U/P, P, ZO, RP,
RZ, dla nowej zabudowy, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy budynkéw istniejacych
w odlegtosci 6 m od krawedzi jezdni;

6. W szczegblnie uzasadnionych stanem technicznym 1 trwalym zainwestowaniem
przypadkach przebudowa, nadbudowa i1 rozbudowa budynkéw istniejgcych oraz budowa
nowych obiektow moze by¢ dopuszczone zmniejszenie odlegtosci obiektu budowlanego
od krawedzi jezdni zgodnie z przepisami szczegdlnymi za zgoda zarzadcy drogi.

ROZDZIAL III - USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU GMINY DOTYCZACE
UZBROJENIA TECHNICZNEGO (§ 7 - § 8)

§ 7. 1.Ustala si¢ funkcje terenéw zwigzanych z infrastruktura techniczng:
1) oznaczonych symbolem WZ - OBIEKTY DO ZAOPATRZENIA W
WODE



2)  oznaczonych symbolem NO -OBIEKTY SLUZACE DO GROMADZENIA,
PRZESYLANIA I OCZYSZCZANIA SCIEKOW
3)  oznaczonych symbolem EG - OBIEKTY DO ZAOPATRZENIA W GAZ

2. Dla terenow wymienionych w ust.1 pkt. 1 do 3 ustala si¢ warunki zabudowy i
zagospodarowania terenow:

1) obowigzuje staranne zagospodarowanie oraz architektura harmonizujaca z
krajobrazem

2) zaleca si¢ obsadzenie granic lokalizacji zielenig

3) obowigzuje zapewnienie niezbednej ilosci miejsc parkingowych w granicach
wlasnosci.

§ 8. 1. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) Obowigzuje zasada koordynacji w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania
terenu z wyprzedzajaca lub réwnoczesng realizacjg sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej

2) Sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog i
ulic.

3) Dla terenow dziatalnosci gospodarczej oznaczonej symbolem U/P, P dopuszcza si¢
realizacj¢ indywidualnych, lokalnych urzadzen zaopatrzenia w wodg¢ oraz realizacje
indywidualnych systemow oczyszczania Sciekow

4) Ustala si¢ standardy wyposazenia  terendw przeznaczonych do zabudowy i
zagospodarowania:

a) pelne zaopatrzenie w wodg;

b) sie¢ zbiorczej kanalizacji sanitarnej;

c) pelne zaopatrzenie w energi¢ elektryczna;

d) pelne zaopatrzenie w tacznos¢ telekomunikacyjng;
2. Zaopatrzenie w wode:

1) Urzadzenia zaopatrzenia w wod¢ dla potrzeb bytowo-gospodarczych i przeciw
pozarowych realizowane w oparciu o wodociag komunalny zasilany w wodg¢ ze studni
glebinowych zlokalizowanych :

- w miejscowosci Zagaj;
- w miescie Leczycy;

2) Nalezy zapewni¢ awaryjne zasilanie stacji ujgcia wody dla sytuacji szczeg6lnych

dotyczacych ochrony ludnosci 1 spraw obronnych po uzyskaniu zgody zarzadcy.
3. Kanalizacja sanitarna:

1) Obstuge siecig zbiorczej kanalizacji sanitarnej przewiduje si¢ z zastrzezeniem
zawartym w ust.1 pkt 3:

a) dla wsi Ambrozew, Metlew, Bogdanczew, Kosin, Mierczyn, Bryski, Kolonia
Bryski, Podgorzyce, Orszewice, Stary Gaj , Gora $w. Malgorzaty z
odprowadzeniem do oczyszczalni grupowej S$ciekow w Bogdanczewie-
Kosiorowie;

b) dla wsi Karsznice, Karsznice — Parcele, Morakow, poprzez przepompownie na
terenie Karsznic z odprowadzeniem $ciekow do oczyszczalni grupowej w
Bogdanczewie — Kosiorowie; dopuszcza si¢ na terenie DPS w Karsznicach
pozostawienie oczyszczalni jako lokalnej;

c) dla wsi Kwiatowek, Tum, czesci Podgorzyce, Marynki, Witaszewice poprzez
przepompowni¢ w Tumie z odprowadzeniem S$ciekdéw do oczyszczalni
grupowej w Leczycy;



d) dla wsi Nowy Gaj, Jandéw, Stugi z odprowadzeniem $ciekéw do oczyszczalni
lokalnej w Shugach;

e) dopuszcza si¢ inne rozwiazanie obstugi terené6w zabudowanych na terenie
gminy siecig zbiorczej kanalizacji sanitarnej uzasadnione analizg techniczno-
ekonomiczng;

f) dla pozostatych miejscowosci oraz zabudowy rozproszonej na terenach
oznaczonych symbolem RP przewiduje si¢ indywidualne systemy oczyszczania
sciekow lub zbiorniki bezodptywowe

2) Do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowe
szczelnych zbiornikow bezodptywowych 1 okresowe ich oproznianie z wywozem
nieczystosci do oczyszczalni.

3) Ustala si¢ obowigzek likwidacji istniejacych zbiornikdw do gromadzenia $ciekow

4 po oddaniu do uzytku zbiorczej kanalizacji sanitarne;.

Odprowadzanie §ciekéw deszczowych:

a) z powierzchni biologicznie czynnych powierzchniowo na teren;

b) z powierzchni utwardzonych, z paséw drogowych i ulicznych na terenach
zabudowanych do lokalnych kanalizacji deszczowych, wyposazonych w
urzadzenia oczyszczajace zlokalizowane przed zrzutem tych $ciekow do
odbiornikow;,.

. Zaopatrzenie w cieplo w systemie indywidualnym; zaleca si¢ stosowanie technologii

ekologicznych oraz sukcesywng eliminacje¢ zrodet ciepta o niskiej emisji;

Obowigzuje selektywna zbiorka odpadow do pojemnikow zlokalizowanych na terenie

poszczegdlnych posesji lub w kwartatach zabudowy oraz na terenach ogélnodostepnych i

zorganizowany wywoéz odpadow na wysypisko odpadow. Zaleca si¢ organizowanie

matych kompostowni w zabudowie zagrodowej lub na terenie gospodarstw rolniczych dla
utylizacji odpad6éw organicznych.

. Zapotrzebowanie w energi¢ elektryczna:

1) Zasilanie odbiorcow energii elektrycznej przewiduje si¢ z sieci $redniego (15kV) 1
niskiego napiecia ( 380/230V) na warunkach technicznych ustalonych przez zarzadce
sieci;

2) Przytacza energetyczne nn wykona¢ jako kablowe lub napowietrzne z zastosowaniem
skrzynek zlagczowo — pomiarowych usytuowanych w linii ogrodzenia;

3) Stacje tansformatorowe lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy lub drogi
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi;

4) Budowe 1 przebudowg sieci oraz rozbudowe urzadzen elektroenergetycznych nalezy
prowadzi¢ w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadcg sieci;

5) Dla linii napowietrznych 15 kV wyznacza si¢ szeroko$¢ stref ochronnych od linii w
kazda strong po 6 m ; w strefie obowigzuje:

a) zakaz zabudowy mieszkaniowej i innej zabudowy o charakterze chronionym,;
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ innych obiektow budowlanych po uzyskaniu opinii
zarzadcy sieci;

Zaopatrzenie w 1acza telefoniczne z sieci administrowanej przez roznych operatorow w

tym awaryjng laczno$¢ telefoniczng dla sytuacji szczegélnych dotyczacych ochrony

ludnosci i spraw obronnych z mozliwos$cig podtaczenia do sieci polowej;

Dopuszcza si¢ zaopatrzenie terenéw zabudowanych w gaz dla celéw grzewczych i

bytowych z zastosowaniem statych zbiornikow na gaz ptynny;



ROZDZIAYL 1V — USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU GMINY DOTYCZACE

OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO (§ 9 - § 12)

§ 9. 1.Na zataczniku Nr 1 oznaczono orientacyjng granice zasiegu Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 226, ktora stanowi jednocze$nie orientacyjng granice Obszaru Wysokiej
Ochrony (OWO). Na obszarze potozonym w zasi¢gu zbiornika ustala si¢ zakaz zmiany
warunkow wodnych i realizacji inwestycji wptywajacych niekorzystnie na stan zasobow i
czystosci wod podziemnych;

§ 10. 1.Ustala si¢ warunki realizacji programu retencjonowania wody poprzez:

1)

2)

3)

4)

Ochrong istniejacych zbiornikow wodnych, torfowisk, bagien i mokradet jako

naturalnych zbiornikow retencyjnych;

Ochron¢ 1 rewitalizacje urzadzen melioracji wodnych podstawowych i

szczegblowych, a w szczegdlnosci:

a) Zachowanie i1 usprawnienie istniejacych obiektow melioracyjnych,

b) modernizacje 1 odbudowe istniejagcych urzadzen hydrotechnicznych
1 melioracyjnych, w tym kanatu Rogulickiego i Tumskiego oraz odbudowe
zbiornikow wodnych zaznaczonych na zataczniku nr. 1.

c) budowe urzadzen melioracyjnych, w tym jazu na rzece Bzurze na obszarze
solectwa Witaszewice;

zaleca si¢ dziatania inwestycyjne 1 modernizacyjne urzadzen melioracji wodnej

zgodnie z Programem Matej Retencji wojewodztwa t6dzkiego;

uzgadnianie wszelkich dzialan inwestycyjnych na terenach zmeliorowanych

z wla$ciwym zarzadem melioracji

§ 11. 1.Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska przyrodniczego:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

8)
9)

obowigzuje uporzadkowana gospodarka Sciekami 1 odpadami statymi;

obowigzuje ochrona wod powierzchniowych, podziemnych i zakaz wprowadzania
sciekow do ziemi,

wprowadza si¢ zakaz dokonywania zmian naturalnego uksztattowania terenu;
wprowadza si¢ nakaz zachowania istniejgcych wartosci krajobrazowych

1 przyrodniczych w tym ochrony istniejgcych zadrzewien 1 oczek wodnych;

zaleca si¢ uzupetnianie istniejgcych oraz tworzenie nowych zespotow zadrzewien
$rodpolnych, szczegdlnie na terenach nieuzytkéw rolnych; nasadzenia nie moga
utrudnia¢ lub uniemozliwia¢ dostgp 1 utrzymanie urzadzen wodnych lub
szkodliwie oddziatywa¢ na istniejacy system melioracji;

zaleca si¢ rewitalizacje terenow bagienno-torfowiskowych;

zaleca si¢ dla zaopatrzenia w ciepto stosowanie technologii ekologicznych;
obowiazuje ochrona terendw zmeliorowanych;

obowiazuje zakaz wykonywania robdt oraz czynnosci, ktére moga utrudnié
ochrone przed powodzig na terenach zalewowych, wskazanych na zalaczniku Nr.1;
dopuszcza si¢ zwolnienie z zakazu oraz wskazanie sposobu zagospodarowania
terenéw w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadem gospodarki wodnej;

10) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatlowywac

na $srodowiska poza terenami oznaczonymi symbolem P, U/P, ZO, Uk, RP, RZ
oraz uktadem komunikcyjnym;

11) obowigzuje zakaz budowy zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia

ludzi oraz budowy zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych
awarii poza terenami oznaczonymi symbolem P;



2. Na zalaczniku Nr. 1 wskazano Obszar Chronioniego Krajobrazu ,,Pradolina Warszawsko-
Berlinska” zatwierdzony uchwalg z dnia 9 czerwca 1988r - Nr. 163/XXVI1/88
Wojewodzkiej Rady Nardowej w Ptocku w sprawie ochrony krajobrazu w wojewodztwie
ptockim, zmieniong rozporzadzeniem Nr.16/98 Wojewody Plockiego z dnia 27 kwietnia
1998r.

3. Wskazuje si¢ tereny pod zabudowe¢ mieszkaniowa oznaczone symbolami MR, M, ML, U,
Up, Us, na terenach tych obowiazujg przepisy szczegOlne, dotyczace zrdéznicowania
dopuszczalnego poziomu hatasu.

§ 12. 1.Ustala si¢ warunki uzytkowania terenow oznaczonych symbolem d - POMNIKI
PRZYRODY
1) pomniki przyrody stanowig uznane przez Konserwatora Przyrody drzewa:
- dab szyputkowy zlokalizowany we wsi Morakow
- dab szyputkowy zlokalizowany we wsi Czarnopole
- grusza polna zlokalizowana we wsi Rogulice
2) obowiazuje pelna ochrona, zakaz niszczenia, uszkadzania, wycinania
3) przy zagospodarowywaniu otoczenia pomnika nalezy uwzgledni¢ jego ekspozycje
oraz wkomponowanie w rodzimy krajobraz
4) w odleglosci 10 m od pomnika obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych;

ROZDZIAL V — USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU GMINY DOTYCZACE
OCHRONY DOBR KULTURY (§13-§17)

§ 13. 1.Ustala si¢ ogolne zasady zagospodarowania dobr kultury w zakresie ochrony prawnej
zwanych dalej ,,zabytkami” oznaczonych na zaltgcznikach Nrl i 2 odpowiednio Z, ZG, A, ZC:

1) wpisanych do rejestru zabytkow;

2) innych o oczywistym charakterze zabytkowym — przewidzianych do wprowadzenia do

gminnej ewidencji dobr kultury;

3) stanowisk i obszaréw archeologicznych;

4) cmentarzy - przewidzianych do wprowadzenia do gminnej ewidencji dobr kultury;
2.Bez zezwolenia wlasciwego Konserwatora Zabytkow nie wolno zabytkow
przerabia¢, odnawia¢, odbudowywaé, zdobi¢, uzupetnia¢, rozkopywac¢ ani dokonywac
zadnych innych zmian. Powyzsze dotyczy takze robot mogacych zeszpeci¢ otoczenie zabytku
lub widok na zabytek, a takze robdt, ktére moga narusza¢ skomponowany lub ustalony

tradycja uklad terenu.
2.Zagospodarowanie zabytku na cele uzytkowe wymaga:

1) opracowania dokumentacji konserwatorskiej okreslajacej stan zachowania
zabytku;

2) sporzadzenia ekspertyzy dotyczacej mozliwosci zaadptowania zabytku na
okreslony cel;

3) wykonania i uzgodnienia z wlasciwym Konserwatorem Zabytkow projektu prac
remontowych 1 konserwatorskich ;

4) przygotowania uzgodnionego z wlasciwym Konserwatorem Zabytkow
programu zagospodarowania zabytku, jego otoczenia oraz dalszego
uzytkowania;

5) w programie zagospodarowania uwzglednienia, wyeksponowania istotnych

warto$ci tego zabytku;



3.Wskazuje si¢ granice stref ochrony konserwatorskiej, w ktorych wszelkie dziatania
inwestycyjne wymagaja uzyskania uzgodnienia z wtasciwym Konserwatorem Zabytkow:

1) strefa zachowania historycznego uktadu przestrzennego

Leczyca — Tum;

2) strefa ekspozycji obiektow zabytkowych;
4. Na zataczniku Nr 1 zaznaczono o$ widokowg : Zespot Archikolegiaty w Tumie — Leczyca,
wymagajacg ochrony. Zakazuje si¢ wznoszenia obiektow budowlanych w polu widzenia osi
widokowe;.

§ 14. 1.Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie ochrony prawnej obiektow wpisanych do
rejestru zabytkéw: oznaczonych symbolem Z - TERENY I OBIEKTY ZABYTKOWE
zlokalizowanych w:
a) Tum — koscidt p.w. Marii Panny ( nr rejestru 272/63L)
b) Tum — ko$ciot parafialny ( nr rejestru 272/64L)
¢) Tum — aleja jesionowa ( nr rejestru 410/11571)
d) Tum — grodzisko wczesnosredniowieczne ( nr rejestru 420/585)
e) Gora Sw. Matgorzaty — kosciot p.w Sw. Matgorzaty ( nr rejestru 372/489L)
f) Gora Sw. Malgorzaty — dzwonnica klasycystyczna (nr rejestru 373/490L.)
g) Karsznice — grodzisko wczesnosredniowieczne ( nr rejestru 387/1040L)
1) funkcja dopuszczalna nawigzujagca do tradycji miejsca: obiekty kultu
religijnego, zieleh parkowa oraz stanowigca calo$¢ zatozenia zespotu
zabytkowego, turystyka, krajoznawstwo, dydaktyka 1 oswiata;

2) funkcje wykluczone: inne niz wymienione w pkt. 1);
3) obowigzuje kompleksowa rehabilitacja zabudowy oraz terendOw otaczajacych
4) obowigzuje zachowanie i odtworzenie historycznych uktadéw architektoniczno

- przestrzennych oraz usunigcie elementoéw zagospodarowania i uzytkowania
znieksztalcajacych historyczne zalozenia;

5) obowigzuje zagospodarowanie zespotu zabytkowego wytacznie na zasadzie
rekonstrukcji uktadu historycznego;
6) linia zabudowy na terenach sgsiadujacych z obiektem zabytkowym w

odlegtosci mniejszej niz 25 m od granic ustalonych w decyzji o wpisie do
rejestru zabytkéw moze by¢ ustalona po uzyskaniu akceptacji wiasciwego
Konserwatora Zabytkow;

7) nie dopuszcza si¢ dokonywania wtornych podzialdéw terendw zespolow
zabytkowych;

8) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych dla mieszkancow 1
uzytkownikow w granicach lokalizacji, parkingi nalezy wkomponowaé¢ w
zespot zabytkowy;

9) wszelkie dziatania inwestycyjne w granicach obiektow zabytkowych muszg

uzyskac akceptacje wiasciwego Konserwatora Zabytkow;

§ 15. 1.Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie ochrony prawnej obiektow o oczywistym
charakterze zabytkowym — przewidzianych do wprowadzenia do gminnej ewidencji dobr
kultury: oznaczonych symbolem ZG - TERENY I OBIEKTY ZABYTKOWE (obiekty
budowlane, parki, stanowiska archeologiczne, inne obszary) zlokalizowanych w:

a) Bryski — zespot dworski

b) Karsznice — zesp6t dworski

c) Nowy Gaj — park dworski

d) Mgtlew — karczma

e) Orszewice — wiatrak
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f) Shugi — wiatrak

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

10)

11)

funkcja dopuszczalna nawigzujaca do tradycji miejsca: zabudowa rolnicza,
mieszkalnictwo, pensjonaty, hotele, ustugi zwigzane z wypoczynkiem, kultura,
gastronomig, dydaktyka i oswiatg oraz obiekty kultu religijnego wraz z zielenig
parkowa stanowigcg catos¢ zatozenia zespotu zabytkowego;

funkcje wykluczone: inne niz wymienione w pkt. 1);

obowigzuje rehabilitacja zabudowy oraz terendw otaczajacych;

obowigzuje zachowanie i odtworzenie historycznych ukladéw przestrzennych
oraz usunigcie elementéw zagospodarowania i uzytkowania znieksztatcajacych
historyczne zatozenie parkowe;

rekonstrukcja 1 lokalizowanie nowych obiektow kubaturowych mozliwe sg na
zasadach okreslonych przez wtasciwego Konserwatora Zabytkow;
maksymalna intensywno$¢ zabudowy obiektu nie moze przekraczac
intensywnosci udokumentowane;j historycznie;

rekonstrukcja uktadu zieleni mozliwa jest na zasadach okre$lonych przez
wlasciwego Konserwatora Zabytkow;

linia zabudowy na terenach sgsiadujacych z obiektem zabytkowym w
odlegtosci mniejszej niz 25 m od granic obiektu moze by¢ ustalona po
uzyskaniu akceptacji wlasciwego Konserwatora Zabytkow;

nie dopuszcza si¢ dokonywania wtérnych podziatow terenéw zespotow
zabytkowych;

obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych dla mieszkancow i
uzytkownikow w granicach lokalizacji, parkingi nalezy wkomponowaé¢ w
zespot zabytkowy;

wszelkie dziatania inwestycyjne w granicach obiektow zabytkowych muszg
uzyskac akceptacj¢ wlasciwego Konserwatora Zabytkow;

§ 16. 1.Ustala si¢ warunki uzytkowania terenéw oznaczonych symbolem A - OBSZARY
OCHRONY STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

1)

2)

3)

4)

na terenie wystgpowania stanowisk przed przystapieniem do wykonywania prac
ziemnych zwigzanych z zabudowa, zalesieniem i zagospodarowaniem terenu
wymagane jest wyprzedzajace wykonanie archeologicznych badan ratowniczych
przeprowadzone w uzgodnieniu z wlasciwym Konserwatorem Zabytkow;

na obszarze ochrony stanowisk archeologicznych w trakcie prac zwigzanych z
zabudowg, zalesieniem 1 zagospodarowaniem terenu wymagany jest nadzor
archeologiczny ustanowiony w uzgodnieniu z wlasciwym Konserwatorem
Zabytkow;

w sytuacji stwierdzenia lokalizacji stanowiska archeologicznego w obszarze
ochrony znaleziska wymagane jest wykonanie archeologicznych badan
ratowniczych;

dla terenow potozonych na terenach nie przebadanych pod wzgledem
archeologicznym projekt decyzji o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania
terenu nalezy uzgadnia¢ z wiasciwym Konserwatorem Zabytkow;

§ 17. 1.Ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolem -
7C CMENTARZE

)

2)

funkcja  wylaczna - teren cmentarza wraz z obiektami zwigzanymi z
pochowkiem;
obowigzuje ochrona prawna zgodnie z odpowiednimi ustaleniami § 13;
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3)

4)

na rysunku planu pokazano sterfy ochrony sanitarnej cmentarzy rozumiane
odpowiednio jako odleglo$ci cmentarzy od elementoéw zagospodarowania
okreslonych w przepisach szczegotowych;

na zatgczniku nr 1 wskazano teren na poszerzenie cmentarza w Tumie;

ROZDZIAL VI —- USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU GMINY DOTYCZACE

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ (§ 18-§ 25)

§ 18. 1.Ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania terendOw oznaczonych symbolem
MR -TERENY O PRZEWADZE ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ ZAGRODOWEJ

1)
2)

3)

4)
S)

6)
7)

8)

9)

funkcja podstawowa : zabudowa mieszkaniowa ludnosci rolniczej (zagrodowa);
funkcja  uzupehiajaca: zabudowa mieszkaniowa ludno$ci nierolnicze;j
(jednorodzinna) oraz zabudowa ustug konsumpcyjnych (bytowych), a w
szczegOlnosci  obiekty nieprodukcyjnej obstugi rolnictwa o ucigzliwo$ci
ograniczonej do granic wilasno$ci w tym ograniczenie poziomu hatasu jak dla
zabudowy mieszkaniowej w rozumieniu przepisow szczegdlnych;

linia rozgraniczajaca rownolegla do drog i ulic wyznacza umowna, orientacyjna
stref¢ oznaczong symbolem MR o glgbokosci do 100 m przeznaczona dla
zabudowy i zagospodarowania, z mozliwo$cig wydzielenia dziatek o szerokosci i
glebokosci uzasadnionej planem zagospodarowania dziatki lub terenu stosownie
do przepiséw Prawa Budowlanego;

maksymalna wysokos¢ budynkéw — 12 m (liczac od istniejgcego poziomu terenu
do kalenicy dachu);

zaleca si¢ dachy wielospadowe, formy budownictwa nawigzujace do dobrych
tradycji zabudowy wiejskiej;

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 60%;

obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych dla mieszkancéw 1 uzytkownikow
w granicach wlasnej dziatki;

dla terendw potozonych przy drodze wojewodzkiej Nr 703 i drogach powiatowych,
obstuga terenu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust 3;

dla terenu sasiadujacego z zabytkami oraz dla obszaru objgtego strefami ochrony
konserwatorskiej, o ktorych mowa w § 13 ust.3. obowigzujg odpowiednio ustalenia
zawarte w rozdziale V.

§ 19. 1.Ustala si¢ warunki zabudowy 1 zagospodarowania terendw oznaczonych symbolem M,
-TERENY O PRZEWADZE ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ I
JEDNORODZINNEJ

1)

2)

3)
4)

5)
6)

funkcja podstawowa : zabudowa mieszkaniowa ludnosci nierolniczej, zabudowa
wielorodzinna i jednorodzinna;

funkcja uzupehlniajaca - zabudowa ustug konsumpcyjnych (bytowych) o
ucigzliwos$ci ograniczonej do granic wlasno$ci, w tym ograniczenie poziomu
halasu jak dla zabudowy mieszkaniowej w rozumieniu przepisow szczegdlnych;
maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12 m (liczac od istniejacego poziomu terenu
do kalenicy dachu);

zaleca si¢ dachy wielospadowe, formy budownictwa nawigzujace do dobrych
tradycji zabudowy wiejskiej;

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 60%;

obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych dla mieszkancow i1 uzytkownikow
w granicach wlasnej dziatki;
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7)
8)

9)

dla terenow potozonych przy drogach powiatowych, obsluga terenu zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 5 ust 3;

dla obszaru objetego strefami ochrony konserwatorskiej, o ktérych mowa w § 13
ust.3. obowigzuja odpowiednio ustalenia zawarte w rozdziale V;

podzial 1 zagospodarowanie terenu wymaga opracowania koncepcji
zagospodarowania terenu;

§ 20. 1.Ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolem
ML- TERENY O PRZEWADZE ZABUDOWY REKREACJI INDYWIDUALNEJ

)
2)
3)
4)

5)

6)
7)

8)

funkcja podstawowa :  zabudowa  rekreacji  indywidualne;  (letniskowej),
mieszkaniowa jednorodzinna i1 zakwaterowania turystycznego;

funkcja uzupetniajaca: ustugi konsumpcyjne (bytowe) o ucigzliwos$ci ograniczonej
do granic wlasno$ci, w tym ograniczenie poziomu hatasu jak dla zabudowy
mieszkaniowej w rozumieniu przepiséw szczegdlnych;

funkcja wykluczona: inna niz wskazana w pkt.1 1 2;

maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12 m ( liczac od istniejgcego poziomu terenu
do kalenicy dachu);

zaleca si¢ dachy wielospadowe, formy budownictwa nawigzujace do dobrych
tradycji zabudowy wiejskiej;

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 40%;

obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych dla mieszkancéw 1 uzytkownikow
w granicach wlasnej dziatki;

podziat 1 zagospodarowanie terenu wymaga opracowania koncepcji
zagospodarowania terenu;

§ 21. 1.Ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania terenow oznaczonych symbolem U,
Ul - TERENY ZABUDOWY USLUG KONSUMPCYJNYCH (BYTOWYCH)

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)

9)

funkcja podstawowa : zabudowa ustug konsumpcyjnych (bytowych);

funkcja uzupetniajgca: mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna;
ograniczenie poziomu hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej w rozumieniu
przepisOw szczegolnych;

maksymalna wysokos¢ budynkéw — 15 m (liczac od istniejacego poziomu
terenu do kalenicy dachu);

zaleca si¢ dachy wielospadowe, obowigzuje staranna architektura 1 jej
dostosowanie gabarytem i formg do dobrych tradycji zabudowy wiejskiej;
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 60%;

obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych dla mieszkancow i
uzytkownikow w granicach wtasnej dziatki ;

dla terendw potozonych przy drodze wojewddzkiej Nr 703 i drog
powiatowych, obstuga terenu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust.3;

dla terenu sasiadujacego z zabytkami obowigzuja odpowiednio ustalenia
zawarte w rozdziale V;

2 .Dopuszcza si¢ zmienng funkcje dla terenu potozonego w Orszewicach oznaczonego
symbolem U/ZO : teren ustug kosumpcyjnych lub teren rekreacyjno-wypoczynkowy zgodnie z
ustaleniami § 24;

§ 22. 1.Ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania terendw oznaczonych symbolem Up
- TERENY ZABUDOWY USLUG CELU PUBLICZNEGO

1)

funkcja podstawowa : zabudowa ustug celu publicznego;
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2)

3)
4)

S)

6)
7)

8)

9)

funkcja uzupehiajgca: mieszkaniowa na potrzeby wiadajacych 1 uzytkownikow
obiektow ustugowych bez prawa wydzielania odrgbnych nieruchomosci;
ograniczenie poziomu hatasu stosownie do przepisOw szczego6lnych;

maksymalna wysokos$¢ budynkow — 15 m (liczac od istniejacego poziomu terenu
do kalenicy dachu);

zaleca si¢ dachy wielospadowe, obowigzuje staranna architektura 1 jej
dostosowanie gabarytem i formg do dobrych tradycji zabudowy wiejskiej;
maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 60%;

obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych dla mieszkancow i1 uzytkownikow
w granicach wlasnej dziatki;

obowiazuje realizowanie obiektéw o funkcji podstawowej w pierwszej kolejnosci
lub facznie z funkcja uzupetniajaca;

obowigzuje zakaz realizacji obiektow tymczasowych, prowizorycznych z
wyjatkiem zaplecza placu budowy wykonanego na okres prowadzenia robot;

10) dla terenéw potozonych przy drodze wojewddzkiej Nr 703 1 drog powiatowych,

obsluga terenu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust.3;

11) dla terenu sasiadujacego z zabytkami obowigzujg odpowiednio ustalenia zawarte

w rozdziale V;

§ 23. 1.Ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania terend6w oznaczonych symbolem Us
- TEREN ZABUDOWY USLUG KULTOWO-TURYSTYCZNYCH

)
2)

3)
4)
S)

6)

7)
8)

9)

funkcja podstawowa: ustugi kultowo-turystyczne;

funkcja uzupetniajgca: zabudowa bezposrednio zwigzana z funkcjg podstawowg
oraz obiekty matej architektury, zabudowa mieszkaniowa wtladajacych 1
wlascicieli;

funkcja wykluczona: inna niz ustalono w pkt.1 i 2;

ograniczenie poziomu hatasu stosownie do przepisOw szczegolnych;

obowigzuje realizowanie obiektow o funkcji podstawowej w pierwszej kolejnosci
lub facznie z funkcja uzupetniajaca;

obowigzuje zakaz realizacji obiektow tymczasowych, prowizorycznych z
wyjatkiem zaplecza placu budowy wykonanego na okres prowadzenia robot
renowacyjnych, modernizacyjnych lub inwestycyjnych;

obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych dla mieszkancow i uzytkownikow
w granicach wlasnej dziatki;

dla terenéow potozonych przy drogach powiatowych, obsluga terenu zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 5 ust.3;

obowigzuja odpowiednio ustalenia zawarte w rozdziale V;

§ 24. 1.Ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania terendw oznaczonych symbolem
70 - TEREN REKREACJI WYPOCZYNKU Z ZIELENIA URZADZONA

)
2)
3)
4)

5)

funkcja podstawowa: rekreacyjno-wypoczynkowa z  ograniczeniami W
zagospodarowaniu wynkiajacymi z przepisow szczegdtowych dotyczacych
terenéw zagrozonych powodzig;

funkcja uzupelniajaca: zabudowa bezposrednio zwigzana z funkcja podstawowa
oraz obiekty matej architektury, zabudowa mieszkaniowa wilascicieli lub
wiadajacych;

funkcja wykluczona: inna niz ustalone w pkt. 112

mozliwos$¢ lokalizacji budynkow, krzewdw oraz zadrzewien jedynie poza terenami
zalewowymi;

ograniczenie poziomu hatasu jak dla terenéw na cele rekreacyjno - wypoczynkowe
W rozumieniu przepisow szczegdlnych;
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6)
7)

8)

w zakresie ochrony $rodowiska obowigzuja odpowiednio ustalenia §11;
obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych dla mieszkancow i1 uzytkownikow
w granicach wlasnej dziatki;

dla terenéw potozonych przy drodze powiatowej obsluga terenu zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 5 ust.3;

ROZDZIAL VII - USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU GMINY DOTYCZACE -

TERENY DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ (§ 25-§ 26)

§ 25. 1.Ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolem P -

TERENY

ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ, BAZ I SKEADOW, TERENY USLUG

KOMUNALNYCH, OBSLUGA ROLNICTWA

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)

1)

12)

13)

funkcja podstawowa : produkcja, bazy i sktady, tereny uslug komunalnych,
obstuga rolnictwa;

funkcja uzupetniajgca: ustugi konsumpcyjne (bytowe);

obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci obiektu do granic lokalizacji;

w zakresie ochrony $rodowiska obowigzuja odpowiednio ustalenia §11;
maksymalna wysoko§¢ budynkéw — 15 m, (liczac od istniejagcego poziomu
terenu do kalenicy dachu);

zaleca si¢ dachy wielospadowe, obowigzuje staranne wkomponowanie
zabudowy w istniejagce otoczenie z uwzglednieniem ich eksponowania w
krajobrazie;

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 70%;

obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych dla uzytkownikéw i
wladajacych w granicach dziatki wilasnej;

podzial 1 zagospodarowanie terenu wymaga opracowania koncepcji
zagospodarowania dla calego terenu;

obowigzuje realizowanie obiektow o funkcji podstawowej w pierwszej
kolejnosci lub facznie z funkcja uzupetniajaca;

obowigzuje zakaz realizacji obiektow tymczasowych, prowizorycznych z
wyjatkiem zaplecza placu budowy wykonanego na okres prowadzenia robot
budowlanych;

w podpiwniczeniach budynkéw moze by¢ wymagane uwzglednienie
pomieszczeh o odpowiedniej funkcji 1 wzmocnionej konstrukcji z
przeznaczeniem dla ochrony mieszkancéw 1 uzytkownikow terenu, po
zasiggnigciu opinii wlasciwego organu stosownie do przepisOw szczegolnych;
dla terendw potozonych przy drodze wojewddzkiej Nr 703 i drog
powiatowych, obstuga terenu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust.3;

§ 26. 1.Ustala si¢ warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenow oznaczonych symbolem
U/P - TERENY ZABUDOWY USLUG PRODUKCYJNYCH

1)
2)
3)

4)
5)
6)

funkcja podstawowa : ustugi produkcyjne;

funkcja uzupetniajaca: ustugi konsumpceyjne ( bytowe);

funkcja dopuszczalna: - mieszkaniowa na potrzeby witadajacych i uzytkownikéw,
istniejgca zabudowa mieszkaniowa do zachowania;

obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci obiektu do granic lokalizacji;

w zakresie ochrony $rodowiska obowigzuja odpowiednio ustalenia §11;
maksymalna wysoko$¢ budynkoéw — 15 m, (liczac od istniejacego poziomu terenu
do kalenicy dachu);
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7) zaleca si¢ dachy wielospadowe, obowigzuje staranne wkomponowanie zabudowy
w krajobraz;

8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 70%;

9) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych dla uzytkownikow i wtadajacych w
granicach dziatki wlasnej;

10)podziat 1 zagospodarowanie terenu wymaga opracowania koncepcji
zagospodarowania dla calego terenu;

11) obowiazuje realizowanie obiektéw o funkcji podstawowej w pierwsze]j kolejnosci
lub tacznie z funkcjg uzupetniajaca;

12) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw tymczasowych, prowizorycznych z
wyjatkiem zaplecza placu budowy wykonanego na okres prowadzenia robot
budowlanych;

13) dla terendw polozonych przy drodze wojewodzkiej Nr 703 i drog powiatowych,
obstuga terenu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust.3;

14) dla terenu sgsiadujacego z zabytkami oraz dla obszaru objetego strefami ochrony
konserwatorskiej, o ktorych mowa w § 13 ust.3 obowigzuja odpowiednio ustalenia
zawarte w rozdziale V;

15) w podpiwniczeniach budynkoéw moze by¢ wymagane uwzglednienie pomieszczen
o odpowiedniej funkcji i wzmocnionej konstrukcji z przeznaczeniem dla ochrony
mieszkancow 1 uzytkownikéw terenu, po zasiggnigciu opinii wlasciwego organu
stosownie do przepisOw szczegolnych;

ROZDZIAL VIII - USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU GMINY DOTYCZACE -
OBSZARY UPRAW ROLNICZYCH I LESNYCH (§ 27-§ 30)

§ 27. 1.Ustala si¢ warunki uzytkowania terenéw oznaczonych symbolem - TERENY
UPRAW ROLNICZYCH - RP I UZYTKOW ZIELONYCH - RZ Z ISTNIEJACA
ROZPROSZONA ZABUDOWA ZAGRODOWA

1) funkcja podstawowa : rolnicza przestrzen produkcyjna - tereny upraw rolniczych i
uzytkow zielonych z istniejaca rozproszong zabudowa;

2) funkcja dopuszczalna:

a) na terenach upraw rolniczych oznaczonych symbolem - RP wylacznie
zabudowa siedliskowa (zagrodowa) uzasadniona prowadzeniem gospodarstwa
rolnego; obowigzujg ustalenia zawarte w § 18 ust.1 pkt.1,4,5,7,8,9;

b) na terenach uzytkéw zielonych oznaczonych symbolem - RZ wytacznie obiekty
1 urzadzenia bezposrednio zwigzane z uzytkowaniem terenu;

3) dopuszcza si¢ w ramach zabudowy zagrodowej budowe budynku mieszkalnego
wylacznie dla wihasciciela gospodarstwa rolnego nie wladajacego gruntem w strefie
oznaczonej symbolem — MR;

4) w istniejgcej rozproszonej zabudowie siedliskowej (zagrodowej) mozliwa jest
rozbudowa, przebudowa i1 uzupeknienie obiektoéw gospodarstwa rolnego;

5) w zakresie ochrony srodowiska obowigzuja odpowiednio ustalenia § 101 § 11;

6) dla terenu sasiadujacego z zabytkami oraz dla obszaru objetego strefami ochrony,
o ktorych mowa w § 13 ust.3 obowigzuja odpowiednio ustalenia zawarte w
rozdziale V;

7) dla terenéw potozonych w strefie ochrony sanitarnej cmentarza obowigzujg
ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu zgodnie z przepisami
szczegblnymi.
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§ 28. 1.Ustala si¢ warunki uzytkowania terenéw oznaczonych symbolem Ls - TERENY
LASOW
1) funkcja: gospodarka lesna;
2) teren bez prawa zabudowy z wylaczeniem obiektow niezbednych dla prowadzenia
gospodarki lesne;.

§ 29. 1.Ustala si¢ warunki uzytkowania terenow oznaczonych symbolem Lp - TERENY DO
ZALESIENIA
1) funkcja: tereny przeznaczone do zalesienia;
2) teren bez prawa zabudowy z wytaczeniem obiektow niezbednych dla prowadzenia
gospodarki lesnej;
3) w zakresie ochrony srodowiska obowiazuja odpowiednio ustalenia § 101 § 11;
4) do czasu realizacji zalesienia teren pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu;
obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 27;
5) po zalesieniu obowigzujg ustalenia zawarte w § 28.

§ 30. 1.Ustala si¢ warunki uzytkowania terenow oznaczonych symbolem W - TERENY
WOD POWIERZCHNIOWYCH
1) istniejace oczka wodne nalezy zachowaé i wiaczy¢ do zagospodarowania terenu;
2) obowigzuje zakaz zanieczyszczania, a W szczegdlnosci wprowadzania
nieoczyszczonych Sciekows;
3) istniejace zadrzewienia w otoczeniu wod powierzchniowych podlegajg ochronie.

ROZDZIAL IX —- USTALENIA DLA ZURBANIZOWANEJ CZESCI M. GORA SW.
MALGORZATY (§ 31-§ 40)

§ 31. 1.Ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolem
MR -TERENY O PRZEWADZE ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ ZAGRODOWEJ
potozonych we wsi Gora §w. Matgorzaty:

1) funkcja podstawowa : zabudowa mieszkaniowa ludnosci rolniczej (zagrodowa);

2) funkcja uzupeiniajaca: zabudowa mieszkaniowa ludno$ci  nierolniczej
(jednorodzinna) oraz zabudowa ustug konsumpcyjnych (bytowych), a w
szczegolnosci  obiekty nieprodukcyjnej obstugi rolnictwa o ucigzliwosci
ograniczonej do granic wlasno$ci, w tym ograniczenie poziomu hatasu jak dla
zabudowy mieszkaniowej w rozumieniu przepisow szczegdlnych;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12 m (liczac od istniejagcego poziomu terenu
do kalenicy dachu);

4) zabudowa budynkami wolnostojacymi lub blizniaczymi,

5) zaleca si¢ dachy wielospadowe, formy budownictwa nawigzujgce do dobrych
tradycji zabudowy wiejskiej;

6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 60%;

7) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych dla mieszkancow i1 uzytkownikow
w granicach wlasnej dziatki;

8) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielania dzialek budowlanych wg wskazania na
zalaczniku Nr 2 oraz w drugim szeregu zabudowy pod warunkiem zachowania
szerokosci dziatki minimum 20 m;

9) dla terenéw potozonych przy drogach powiatowych, obsluga terenu zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 5 ust.3;
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10)dla terendw potozonych w strefie ochrony sanitarnej cmentarza obowigzuja
ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu zgodnie z przepisami
szczegblnymi;

§ 32. 1.Ustala si¢ ogdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych
symbolami M1, M2, M3, M4 - TERENY O PRZEWADZE ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ I JEDNORODZINNEJ
1) funkcja podstawowa : zabudowa mieszkaniowa ludno$ci nierolniczej, zabudowa
wielorodzinna i jednorodzinna, zabudowa zagrodowa;
2) funkcja uzupehlniajagca - wuslugi konsumpcyjne ( bytowe) o ucigzliwosci
ograniczonej do granic wiasnos$ci, budynki pomocnicze, gospodarcze, garaze itp;
3) funkcje wykluczone: inna niz ustalona w pkt.1 1 2;
4) ograniczenie poziomu hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej w rozumieniu
przepisOw szczegolnych;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12 m (liczac od istniejacego poziomu terenu
do kalenicy dachu);
6) zaleca si¢ dachy wielospadowe, formy budownictwa nawigzujace do dobrych
tradycji zabudowy wiejskiej;
7) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 60%;
8) mozliwo$¢ wprowadzenia zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej;
9) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych dla mieszkancéw i uzytkownikow
w granicach wlasnej dziatki;
10)dla terenow potozonych przy drogach powiatowych, obstuga terenu zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 5 ust.3;
11) dla terenu sasiadujacego z zabytkami obowigzuja odpowiednio ustalenia zawarte
w rozdziale V;
12) zasady podziatu terenu na dziatki budowlane wskazano na zalaczniku Nr. 2
poprzez obligatoryjne i dopuszczalne linie podziatu terenu;
2.Ustala si¢ dodatkowe warunki zabudowy 1 zagospodarowania terendOw oznaczonych
odpowiednio symbolem M1, M2, M3, M4 potozonych we wsi Gora §w. Matgorzaty:
1) teren oznaczony symbolem MI1 przeznaczony wylacznie pod zabudowe
jednorodzinng oraz funkcje dopuszczajaca stosownie do ustalen w ust.1 pkt 2;
2) teren oznaczony symbolem M2 o przewazajacej zabudowie jednorodzinnej z
zachowaniem nast¢pujacych warunkow:
- dopuszcza si¢ wydzielania dziatek budowlanych w drugim szeregu
zabudowy;
- zachowania minimalnej szeroko$ci dziatki - 20 m;
- architektura harmonizujaca z otoczeniem,;
3) teren oznaczony symbolem M3 przeznaczony pod zabudowe zagrodowa i
mieszkaniowg jednorodzinng z zachowaniem nstepujacych warunkéw:
- obowiazuje wydzielanie jednego rzedu dzialek budowlanych
wzdhuz ulicy;
- zachowanie minimalnej szeroko$ci dziatki - 20 m;
- dopuszczalna linia rozgraniczajaca funkcje M 1 LZ/ZP stanowi
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;
4) teren oznaczony symbolem M4 przeznaczony pod zabudowe zagrodowa,
jednorodzinng i wielorodzinng;
- obstuga terenu poprzez uktad komunikacji wewngtrznej wedhug
zasady ustalonej na zatgczniku Nr. 2;
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- dopuszcza si¢ zabudowe i zagospodarowanie dzialek budowlanych
wskazanych na zalaczniku Nr 2 z obstuga komunikacyjng od drogi
603 poprzez stuzebnos¢ przejazdu;

§ 33. 1.Ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania terendw oznaczonych symbolem U,
Ul - TERENY ZABUDOWY USLUG KONSUMPCYJNYCH (BYTOWYCH)

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)

9)
10)

11)

funkcja podstawowa : zabudowa ustug konsumpcyjnych (bytowych),

funkcja uzupetniajaca: mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna;
ograniczenie poziomu hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej w rozumieniu
przepisow szczegdlnych;

maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 15 m (liczac od istniejgcego poziomu
terenu do kalenicy dachu);

zaleca si¢ dachy wielospadowe, obowigzuje staranna architektura 1 jej
dostosowanie gabarytem i formg do dobrych tradycji zabudowy wiejskiej;
maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 70%;

obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych dla mieszkancow i
uzytkownikow w granicach wiasnej dzialki ;

dla terenéw oznaczonych symbolem Ul podziat terenu wymaga opracowania
koncepcji zagospodarowania;

ustala si¢ obsluge terenu poprzez jeden zjazd;

dla terenu sasiadujacego z zabytkami obowiazuja odpowiednio ustalenia
zawarte w rozdziale V;

dla terenéw potozonych w strefie ochrony sanitarnej cmentarza obowigzuja
ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu zgodnie z przepisami
szczegblnymi

§ 34. 1.Ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolem Up
-TERENY ZABUDOWY USLUG CELU PUBLICZNEGO

1)

2)

3)
4)

5)

6)
7)

8)
9)

10)

funkcja podstawowa : zabudowa ustug celu publicznego; na obszarach
znajdujacych si¢ w granicy strefy od cmentarza obowigzujg przepisy dotyczace
sgsiedztwa cmentarza;

funkcja uzupetniajaca: mieszkaniowa na potrzeby wiladajacych 1 uzytkownikow
obiektéw ustugowych bez prawa wydzielania odrgbnych nieruchomosci;
ograniczenie poziomu halasu stosownie do przepisoOw szczegolnych;

maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 15 m (liczac od istniejgcego poziomu terenu
do kalenicy dachu);

zaleca si¢ dachy wielospadowe, obowigzuje staranna architektura 1 jej
dostosowanie gabarytem i formg do dobrych tradycji zabudowy wiejskiej;
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 70%;

obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych dla mieszkancow i uzytkownikow
w granicach wlasnej dziatki;

dla terendw potozonych przy drogach powiatowych, obstuga terenu zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 5 ust.3;

dla terenu sgsiadujacego z zabytkami obowigzuja odpowiednio ustalenia zawarte
w rozdziale V;

dla terenéw potozonych w strefie ochrony sanitarnej cmentarza obowigzuja
ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu zgodnie =z przepisami
szczegblnymi
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§ 35. 1.Ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania terendw oznaczonych symbolem
UK-TERENY OBIEKTOW I URZADZEN OBSLUGI UCZESTNIKOW RUCHU

( KOMUNIKACJI)
1) funkcja podstawowa : zabudowa ustugowa zwigzana z obstugg komunikacji;
2) funkcja uzupetniajaca : zabudowa mieszkaniowa na potrzeby wiadajacych lub
5 uzytkownikow obiektéw ustugowych;
3) w zakresie ochrony $rodowiska obowigzuja odpowiednio ustalenia §11;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 15 m (liczac od istniejacego poziomu
6 terenu do kalenicy dachu).
5) zaleca si¢ dachy wielospadowe, formy budownictwa nawigzujace do dobrych
tradycji zabudowy wiejskiej;
6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 70%
8) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych dla uzytkownikow w granicach
dziatki wlasnej;
8) podziat i zagospodarowanie terenu wymaga opracowania koncepcji
7 zagospodarowania dla catego terenu ze szczegdlnym uwzglednieniem obstugi
8 komunikacyjnej;
9 9 dla terenow potozonych w strefie ochrony sanitarnej cmentarza
10 obowigzuja ograniczenia w zabudowie i1 zagospodarowaniu zgodnie z
11 przepisami szczeg6lnymi,

§ 36. 1.Ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolem
ZP/Us — TERENY ZABUDOWY USLUG KULTOWO-TURYSTYCZNYCH

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)

funkcja podstawowa: ustugi kultowo-turystyczne;

funkcja uzupelniajaca: zabudowa bezposrednio zwigzana z funkcja podstawowa
oraz obiekty malej architektury, funkcja mieszkaniowa potaczona z funkcja
podstawowa;

funkcja wykluczona: inna poza wymieniong w pkt.1 1 2;

ograniczenie poziomu hatasu jak dla zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowej;
obowigzuje =zakaz realizacji obiektow tymczasowych, prowizorycznych z
wyjatkiem zaplecza placu budowy wykonanego na okres prowadzenia robot
budowlanych;

obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych dla mieszkancow i1 uzytkownikow
w granicach wlasnej dziatki;

ustala si¢ ze w granicach terenu oznaczonego symbolem Us obowigzuje
uzgodnienie projektu budowlanego z wtasciwym Konserwatorem Zabytkow oraz
obowigzuja odpowiednio ustalenia zawarte w rozdziale V;

§ 37. 1.Ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolem
LZ/ZP —- TERENY ZIELENI URZADZONEJ

1)
2)
3)
4)
5)

6)

funkcja podstawowa: teren zadrzewien, ogrodow, lasow, zieleni urzgdzonej,
rekreacyjno-wypoczynkowy;

funkcja uzupehiajgca: zabudowa bezposrednio zwigzana z funkcja podstawowa
oraz obiekty matej architektury;

funkcja wykluczona: inna poza wymieniong w pkt.1 1 2;

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 10 %;

obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych dla mieszkancéw 1 uzytkownikow
w granicach wlasnej dziatki;

dla terenu funkcji podstawowej, sasiadujagcego z  zabytkami obowiazuja
odpowiednio ustalenia zawarte w rozdziale V;
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§ 38. 1.Ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania terendw oznaczonych symbolem P -
TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ, BAZ I SKEADOW, TERENY USLUG
KOMUNALNYCH, OBSLUGA ROLNICTWA

1
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

10)

11)

funkcja podstawowa : produkcja, bazy i1 sklady, ustugi komunalne, obstuga
rolnictwa;

funkcja dopuszczalna: ustugi konsumpcyjne ( bytowe);

funkcja wykluczona: mieszkaniowa;

obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci obiektu do granic lokalizacji;
maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 15 m, (liczac od istniejagcego poziomu
terenu do kalenicy dachu)

zaleca si¢ dachy wielospadowe, obowigzuje staranne wkomponowanie
zabudowy Ww istniejace otoczenie z uwzglednieniem ich eksponowania w
krajobrazie

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 70%

obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych dla uzytkownikow i
wiadajacych w granicach dziatki wlasnej

zasady podziatu terenu na dzialki budowlane wskazano na zatgczniku Nr.2
poprzez obligatoryjne i dopuszczalne linie podzialu terenu; dopuszcza si¢
faczenie dziatek wyznaczonych liniami dopuszczalnymi lub obliatoryjnymi w
celu uzyskania wigkszego obszaru dzialki i jego zagospodarowania;
obowigzuje zakaz realizacji obiektow tymczasowych, prowizorycznych z
wyjatkiem zaplecza placu budowy wykonanego na okres prowadzenia robot;
ustala si¢ obslugg terenu poprzez jeden zjazd wskazany na zataczniku Nr 2;

§ 39. 1.Ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania terendw oznaczonych symbolem
P/U - USLUGI PRODUKCYJNE

1)
2)

3)
4)

S)
6)
7)
8)

9

10)

funkcja podstawowa : ustugi produkcyjne;

funkcja dopuszczalna : uslugowa konsumpcyjna oraz mieszkaniowa na
potrzeby wladajacych i1 uzytkownikéws;

obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci obiektu do granic lokalizacji;

zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie, wystapienia awarii w
rozumieniu przepisoOw szczegolnych;

maksymalna wysoko$¢ budynkéow — 15 m, (liczac od istniejacego poziomu
terenu do kalenicy dachu);

zaleca si¢ dachy wielospadowe, obowigzuje staranne wkomponowanie
zabudowy w istniejgce otoczenie z uwzglednieniem ich eksponowania w
krajobrazie;

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 70%;

obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych dla uzytkownikow i
wladajacych w granicach dziatki wlasnej;

zasady podziatu terenu na dzialki budowlane wskazano na zatgczniku Nr.2
poprzez obligatoryjne 1 dopuszczalne linie podziatu terenu; dopuszcza si¢
faczenie dziatek wyznaczonych liniami dopuszczalnymi lub obliatoryjnymi w
celu uzyskania wigkszego obszaru dzialki i jego zagospodarowania;

na zataczniku Nr 2 wskazano strefy preferowane do zabudowy: mieszkaniowej
1 ustugowej] przy czym dopuszczalne linie rozgraniczajagce stanowig
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy mieszkaniowej;
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11)  obowiazuje zakaz realizacji obiektow tymczasowych, prowizorycznych z
wyjatkiem zaplecza placu budowy wykonanego na okres prowadzenia robot
budowlanych;

12)  ustala si¢ obstugg terenu poprzez jeden zjazd wskazany na zalgczniku Nr 2;

13) dla terenu sgsiadujgcego z zabytkami obowigzuja odpowiednio ustalenia
zawarte w rozdziale V

§ 40. W zakresie obstugi, w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte

w § 8 ust. 1, pkt.1, 2, 3, 4; ust.2 pkt.2; ust.3 pkt.le, 2, 3; ust. 5,6, 7, 8, 9;

1) Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo-gospodarczych 1 przeciw pozarowych
realizowane w oparciu o wodociag komunalny zasilany w wode¢ ze studni glebinowe;j
zlokalizowanej w miejscowosci Zagaj;

2) Kierunki rozwoju sieci wodociggowej wskazano na zlaczniku Nr 2;

3) Obstuge sieci zbiorczej kanalizacji sanitarnej przewiduje si¢ z zastrzezeniem zawartym w
§ 8 ust.1 pkt 3 z odprowadzeniem do oczyszczalni grupowej $ciekdéw w Bogdanczewie-
Kosiorowie;

4) Kierunki rozwoju sieci kanalizacyjnej wskazano na zlgczniku Nr 2;

5) Odprowadzanie $ciekéw deszczowych do kanalizacji deszczowej, wyposazonej w
urzadzenia oczyszczajace zlokalizowane przed zrzutem tych $ciekow do odbiornika;.

6) Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnym; zaleca si¢ stosowanie technologii
ekologicznych oraz sukcesywng eliminacje zrodet ciepta o niskiej emisji;

7) Ustala si¢ funkcj¢ terenow zwigzanych z infrastrukturg techniczna:

1) oznaczonych symbolem W - OBIEKTY DO ZAOPATRZENIA W WODE
2) oznaczonych symbolem E — REJON KORZYSTNY DLA PRZESYLU
ENERGII ELEKTRYCZNEJ

ROZDZIAL X — USTALENIA KONCOWE DLA OBSZARU CALEJ GMINY (§ 41-
§43)

§ 41. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomos$ci w wysokosci 15 %.

§ 42. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Goéra Sw. Matgorzaty

§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.
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