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TOM |
SYNTEZA

1. Wprowadzenie
1.1. Podstawa prawno-formalna opracowania

Podstawe sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Goéra Swietej Matgorzaty (zwanego dalej Studium) stanowi uchwata Nr X.78.2019 Rady
Gminy Goéra Swietej Malgorzaty zdnia 28 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Goéra Swietej Matgorzaty. Projekt Studium stanowi realizacje ww. uchwaty.

Studium sporzgdza sie w trybie i zakresie okreslonym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503).

Zgodnie z art. 32 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Wojt Gminy Gora Swietej Matgorzaty dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Gora Swietej Matgorzaty na potrzeby oceny aktualnosci aktow
planistycznych gminy i przedstawit jej wyniki Radzie Gminy Géra Swietej Matgorzaty. W uchwale
Nr 182/XXVI11/2017 Rady Gminy Géra Swietej Matgorzaty z dnia 28 listopada 2017 r. w sprawie
aktualnosci studium oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Gora
Swietej Matgorzaty, stwierdzono, iz obowigzujgce studium ,jest nieaktualne w zakresie zgodnosci
Z przepisami prawa oraz polityki przestrzennej w nim zawartej”. Uznano zatem, ze ,zasadne jest
przystgpienie do sporzadzenia nowego Studium idostosowanie dokumentu do nowych
uregulowan prawnych z zakresu ochrony przyrody, prawa wodnego, inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, ochrony obiektéw zabytkowych, gospodarki
przestrzennej’. Poza powyzszym, jako niezbedne przy sporzadzaniu nowego Studium, Analiza...
wskazuje uwzglednienie inwestycji umieszczonych w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa tddzkiego oraz wyznaczenie, o ile przewiduje sie w Gminie, obszarow
rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW i ich stref ochronnych oraz obszaréw lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Studium zastepuje dotychczas obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gora Swietej Matgorzaty przyjete uchwatg
Nr 73/XI11/99 Rady Gminy Géra Swietej Matgorzaty z dnia 10 wrzesnia 1999 r.

1.2. Miejsce Studium w systemie planowania

1.2.1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jako
element krajowego systemu planowania przestrzennego

Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
okreslajg podporzadkowanie zapiséw studium w zakresie lokalizacji inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym zapisom planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 4a ww. ustawy, w studium uwzglednia sie uwarunkowania
wynikajgce z rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub
okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych;

2) zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 14 ww. ustawy, w studium uwzglednia sie uwarunkowania
wynikajgce z zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

3) zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 1 lit. a ww. ustawy, w studium okresla sie kierunki zmian
w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajgce
Z audytu krajobrazowego;

4) zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 7 ww. ustawy, w studium okresla sie obszary, na ktorych
rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie
z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) zgodnie z art. 11 pkt 3 ww. ustawy, sporzadzajgc studium uwzglednia sie ustalenia planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, a takze strategii rozwoju ponadlokalnego
oraz strategii rozwoju gminy, jezeli takie strategie istnieja.
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1.2.2. Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego
jako instrument ksztattowania polityki przestrzennej gminy

Role i miejsce Studium w systemie planowania okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rolg Studium jest:
1) okreslenie polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania
przestrzennego;
2) zdefiniowanie perspektywicznych celéw rozwojowych w oparciu o przeprowadzong
diagnoze, obejmujgcych m.in. zagadnienia w zakresie:
a) ksztattowania struktury przestrzennej gminy oraz przeznaczenia terenow,
b) proceséw demograficznych, ekonomicznych i ich prognoz,
¢) ochrony przyrody oraz ochrony srodowiska i jego zasobdw,
d) ochrony krajobrazu, w tym Kkrajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne;j,
e) komunikacji,
f) infrastruktury technicznej,
g) rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
h) obszaréw przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji,
i) obszaréw zdegradowanych,
j) mozliwoéci finansowania przez gmine inwestycji stuzgcych realizacji zadan wiasnych,
k) bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe.

Studium, jako obligatoryjny dokument planistyczny, stanowi jeden z elementéw planowania
strategicznego rozwoju gminy i wraz z innymi dokumentami programowymi wyznacza cele
i zasady gospodarowania jej zasobami.

Studium, nie bedgce aktem prawa miejscowego, realizowane jest poprzez miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego oraz gminne plany i programy, integralnie zwigzane
zrozwojem sieci infrastruktury technicznej, rozwojem systemoéw komunikacji, ochrong
srodowiska, ochrong dobr kultury oraz gospodarki gruntami.

1.3. Cel, zakres i metoda opracowania

Podstawowymi celami sporzadzenia Studium jest identyfikacja uwarunkowan rozwojowych
gminy Géra Swietej Matgorzaty oraz okreslenie jej polityki przestrzennej, w tym lokalnych
zasad zagospodarowania. ldentyfikacja czynnikéw wptywajgcych na mozliwosci rozwoju Gminy
obejmuje ocene istniejgcego zagospodarowania oraz zjawisk i proceséw zachodzgcych
w sferze przestrzenno-funkcjonalnej, spotecznej i gospodarczej, a takze identyfikacje zaréwno
barier jak i stymulatoréw rozwoju.

W Studium wskazuje sie dziatania, w zakresie planowania przestrzennego, stuzace
urzeczywistnieniu wizji rozwoju Gminy w zgodzie z zasadg zréwnowazonego rozwoju —
rozumiang jako rozwodj spoteczno-gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania
dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej
oraz trwatosci podstawowych procesoéw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci
zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli zaréwno
wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen.

Zakres przestrzenny Studium obejmuje gmine Géra Swietej Matgorzaty w jej granicach
administracyjnych (stan na 2022 r.).

Problematyka opracowania obejmuje zakres okreslony w art. 10 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wiasciwe przygotowanie ziozonego opracowania, jakim jest Studium, wymaga
zastosowania réznych metod pracy, w tym:
1) przeprowadzenia inwentaryzacji przyrodniczej i urbanistycznej terenu objetego
opracowaniem oraz poddaniu weryfikacji i waloryzacji istniejgcego zagospodarowania;
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2) dokonania analizy dostepnych materiatéw Zrédiowych: kartograficznych, statystycznych,
planistycznych, historycznych i faktograficznych;
3) kartograficznego i matematycznego opracowania pozyskanych danych.

1.4. Zasoby informacyjne i ich aktualnos¢

W toku prac nad przygotowaniem Studium wykorzystano nastepujgce materiaty:
Opracowania strategiczne i planistyczne o zasiegu krajowym, regionalnym i lokalnym:

1) Dfugookresowa Strategia Rozwoju Kraju. Polska 2030. Trzecia Fala Nowoczesnosci -
uchwata Nr 16 Rady Ministrow z dnia 5 lutego 2013 r.;

2) Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 z perspektywg do 2030 r. -
uchwata Nr 8 Rady Ministrow z dnia 14 lutego 2017 r.;

3) Strategii Rozwoju Wojewddztwa todzkiego 2030 — uchwata Nr XXXI/414/21 Sejmiku
Wojewddztwa t.édzkiego z dnia 6 maja 2021 r.;

4) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddziwa fodzkiego oraz  plan
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi — uchwata
Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewodztwa L.édzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r;

5) Kierunki i zadania rozwojowe dla Powiatu teczyckiego na lata 2016-2026 — uchwala
Nr XI11/93/2016 Rady Powiatu teczyckiego z dnia 24 lutego 2016 r.;

6) Powiatowy Program Dziatann na rzecz Oséb Niepetnosprawnych na lata 2017 - 2026 —
uchwata Nr XXI11/184/2017 Rady Powiatu teczyckiego z dnia 15 marca 2017 r.;

7) Strategia Rozwigzywania Probleméw Spofecznych Powiatu teczyckiego na lata 2017 -
2026 — uchwata Nr XXI11/185/2017 Rady Powiatu t.eczyckiego z dnia 15 marca 2017 r,;

8) Strategia Rozwoju Gminy Géra Swietej Matgorzaty na lata 2021 — 2027 — uchwata
Nr XXIX.199.2021 Rady Gminy Géra Swietej Matgorzaty z dnia 30 grudnia 2021 r.;

9) Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gora
Swietej Matgorzaty — uchwata Nr 73/X11/99 Rady Gminy Géra $w. Matgorzaty z dnia
10 wrzes$nia 1999 r.;

10) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Géra Swietej Matgorzaty —
uchwata Nr 79/X111/2004 Rady Gminy Géra Swietej Matgorzaty z dnia 16 stycznia 2004 r.;

11) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Goéra Swietej
Matgorzaty — uchwata Nr 152/XXIX/2005 Rady Gminy Goéra Swietej Matgorzaty z dnia
28 pazdziernika 2005 r.;

12) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Géra Swietej
Matgorzaty — uchwata Nr 160/XL/2010 Rady Gminy Goéra Swietej Matgorzaty z dnia
14 wrzesnia 2010 r.;

13) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gora
Sw. Malgorzaty — uchwata Nr 189/XXIX/2017 Rady Gminy Goéra Swietej Malgorzaty
Z dnia 28 grudnia 2017 r;

14) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu Géra Swietej
Matgorzaty — uchwata Nr 190/XXIX/2017 Rady Gminy Géra Swietej Matgorzaty z dnia
28 grudnia 2017 r.

Strategie, plany i programy sektorowe szczebla krajowego, regionalnego i lokalnego:

15) Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2030 — uchwata Nr 102 Rady Ministrow
z dnia 17 wrzesnia 2019 r;

16) Polityka ekologiczna panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze $rodowiska
i gospodarki wodnej — uchwata Nr 67 Rady Ministrow z dnia 16 lipca 2019 r;

17) Strategia zrownowazonego rozwoju wsi, rolnictwa i rybactwa 2030 — uchwata Nr 123
Rady Ministréw z dnia 15 pazdziernika 2019 r.;

18) Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, oprac. Krajowy Zarzad
Gospodarki Wodnej, 2011 r.;

19) Projekt planu zarzgdzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty (2016 r.);

20) Program ochrony Srodowiska wojewddztwa todzkiego na lata 2021-2024 z perspektywag
do 2028, t6dz 2021 r;
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21) Wojewodzki program opieki nad zabytkami w wojewodzitwie todzkim na lata 2020-2023 —
uchwata Nr XX1/352/20 Sejmiku Wojewddztwa £.6dzkiego z dnia 27 pazdziernika 2020 r.;

22) Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa todzkiego na lata 2019 — 2025
z uwzglednieniem lat 2026 — 2031 — uchwata Nr XXXV1/466/21 Sejmiku Wojewodztwa
t 6édzkiego z dnia 28 wrzesnia 2021 r.;

23) Wojewddzki program matej retencji dla wojewddztwa todzkiego — uchwala
Nr LIII/887/2006 Sejmiku Wojewddztwa todzkiego z dnia 28 marca 2006 r., wraz
z aneksem z marca 2010 r.;

24) Wskazanie obszaréw wystepowania zjawiska suszy wraz z okreSleniem jej zasiegu
I natezenia na terenie RZGW w Warszawie oraz analiza mozliwo$ci zwigkszenia na
wskazanych obszarach dyspozycyjnosci zasobow wodnych, RZGW Warszawa, 2014 r.;

25) Opracowanie ekofizjograficzne gminy Géra Swietej Matgorzaty, INTEKPROJEKT, t6dz
2017 r., wraz z aktualizacjg z 2020 r.;

26) Analiza aktualnoSci  studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Géra Swietej Matgorzaty, INTEKPROJEKT, £6dz 2017 r.;

27) Program Ochrony Srodowiska dla gminy Goéra Swietej Matgorzaty, Centrum
Zréwnowazonego Rozwoju w todzi, £6dz 2005 r. - uchwata Nr 171/XXXI11/2006 Rady
Gminy Géra Sw. Matgorzaty z dnia 10.02.2006 r.;

28) Plan gospodarki niskoemisyjnej dla gminy Géra Swietej Matgorzaty na lata 2014 - 2020 —
uchwata Nr 81/XI11/2016 Rady Gminy Géra Swietej Matgorzaty z dnia 5 lutego 2016 r;

29) Projekt zatozen planu zaopatrzenia w ciepfo, energie elektryczng i paliwa gazowe dla
gminy Géra Swietej Matgorzaty na lata 2005 - 2020 — uchwata Nr 142/XXV/2005 Rady
Gminy Géra Swietej Matgorzaty z dnia 9 czerwca 2005 r.;

30) Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Géra Swietej
Matgorzaty na lata 2018-2023 — uchwata Nr 204/XXI/2018 Rady Gminy Géra Swietej
Matgorzaty z dnia 16 marca 2018 r,;

31) Gminny Program Opieki Nad Zabytkami dla Gminy Géra Swietej Matgorzaty na lata
2019 — 2022 — uchwata Nr VI1.62.2019 Rady Gminy Géra Swietej Matgorzaty z dnia
28 czerwca 2019 v,

32) Gminna Ewidencja Zabytkéw Gminy Géra Swietej Matgorzaty;

33) Regulamin utrzymania czysto$ci i porzgdku na terenie Gminy Géra Swietej Matgorzaty —
uchwata Nr XI111.94.2020 Rady Gminy Géra Swietej Matgorzaty z dnia 31 stycznia 2020 r.

Opracowania specjalistyczne, w tym akty prawne:

34) Bilans zasobow zt6z kopalin w Polsce wg stanu na dzien 31.12.2020 r., PIG,
Warszawa 2021 r.;

35) Stan Srodowiska w wojewddztwie t6dzkim. Raport 2020, oprac. Regionalny Wydziat
Monitoringu Srodowiska w todzi, £.6dz 2020 r.;

36) Roczna ocena jakoSci powietrza w wojewddztwie todzkim, raport wojewddzki za rok
2020 - oprac. Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w todzi, t6dz 2021 r.;

37) Rozporzgdzenie Nr 6/2009 Wojewody tdédzkiego z dnia 24 marca 2009 r. w sprawie
wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Warszawsko — Berlinskiej,
zmienionego rozporzgdzeniem Nr 18/2009 Wojewody todzkiego z dnia 30 lipca 2009 r. oraz
uchwatg Nr LXI/1686/10 Sejmiku Wojewddztwa t.odzkiego z dnia 26 pazdziernika 2010 r;

38) Decyzja Komisji z dnia 13 listopada 2007 r. przyjmujgca, na mocy dyrektywy Rady
92/43/EWG, pierwszy zaktualizowany wykaz terendw majgcych znaczenie dla
Wspdlnoty, sktadajgcych sie na kontynentalny region biogeograficzny;

39) Standardowe formularze danych dla obszaréw Natura 2000 Pradolina Warszawsko —
Berlinska PLB100001 oraz Pradolina Bzury — Neru PLH100006;

40) Zarzgdzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi i Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 22 marca 2016 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Pradolina Warszawsko —
Berlinska PLB100001, zmienione zarzadzeniem z dnia 4 kwietnia 2018 r,;
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41) Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi i Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 18 marca 2014 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Pradolina Bzury — Neru
PLH100006, zmienione zarzgdzeniami z dnia 21 marca 2016 r. i 26 czerwca 2018 r.;

42) Prognoza demograficzna na lata 2014-2050 dla wojewddztwa {f6dzkiego, Urzad
Statystyczny w todzi, 2015 r.;

43) Prognoza dla powiatéw i miast na prawie powiatu oraz podregiondw na lata 2014-2050
(Powiaty), 2014 r.;

44) Prognoza ludnosci gmin na lata 2017 — 2030, Gtéwny Urzad Statystyczny, Warszawa,
sierpien 2017 r.

Literature branzowa:

45) Kondracki J., 1998, Geografia regionalna Polski, Wyd. Naukowe PWN, Warszawa,
46) Wos A., Atlas Rzeczpospolitej Polskiej, PPWK, 1994 r.

Materiaty kartograficzne, w tym internetowe serwisy mapowe oraz materiaty statystyczne:

47) mapa topograficzna w skali 1 : 10 000, ukt. 1965, skalibrowana do uktadu PL-1992;

48) mapy ewidencyjne gruntéw i budynkéw;

49) mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego sporzadzone przez
Prezesa Krajowego Zarzgdu Gospodarki Wodnej (20152019 r.);

50) Mapa Hydrogeologiczna Polski, arkusze: teczyca, Pigtek;

51) Objasnienia do mapy hydrogeologicznej Polski w skali 1: 50 000, ark. Leczyca, Pigtek;

52) Projekt korytarzy ekologicznych fgczacych Europejskg Sie¢ Natura 2000 w Polsce,
Jedrzejewski W., Nowak S., Stachura K., Skierczynski M., Mystajek R. W.,
Niedziatkowski K., Jedrzejewska B., Wéjcik J. M., Zalewska H., Pilot M., Gérny M.,
Kurek R.T., Slusarczyk R., Zakiad Badania Ssakow PAN, Biatowieza 2011;

53) Geoportal 2 — https://mapy.geoportal.gov.pl/;

54) Geoportal wojewddztwa tédzkiego — https://geoportal.lodzkie.pl/;

55) Geoportal powiatu teczyckiego — http://leczycki.geoportal2.pl/;

56) System informacji  przestrzennej gminy Géra  Swietej Malgorzaty -
https://goraswietejmalgorzaty.e-mapa.net/;

57) Geoserwis Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska — http://geoserwis.gdos.gov.pl/;

58) Bank Danych o Lasach — https://www.bdl.lasy.gov.pl/;

59) Portal Centralnej Bazy Danych Geologicznych Panstwowego Instytutu Geologicznego —
http://geologia.pgi.gov.pl/;

60) Bank Danych Lokalnych GUS — https://bdl.stat.gov.pl/.

Przy opracowaniu Studium wykorzystano réwniez informacje i materiaty uzyskane w wyniku
przeprowadzenia konsultacji z instytucjami opiniujgcymi i uzgadniajgcymi projekt Studium oraz
wyniki inwentaryzacji bezposredniej terenu Gminy, dokonanej przez Wykonawce
w pazdzierniku 2020 r. Wykorzystane na potrzeby opracowania Studium materiaty, zawieraty
najbardziej aktualne, dostepne informacje.

1.5. Struktura opracowania

Studium sktada sie z trzech czesci:
1) syntezy;

2) uwarunkowan rozwoiju;

3) kierunkéw zagospodarowania.

Pierwsza z nich ma charakter ogdlny, wprowadzajgcy — oprocz informacji dotyczacych
znaczenia i rangi dokumentu, celow jego sporzadzania oraz zakresu, stosowanych metod
pracy i wykorzystanych materiatéw zawiera rowniez podstawowe dane o Gminie oraz synteze
i uzasadnienie ustalen zawartych w dalszej czesci Studium.

Czes¢ druga, uwarunkowania rozwoju, obejmuje analize stanu srodowiska przyrodniczego,
kulturowego, istniejgcego zagospodarowania oraz sytuacji spotecznej, gospodarczej
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i ekonomicznej Gminy. Jako istotne dla rozwoju Gminy w kolejnych latach uwzglednione
zostaty réwniez ustalenia zawarte w dokumentach i programach o znaczeniu ponadlokalnym.

W ostatniej czesci okreslono cele rozwoju Gminy oraz kierunki zagospodarowania
przestrzennego. Dla poszczegoélnych ,typow funkcjonalnych” terenéw okreslone zostato
wiodgce iuzupetniajgce przeznaczenie oraz wskazniki ksztaltowania zagospodarowania
i zabudowy. Ponadto wskazano kierunki i zasady ksztattowania srodowiska przyrodniczego
(wtym lesnej irolniczej przestrzeni produkcyjnej) i kulturowego, infrastruktury technicznej
i spotecznej przedstawiajgc dodatkowo wytyczne formutowania ustalen w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

1.6. Wspotpraca i uspotecznienie procesu planowania

Opracowanie Studium wymagato zaangazowania specjalistow zajmujgcych sie badaniem
przyrodniczych, kulturowych, spofecznych i gospodarczych aspektow przeksztatcen struktur
przestrzennych. Rozwigzania proponowane przez zespot projektantéw poddane zostaty
spotecznej ocenie w toku nastepujgcych czynnosci:

1) przyjmowania i rozpatrywania wnioskow;

2) wytozenia projektu Studium oraz Prognozy oddzialtywania na srodowisko do publicznego

wgladu;

3) przeprowadzenia dyskusji publicznej;

4) przyjmowania i rozpatrywania uwag.

Tym samym zapewniony zostat udziat spoteczenstwa w opracowywaniu dokumentow,
tj. strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko, wymagany na mocy przepisow ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach odziatywania na Srodowisko
(Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 ze zm.).

1.7. Podstawowe dokumenty strategiczne i programowe

Polityke przestrzenng Gminy sformutowano z uwzglednieniem ustalen plandéw i programéw
0 znaczeniu ponadlokalnym, w tym m.in. zawartych w:
1) Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodziwa t6dzkiego oraz planie
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi (2018 r.);
2) Strategii rozwoju wojewddztwa tédzkiego 2030 (2020 r.);
3) planach i programach rzgdowych.

Zaktada sie kontynuacje oraz weryfikacje, w przypadku zmiany uwarunkowan
przestrzennych, spoteczno-gospodarczych lub  prawnych, dotychczasowej polityki
przestrzennej zawartej w uchwatach Rady Gminy Géra Swietej Matgorzaty, w szczegélnosci:

1) Strategii Rozwoju Gminy Géra Swietej Matgorzaty na lata 2021 — 2027 — uchwaty

Nr XX1X.199.2021 Rady Gminy Géra Swietej Matgorzaty z dnia 30 grudnia 2021 r.;

2) Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Goéra
Swietej Matgorzaty — uchwaty Nr 73/XI/99 Rady Gminy Goéra $w. Matgorzaty z dnia
10 wrzes$nia 1999 r.;

3) Programu Ochrony Srodowiska dla gminy Goéra Swietej Maftgorzaty - uchwaty
Nr 171/XXXI111/2006 Rady Gminy Géra Sw. Matgorzaty z dnia 10.02.2006 r.;

2. Podstawowe dane o gminie Géra Swietej Matgorzaty

Gmina Géra Swietej Matgorzaty jest gming wiejskg potozong w centralnej czesci Polski,
w pétnocnej czesci wojewddztwa tédzkiego, we wschodniej czesci powiatu teczyckiego.

Graniczy z nastepujgcymi gminami:

1) od potnocy — z gminami Witonia (powiat teczycki) i Krzyzandw (powiat kutnowski);

2) od wschodu — z gming Pigtek (powiat teczycki);

3) od potudnia — z gming Ozorkéw (powiat zgierski);

4) od zachodu — z miastem teczyca i gming teczyca (powiat teczycki).
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Gmina Géra Swietej Matgorzaty jest jedng z 8 gmin powiatu teczyckiego. Obejmuje obszar
nieco ponad 90 km? Siedziba wtadz Gminy znajduje sie w miejscowosci Goéra Swiete;
Matgorzaty. Na strukture administracyjno-osadnicza Gminy sktada sie 26 obrebdw
ewidencyjnych: Ambrozew, Bogdanczew, Bryski, Czarnopole, Gaj Nowy, Gtupiejew, Géra
Swietej Matgorzaty, Karsznice, Kolonia Bryski, Kolonia Morakéw, Konstancin, Kosin, Kosioréw,
Kwiatkowek, tetkéw. Marynki, Metlew, Morakow, Orszewice, Podgoérzyce, Rogulice, Stugi,
Stawy i Gaj B, Tum, Witaszewice, Zagaj.

Obszar Gminy zamieszkiwany jest przez 4 336 osob (stan na 31 grudnia 2020 r., wg danych
GUS BDL). Gesto$é zaludnienia wynosi 48 oséb na 1 km?.

3. Synteza projektu Studium
3.1. Synteza uwarunkowan

1) Gmina Géra Swietej Matgorzaty cechuje sie niezbyt korzystnym potozeniem pod wzgledem
komunikacyjnym — jest co prawda zlokalizowana w centralnej Polsce, jednak lezy poza
strefami oddziatywania wiekszych o$rodkéw miejskich. Zadna z drdg o znaczeniu krajowym
nie przebiega przez jej obszar — najblizsze sg potozone na terenach gmin sasiednich.
Dostep do ponadlokalnej sieci komunikacyjnej mozna oceni¢ jako wystarczajgcy w zakresie
wypefniania podstawowych potrzeb mieszkancow. Pod wzgledem komunikacji zbiorowej
Gmina obstugiwana jest wytgcznie przez przewoznikéw autobusowych.

2) Jednostkami wyrézniajgcymi sie w sieci osadniczej Gminy sa: Géra Swietej Matgorzaty —
bedaca lokalnym osrodkiem wielofunkcyjnym, gtéwnie administracyjno — ustugowym oraz
Tum, w ktorym skoncentrowane sg obiekty wchodzgce w skfad oferty turystycznej Gminy.

3) W Gminie nie wystepuje silna presja urbanizacyjna. Nowe budynki to najczesciej domy
jednorodzinne wypetniajgce istniejgce struktury wsi.

4) Dominujgcym typem zabudowy jest zabudowa zagrodowa oraz zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna koncentruje sie przede wszystkim
W miejscowosci gminnej oraz w Kwiatkdwku.

5) Walory przyrodnicze Gminy objete zostaty ochrong w formie ustanowienia: Obszaru
Chronionego Krajobrazu Pradoliny Warszawsko - Berlinskiej, dwoch obszaréw Natura
2000 oraz pomnikow przyrody.

6) Bogate walory przyrodniczo-krajobrazowe i kulturowe, zwlaszcza te zwigzane z doling Bzury
oraz historycznymi obiektami w Tumie stwarzajg dogodne warunki do rozwoju turystyki.

7) Ze wzgledu na lokalizacje, panujgce warunki glebowo-rolne oraz klimatyczne Géra Swiete;
Matgorzaty jest gming o warunkach bardzo korzystnych dla rozwoju rolnictwa.

8) Pomimo potozenia duzych poéinocno — zachodnich czesci Gminy w zasiegu obszaréw
szczegdblnego zagrozenia powodzig, zagrozenia dla ludnoéci i mienia spowodowane tym
zjawiskiem wystepujg w niewielkim zakresie.

9) W Gminie nie stwierdzono wystepowania ztéz kopalin pospolitych.

10) W Gminie zlokalizowane sg liczne obiekty zabytkowe, w tym 10 obiektow wpisanych do
rejestru zabytkbw prowadzonego przez todzkiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow, a takze obiekty o znaczeniu historycznym lub istotnym dla ksztattowania
tozsamosci Gminy, regionu i catego Panstwa.

11) Liczba mieszkancow Gminy rokrocznie maleje, a utrzymujgcy sie ujemny przyrost
naturalny oraz czeste wystepowanie rowniez ujemnego salda migracji nie daje nadziei na
poprawe sytuacji demograficznej Gminy.

12) Poziom bezrobocia w Gminie od kilku lat utrzymuje sie na niskim, nieprzekraczajgcym
5% poziomie.

13) Liczba nowych podmiotéw gospodarczych w gminie Géra Swietej Matgorzaty w ciggu
ostatnich 5-ciu lat utrzymuje sie na podobnym, srednim poziomie.

14) Wyposazenie w infrastrukture spoteczng jest wystarczajgce, aczkolwiek obiekty, w ktérych
Swiadczone sg ustugi z zakresu ochrony zdrowia, edukacji i opieki nad dziecmi
wymagajg modernizacji.

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GORA SWIETEJ MALGORZATY

13



15) Warunki zycia w Gminie oceniono jako przecigetne: braki w zakresie wyposazenia
w instalacje sanitarne sg stopniowo uzupetniane, obiekty sportowo - rekreacyjne
przechodzg modernizacje.

16) Problemem z zakresu systemu komunikacyjnego jest jako$¢ urzadzenia lub stan
techniczny czesci drég gminnych. Brak réwniez wyposazenia zapewniajgcego
bezpieczenstwo pieszym i rowerzystom.

17) Sieci infrastruktury technicznej wymagajg rozwoju zwlaszcza w zakresie uzupetniania
niewielkich brakéw sieci wodociggowe] oraz rozszerzenia obstugi kanalizacjg sanitarna.
W miare mozliwosci rozwija¢ nalezy réwniez sie¢ gazownicza.

18) Caty obszar Gminy jest objety obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego co zapewnia warunki dla podstawowego rozwoju zagospodarowania przy
zachowaniu tadu przestrzennego.

19) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tddzkiego jako inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym planowanych do realizacji na obszarze Gminy
wskazuje przebudowe drogi wojewddzkiej nr 703 oraz przyznanie dotacji dla Muzeum
Archeologicznego w todzi na inwestycje na terenie grodziska w Tumie. Jako dziatanie
majgce wspomoc rozwoOj systemu elektroenergetycznego regionu w dokumencie
wskazano rowniez budowe linii wysokiego napiecia 110 kV przebiegajgcej przez teren
Gminy pomiedzy stacjami w Pigtku i Leszczach.

20) Konieczne jest powigzanie planéw rozwoju Gminy z systemem planowania krajowego
i regionalnego oraz witasciwie ukierunkowanie dziatan wiladz dla stworzenia
warunkéw rozwoju.

3.2. Synteza zasad ochrony i kierunkéw rozwoju

Zawarte w niniejszym Studium ustalenia w sposdb wyczerpujgcy odnoszg sie do zakresu
merytorycznego okreslonego w przepisach z zakresu planowania i zagospodarowania
przestrzennego.

W zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej Gminy oraz w przeznaczeniu
terenéw, w tym wynikajacych z bilansu terenéw, audytu krajobrazowego oraz w zakresie
obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym w Studium zatozono, ze gmina Gobra
Swietej Malgorzaty rozwija¢ sie bedzie w oparciu o wykorzystywanie szans i mozliwosci
zwigzanych przede wszystkim z:

1) wysokg jako$cig rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz wysokim poziomem rolnictwa;

2) stosunkowo dogodnym dostepem do regionalnej i krajowej sieci komunikacyjnej;

3) wysokimi walorami krajobrazowymi i krajoznawczymi sprzyjajgcymi rekreaciji i turystyce,

zaréwno turystyce aktywnej jak i wypoczynkowej;

4) dobrymi warunkami do lokalizacji urzadzen wykorzystujgcych odnawialne zrodta energii

do produkcji energii elektrycznej;

5) potozeniem w granicach Gminy bardzo warto$ciowych obiektéw zabytkowych, w tym

obecnosc¢ Archikolegiaty oraz zabytkowych zatozen dworsko-parkowych.

Realizacja celéw rozwoju gminy Goéra Swietej Malgorzaty bedzie wigza¢ sie
Z przeksztatceniem jakosciowym i ilosciowym istniejgcego zagospodarowania.
Wskazane kierunki rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej, okreslono w oparciu
0 zasade kontynuacji cech istniejgcego zainwestowania w zakresie funkcji oraz parametrow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu uwzgledniajgc zidentyfikowane tendencje
rozwojowe oraz potrzeby przeksztatcen obszarow w zakresie funkciji. Wyznaczono obszary
funkcjonalne o znaczeniu lokalnym.
W Studium wyznaczono lub oznaczono obszary:
1) urbanizacji — tereny wskazane do zainwestowania:
— kontynuacji urbanizaciji,
— rozwoju urbanizaciji;
2) chronione ze wzgledow przyrodniczych i krajobrazowych, na ktérych wykluczono
mozliwos¢ realizacji zabudowy;
3) zwigzane z ochrong gruntéw rolnych i leSnych;

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GORA SWIETEJ MALGORZATY

14



4) chronione ze wzgledow kulturowych;
5) szczegobtowej polityki w zakresie ksztattowania tadu przestrzennego: obszar przestrzeni
publicznej, tereny wymagajace rehabilitacji.

W obrebie obszaréw urbanizacji wyznaczono tereny 0 rdéznym przeznaczeniu
inwestycyjnym: zabudowy zagrodowej i ustug, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug,
zabudowy mieszkaniowej i ustug, zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow
magazynéw i ustug, obiektéw przetworstwa rolno-spozywczego i inne. Poza obszarem
urbanizacji wyznaczono tereny wylgczone spod zabudowy, z priorytetem dla funkcji
przyrodniczych i produkcji rolnej: tgk i pastwisk, lasow i innych. Dla poszczegdlnych terenow
okreslono podstawowe wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

Najwiecej nowych terenow inwestycyjnych (obszaréw rozwoju urbanizacji) wskazano
w miejscowosciach:
1) Goéra Swietej Malgorzaty — tereny mieszkaniowo-ustugowe, ustugowe i produkcyjno-
ustugowe;
2) Tum — tereny ustug zwigzanych z kulturg i turystyka.

W zakresie obszaréw oraz zasad ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony

przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk w Studium m.in.:

1) wskazano obszary i obiekty chronione na podstawie przepiséw odrebnych — istniejace:
obszar chronionego krajobrazu, obszary Natura 2000, pomniki przyrody, obszary
szczegoblnego zagrozenia powodzig;

2) ustalono ochrone istniejgcych komplekséw lesnych i ich rozwdj w oparciu o wskazane
obszary rolnicze do zalesienia,

3) ustalono ochrone gleb o wysokiej przydatnosci rolniczej przed zmiang sposobu uzytkowania;

4) ustalono ochrone korytarzy i powigzan ekologicznych przed zmiang sposobu uzytkowania;

5) wskazano dziatania w zakresie ochrony przyrody, powierzchni ziemi i gleb, powietrza
atmosferycznego, wod powierzchniowych i podziemnych;

6) wskazano dziatania w zakresie ochrony przed hatasem oraz przed promieniowaniem
elektromagnetycznym;

7) ustalono zasady ksztaltowania podsysteméw: biologicznego, hydrologicznego oraz
klimatycznego;

8) ustalono kierunki i zasady ochrony krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego;

9) ustalono kierunki i zasady ksztattowania lesnej i rolniczej przestrzeni produkcyjnej;

10) ustalono kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej w celu
ograniczenia ucigzliwosci dziatalnosci cztowieka dla Srodowiska — przede wszystkim
rozwoj systemu kanalizacji sanitarnej i sieci gazowej;

11) wskazano wykorzystywanie energii ze zrédet odnawialnych oraz wprowadzenie
urzgdzen i technologii energooszczednych;

12) okreslono wytyczne ustalania zasad ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony
przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

W zakresie obszaréw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz doébr
kultury wspoétczesnej w Studium m.in.:

1) wskazano obiekty i obszary podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych;

2) wskazano obszary objete szczegdlng politykg przestrzenng ze wzgledu na wartosci
historyczne — wzgodrze w centrum miejscowosci gminnej, rejon Kolegiaty w Tumie oraz
zatozenia dworsko — parkowe oraz parkowo — folwarczne w Karsznicach, Nowym Gaju
i Bryskach Kolonii;

3) ustalono dziatania w zakresie opieki nad zabytkami;

4) okreslono wytyczne ustalania zasad ochrony zabytkéw i dobr kultury wspétczesnej
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W zakresie kierunkéw oraz zasad rozwoju systemoéw komunikacji w Studium m.in.:

1) ustalono utrzymanie i modernizacje istniejgcej sieci drogowej;

2) wskazano rozbudowe drogi wojewddzkiej nr 703 stanowigcg inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
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3) okredlono docelowe klasy techniczne drog publicznych;

4) wskazano rozwigzania poprawiajgce bezpieczenstwo pieszych i rowerzystow;

5) wskazano dziatania dla rozwoju drég umozliwiajgcych bezpieczne poruszanie sie
rowerzystom;

6) okreslono wytyczne ustalania zasad korzystania i rozwoju systemow komunikacji
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W zakresie kierunkéw oraz zasad rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej
w Studium m.in.:

1) wskazano lokalizacje terendow infrastruktury technicznej (IW i 1G), obejmujgcych
istniejgce obiekty infrastruktury technicznej zwigzane z gospodarkg wodng oraz
urzgdzenia gazownicze;

2) zatozono rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej, gazowej, wodociggowe;j
i energetycznej w oparciu o istniejgce zasoby i w dostosowaniu do zmieniajgcych sie
potrzeb, w tym mozliwo$¢ budowy przesytowych linii elektroenergetycznych;

3) wskazano mozliwosci rozwoju energetyki w oparciu o odnawialne zrodia energii, w tym:
lokalizacje terendw na ktorych mozliwa jest lokalizacja urzgdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW, wykorzystujgcych m.in.
energie otrzymywang zbiomasy, energie geotermalng, energie promieniowania
stonecznego oraz 0 mocy nieprzekraczajgcej 500 kW, przy czym na terenie Gminy nie
przewiduje sie lokalizacji urzadzen wykorzystujgcych energie wiatru o mocy wigkszej niz
moc mikroinstalacji (50 kW) w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu energetyki;

4) wskazano wykorzystanie odnawialnych Zzrédet energii zarowno w zbiorczych jak
i w indywidualnych systemach grzewczych w mozliwie jak najwiekszym zakresie.

W zakresie obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
w Studium okreslono, na ktérych terenach mozliwa bedzie realizacja inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym oraz ponadlokalnym. Ze wzgledu na brak programéw
zawierajgcych zadania rzadowe, przewidziane do realizacji na obszarze gminy Goéra Swietej
Matgorzaty w zakresie inwestycji o0 znaczeniu ponadlokalnym w Studium wskazano wytgcznie
zadania samorzgdowe przewidziane do realizacji na terenie Gminy w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tédzkiego:. rozbudowe drogi wojewodzkiej
Nr 703 Porczyny — towicz oraz dwie dotacje dla Muzeum Archeologicznego i Etnograficznego
w todzi: na udziat wlasny w kosztach kwalifikowalnych instytucji kultury realizujgcych zadania
inwestycyjne przy wspétudziale srodkoéw z budzetu Unii Europejskiej w ramach projektu ,Tum —
perta romanskiego szlaku ziemi feczyckiej” i na wydatki niekwalifikowalne instytucji kultury
realizujgcych zadania inwestycyjne przy wspodtudziale srodkéw z budzetu Unii Europejskiej
w ramach projektu , Tum — perta romanskiego szlaku ziemi teczyckiej”.

W zakresie obszaréw, dla ktérych jest obowigzkowe sporzadzenie planu miejscowego
w Studium nie wskazano obszaréw dla ktérych taki obowigzek wystepuije.

W zakresie obszaréw, dla ktérych Gmina zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy
w Studium jako niezbedne do sporzadzenia planéw miejscowych wskazano tereny, w stosunku
do ktérych w Studium zmieniono dotychczasowg polityke przestrzenng - gtéwnie obszary
rolnicze, na ktérych Studium wprowadza mozliwo$¢ rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW lub ich zalesienia.

W zakresie kierunkéw i zasad ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej w Studium
zatozono utrzymanie dotychczasowych funkcji lesnych wiekszosci terendéw oraz rozwdj
istniejgcych komplekséw lesnych w drodze ich uzupetnienia i poszerzenia w ramach
wyznaczonych terendw rolniczych wskazanych do zalesienia.

W zakresie kierunkéw i zasad ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej
w Studium zatozono utrzymanie dotychczasowych funkcji rolniczych wiekszosci terenéw
otwartych i specjalizacji w kierunku warzywnym z rozwojem w kierunku rolnictwa ekologicznego.
W przypadku rezygnacji z prowadzenia produkcji rolnej zatozono mozliwos¢ przeksztatcenia
istniejgcej zabudowy zagrodowej w tereny wielofunkcyjne =z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng i ustugami stuzgcymi wielofunkcyjnemu rozwojowi obszaréw wiejskich.
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W zakresie obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi w Studium
uwzgledniono i oznaczono zasieg obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
przedstawiony na mapach zagrozenia powodziowego sporzadzonych przez Prezesa
Krajowego Zarzgdu Gospodarki Wodnej (zaktualizowanych w 2019 r.) W Studium nie
wyznaczono terendw, w granicach ktérych mozliwa bytaby realizacja dziatan zakazanych do
realizacji na obszarach szczegoélnego zagrozenia powodzig.

W zakresie obiektéw lub obszaréw, dla ktérych wyznacza sie¢ w ztozu kopaliny filar
ochronny w Studium nie wprowadzono zadnych ustalen, z uwagi na brak w granicach Gminy
jakichkolwiek udokumentowanych ztéz kopalin.

W zakresie obszaréw pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych w Studium nie
wprowadzono zadnych ustalen, z uwagi na brak w granicach Gminy Pomnikéw Zagtady i ich
stref ochronnych, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony terenéw bytych
hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U. z 2015 r., poz. 2120).

W zakresie obszarow wymagajacych przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji
lub remediacji w Studium wskazano obszary, ktére wymagajg przeksztatcen — tereny zatozen
dworsko — parkowych i parkowo — folwarcznych wymagajgce rehabilitacii.

Ze wzgledu na brak stwierdzenia wystepowania historycznych zanieczyszczeh powierzchni
ziemi lub bezposrednich zagrozeh szkodg w srodowisku lub szkdd w srodowisku nie okreslono
obszaréw wymagajgcych remediacji. Natomiast ze wzgledu na brak terenéw eksploatacii
kopalin nie wskazano réwniez obszarow wymagajgcych rekultywac;ji.

W Studium nie wskazano obszaru zdegradowanego.

Ze wzgledu na niewystepowanie na obszarze Gminy terenéw zamknietych i ich stref
ochronnych w Studium nie wskazano granic tego rodzaju terenow.

W zakresie wyznaczenia obszarow, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajacej 500 kW oraz
ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu w Studium wskazano lokalizacje urzadzeh wytwarzajgcych energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW, wykorzystujgcych energie
otrzymywang z biomasy oraz energie geotermalng na terenach obiektow produkcyjnych, sktadow,
magazynow i ustug (PU), terenach obiektéw produkcyjnych w gospodarstwach rolnych (RP) oraz
terenach infrastruktury technicznej (IW i 1G). Wskazano réwniez zasiegi obszaréw z mozliwoscig
lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z energii promieniowania stonecznego o mocy
przekraczajgcej 500 kW.

Ustalono, ze realizacja ww. urzadzen nie moze powodowaC ograniczeh w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu poza obszarem na ktérym bedg rozmieszczone.
Granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu zwigzanych zich lokalizacjg ustalono jako odpowiadajgcg granicy
terenow ich lokalizacji.

W obszarze Gminy nie przewiduje sie mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy
wiekszej niz moc mikroinstalacji (50 kW) w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu energetyki.

Dodatkowo, w Studium okreslono réwniez: kierunki rozwoju i przeksztatcen infrastruktury
spotecznej oraz kierunki zabezpieczenia wymogoéw obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

5. Uzasadnienia zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan

Przyjete w Studium rozwigzania sg wynikiem rozpoznania istniejgcego stanu zagospodarowania
przestrzennego, funkcjonowania i zagrozen $Srodowiska przyrodniczego, stopnia zachowania
wartosci kulturowych oraz sytuacji spoteczno-gospodarczej. Opierajgc sie o cele rozwoju okreslone
w dokumentach gminnych, regionalnych i krajowych sprecyzowano kierunki rozwoju zapewniajgce:

1) utrzymanie roli i wielofunkcyjny rozwoj miejscowosci Goéra Swietej Matgorzaty jako

osrodka o0 znaczeniu lokalnym;

2) utrzymanie wyznaczonych w obowigzujgcych planach zasiegéw terendw przeznaczonych

pod zabudowe;
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3) warunki dla rozwoju funkcji produkcyjno-ustugowych, sktadowych i magazynowych
w Gérze Swietej Matgorzaty, Nowym Gaju;

4) warunki dla rozwoju funkcji turystycznych i wypoczynkowych;

5) warunki dla realizacji gminnych inwestycji celu publicznego;

6) zapewnienie dogodnych warunkéw zamieszkania, poprawy dostepnosci ustug, poprawy
obstugi i funkcjonowania systemu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej;

7) rozwoj systemOw uzbrojenia terenu i standardéw wyposazenia w dostosowaniu
do stopnia zaawansowania rozwoju przestrzennego;

8) rozwoj infrastruktury spotecznej w oparciu o istniejgce zasoby.

6. Stowniczek pojec i definicji

llekro¢ w niniejszym opracowaniu jest mowa o:

1) Gminie — nalezy przez to rozumieé gmine Géra Swietej Matgorzaty, chyba, ze z tresci
zapisu wynika inaczej;

2) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania zwigzane ze zwiekszeniem wartosci
uzytkowej lub technicznej istniejgcego obiektu lub urzgdzenia;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz prawomocne decyzje administracyjne;

4) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje okreslajgcg sposob
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

5) PZPW — nalezy przez to rozumie¢ Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
tédzkiego oraz plan zagospodarowania przestrzennego migjskiego obszaru funkcjonalnego
todzi (uchwata Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa todzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.);

6) rysunku Studium — nalezy przez to rozumie¢ rysunek Studium sporzgdzony na mapie
topograficznej w skali 1:10 000, stanowigcy zatgcznik do uchwaty uchwalajgcej Studium;

7) Studium — nalezy przez to rozumie¢ niniejsze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Goéra Swietej Matgorzaty, stanowigce
dokument planistyczny Gminy, obejmujgcy obszar w granicach administracyjnych Gminy,
o ile z tresci zapisu nie wynika inaczej;

8) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddziatywanie na otoczenie
obiektéow i urzadzen, powodowane emisjg gazow, pytdw, hatasu, promieniowania itp.,
a takze wynikajgce ze wzmozonego ruchu pojazddéw zwigzanego z ich funkcjonowaniem
o wartosciach przekraczajgcych warto$ci dopuszczalne okres$lone w przepisach
odrebnych dotyczagcych ochrony srodowiska;

9) Urzedzie Gminy — nalezy przez to rozumieé Urzad Gminy Géra Swietej Matgorzaty;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolnostojagce lub lokale
niemieszkalne wbudowane w inne obiekty, w ktdérych prowadzona jest dziatalnosé
stuzgca zaspokajaniu potrzeb ludnosci oraz wytwdrcza nie zwigzana z produkcjg débr
materialnych metodami przemystowymi.
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TOM I
UWARUNKOWANIA ROZWOJU

1. Uwarunkowania ponadlokalne
1.1. Powiagzania funkcjonalno-przestrzenne

Odlegto$é® gminy Goéra Swietej Matgorzaty, do najblizszych o$rodkéw o znaczeniu
ponadlokalnym wynosi ok.:

1) 8 km do teczycy;

2) 20 km do Kutna;

3) 43 km do towicza;

4) 34 km do todzi;

5) 60 km do Ptocka;

6) 76 km do Konina.

Odlegtos¢ do Miasta Stotecznego Warszawy wynosi z kolei ok. 118 km.

Na ksztattowanie sie struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy Géra Swietej Matgorzaty
wptyw miato wiele czynnikdbw o zrdéznicowanym charakterze. Duzg role w tym procesie
odegraty uwarunkowania przyrodnicze, tj. uksztattowanie terenu — w formie przecinajgcych
Gmine dolin Bzury i Kanatu Tumskiego oraz wzgorza, od ktérego wzieta ona swojg nazwe.
Wysoka przydatnos¢ wystepujacych tu gleb dla uprawy rodlin zdecydowata z kolei o jej
rolniczym charakterze. Na zycie gospodarcze obszaru najwiekszy wptyw miato potozenie
pomiedzy dwoma miastami - Leczycg i Pigtkiem oraz tgczgca oba osrodki droga wojewddzka.

Gospodarka Gminy w duzej mierze oparta jest na rolnictwie. Mieszkahcy majg mozliwos¢
zaspokojenia na terenie Gminy potrzeb m.in.: w zakresie zakupu podstawowych artykutéw
zywnosciowych i przemystowych, szkolnictwa podstawowego, podstawowej opieki medyczne;.
Potrzeby zwigzane m.in. ze szkolnictwem ponadpodstawowym iwyzszym, specjalistyczng
opiekg medyczng oraz kulturg i rozrywkg realizowane sg w wiekszych osrodkach na terenie
wojewddztwa, przede wszystkim w najblizej potozonej Leczycy. Gtdwnym osrodkiem i stolicg
regionu jest miasto tédz. Siedziba wtadz powiatowych znajduje sie w miescie teczyca,
poftozonym tuz za zachodnig granicg Gminy.

1.2. Powiazania przyrodnicze

Gtéwne powigzania przyrodnicze pomiedzy obszarem gminy Géra Swietej Matgorzaty,
a terenami potozonymi w jej sgsiedztwie zapewnia odcinek Pradoliny Warszawsko — Berlinskiej.
Jest to forma dolinna, biegngca wzdtuz potnocnej granicy Gminy. Na fragmencie znajdujgcym sie
na analizowanym obszarze jest ona zwigzana z przeptywajgcg tamtedy rzekg Bzura.
Pradolina stanowi bardzo wazny korytarz ekologiczny o randze miedzynarodowej i zostata
zaliczona m.in. do korytarzy ekologicznych ustalonych w opracowaniu pt. Projekt korytarzy
ekologicznych tgczgcych Europejskg Sie¢ Natura 2000 w Polsce. Tereny te objete sg szczegdlng
ochrong prawng — zostaty w ich obrebie ustanowione trzy obszarowe formy ochrony przyrody:
Obszar Chronionego Krajobrazu Pradolina Warszawsko — Berlinska, Specjalny Obszar Ochrony
Siedlisk Natura 2000 Pradolina Bzury — Neru oraz Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura
2000 Pradolina Warszawsko — Berlinska. Przepisy dotyczace ww. form kompleksowo
zabezpieczajg naturalny charakter Pradoliny.

Mniej znaczgcymi w skali kraju, ale nadal istotnymi w systemie przyrodniczym Gminy, sg
korytarze ekologiczne zwigzane z dalszym, biegngcym na potudnie, odcinkiem doliny Bzury oraz
z Kanatem Tumskim. Pierwszy z nich biegnie w kierunku Ozorkowa i todzi, przy potudniowo —
zachodniej granicy obszaru. taczy on opisang powyzej Pradoling z wiekszymi kompleksami
leSnymi w rejonach tych miejscowosci. Drugi z kolei przecina Gmine od okolic granicy z miastem
teczyca do potudniowo — wschodnich powierzchni w rejonie wsi Karsznice. W ten sposob
zapewnia on powigzanie z lasami zlokalizowanymi przy granicy z gminami Ozorkéw i Pigtek.

! Odlegtosci liczone od centrum miejscowosci Gora Swietej Matgorzaty do centréw pozostatych o$rodkow.
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Przeptyw materii, energii i informacji genetycznej odbywa sie na terenie gminy Géra Swietej
Matgorzaty wtasnie poprzez ww. korytarze ekologiczne oraz odchodzgce od nich, mniejsze,
lokalne ciggi zwigzane z niewielkimi ciekami lub rowami melioracyjnymi. Wcinajg sie one
w pozostate, uzytkowane rolniczo powierzchnie Gminy, ktére ze wzgledu na znacznie
ograniczong réznorodnos¢ biologiczng flory (w tym prawie catkowite pozbawienie terenow
lesnych), nie stanowig dogodnego miejsca dla wiekszej liczby gatunkéw zwierzat.

Gtéwne kierunki migracji zwierzgt sg réwniez zwigzane z ww. terenami przyrodniczo
wartosciowymi i przebiegajg w relacji wschod — zachdd. Najbardziej znaczacymi barierami dla
tych przemieszczen na terenie Gminy sg liniowe elementy infrastruktury w postaci drég.
Przekraczanie ich przez zwierzeta jest tym wieksze, im intensywniejszy ruch samochodowy
one przenoszg. W zwigzku z tym jako gtdéwne bariery przyrodnicze nalezy wskaza¢ droge
wojewddzkg nr 703 (zwlaszcza w miejscu przeciecia z doling Bzury) oraz drogi powiatowe
nr 2510E i 2512E, ktére utrudniajg migracje w obrebie Kanatu Tumskiego.

1.3. Powigzania komunikacyjne i infrastrukturalne

Gmina Goéra Swietej Matgorzaty charakteryzuje sie niezbyt korzystnym potozeniem pod
wzgledem dostepnosci do ponadlokalnej sieci komunikacyjnej. Przez jej teren nie przebiega
zadna droga kategorii krajowej. Najblizsza z nich (DK91) przecina tereny sasiedniej gminy
teczyca i miasta o tej samej nazwie i jest oddalona o zaledwie 600 m od zachodnich granic
analizowanej gminy. Obszar gminy Géra Swietej Matgorzata omijajg réwniez autostrady.
Odlegtosci w linii prostej pomiedzy miejscowoscia gminng, a weztami na tych ciggach
(wezet Pigtek na A1 i wezet Emilia na A2) wynoszg po ok.15 km. Najlepiej skomunikowanymi
terenami w Gminie sg te, potozone wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 703, ktéra przecina jg
w relacji wschéd — zachdd. Droga ta stanowi najwazniejszy element sieci komunikacyjnej
Gminy, zapewniajgc dostep do najblizszych wiekszych miejscowosci oraz ciggéw o znaczeniu
krajowym i miedzynarodowym — bezposredni do DK91 i A1 oraz posredni do AZ2.
Pozostate drogi — powiatowe oraz gminne, obstugujg wiasciwie wytgcznie ruch lokalny.

Przez gmine Géra Swietej Matgorzaty nie przebiega réwniez zadna linia kolejowa.
Najblizsza z nich, wraz ze stacjg pasazerska, zlokalizowana jest w teczycy, ok. 9 km w linii
prostej od centrum gminnej miejscowosci.

Jedynym urzadzeniem infrastrukturalnym o znaczeniu ponadlokalnym na terenie gminy
Gora Swietej Maltgorzaty jest gazocigg wysokiego ciénienia relacji Dabréwka — Kutno —
Lesniewice (DN 400 MOP 5,5 MPa). Odbywajacy sie za jego posrednictwem przesyt umozliwia
zaopatrzenie w gaz m.in. miasta teczyca oraz wsi Kwiatkbwek w analizowanej gminie.
Odbywa sie to za sprawg stacji gazowej ,teczyca”, potozonej pomiedzy obiema
miejscowosciami, do ktorej podigczony jest lokalny gazocigg magistralny biegngcy wzdiuz
drogi wojewodzkiej nr 703.

Pozostate urzadzenia infrastrukturalne potozone w granicach administracyjnych Gminy
stuzg gtdéwnie celom lokalnym — zaopatrywaniu mieszkancow w poszczegolne media.
Wodociggi obstugujgce wigkszosc¢ terendw zabudowanych zasilane sg z potozonego w obrebie
jednostki ujecia w miejscowosci Zagaj. Sie¢ kanalizacyjna, obejmujgca wytgcznie tereny
w centralnej i wschodniej czesci Gminy jest z kolei podtgczona do oczyszczalni Sciekow
zlokalizowanej na terenie sgsiedniej gminy miejskiej Leczyca. Na system elektroenergetyczny
gminy Géra Swietej Matgorzaty sktadajg sie obecnie wytgcznie napowietrzne linie $redniego
(15 kV) i niskiego (0,4 kV) napiecia oraz stacje transformatorowe usytuowane w réznych jej
czesciach.

Zgodnie z informacjami przekazanymi przez operatora systemu elektroenergetycznego
w regionie, na obszarze analizowanej Gminy planowana jest budowa napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV. Ma ona przebiega¢ przez jej potudniowag
czesc¢ i taczy¢ Gtowny Punkt Zasilania Leczyca z projektowanym GPZ w gminie Pigtek.
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2. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu, stan ladu
przestrzennego i wymogi jego ochrony

2.1. Struktura funkcjonalno-przestrzenna Gminy i procesy jej przeksztalcen,;
zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

W przestrzeni Gminy wyrézni¢ mozna kilka czytelnych struktur funkcjonalno-przestrzennych:

1) obszar miejscowosci gminnej Géra Swietej Matgorzaty — znajdujgce sie w centralne;
czesci Gminy tereny gtdwnego osrodka administracyjno — ustugowego. Rozmieszczone
dookota dominanty przestrzennej w postaci wzgorza. Posiadajg one wyrdzniajacy sie na
tle pozostatych wsi uktad przestrzenny, o charakterze wsi o uktadzie centralnym,
skoncentrowany w rejonie skrzyzowania drég powiatowych nr 2511E i 2512E,
uzupetniony przez pojedyncze drogi gminne w potudniowo — zachodniej i zachodniej
czesci miejscowosci. Osrodek, jako jedyny w skali Gminy, koncentruje na swoim
obszarze funkcje administracyjng — jest siedzibg wladz gminnych, funkcje sakralne —
w postaci koéciota oraz cmentarza oraz funkcje gospodarcze — wystepuje tu najwieksza
liczba obiektéw ustugowych i produkcyjnych w Gminie;

2) zespot obiektow w Tumie — obszar wielofunkcyjny o uktadzie rozproszonym oparty na
wartosciowych, zabytkowych obiektach z Kolegiatg w Tumie na czele. Uzupetniany przez
pozostate obiekty o funkcji sakralnej — ko$ciét i nieco oddalony cmentarz oraz obiekty
turystyczne — grodzisko oraz skansen;

3) obszary monofunkcyjne o zrdéznicowanym uktadzie osadniczym (ze zwartg zabudowa
wzdtuz drég oraz rozproszong zabudowg), obejmujgce pozostate zagospodarowane
tereny Gminy. Przewazajgcym ukltadem sg wsie ulicowki z zabudowg zlokalizowang po
jednej (m.in. Ambrozew, Bryski, Morakéw, Podgorzyce) lub dwoch (m.in. Marynki, Stugi,
Tum) stronach drogi, za ktérymi rozciggajg sie pola uprawne. Wystepuje réwniez wie$
widlica — Orszewice oraz uktady rozproszonej zabudowy zagrodowej otoczonej terenami
rolniczymi. Poszczegdlne miejscowosci tgczg funkcje rolniczg i mieszkaniowg — gtéwnie
w postaci przewazajgcej zabudowy zagrodowej. Wytgcznie w miejscowosci Kwiatkéwek,
ze wzgledu na bliskos¢ teczycy, w wiekszym stopniu rozwija sie zabudowa stricte
mieszkaniowa jednorodzinna;

4) obszary nieprzeksztatcone — przyrodnicze tereny dolin Bzury i Kanatu Tumskiego,
stanowigce filary systemu przyrodniczego Gminy.

Obszar Gminy zainwestowany jest w sposéb ekstensywny. Dominujgcym typem zabudowy
sg jedno- lub dwukondygnacyjne obiekty mieszkalne w zabudowie zagrodowej, ktorym
towarzyszg budynki gospodarcze. Jest to najczesciej wystepujgcy rodzaj zabudowy we
wszystkich wsiach w granicach Gminy. Gféwng rdznica miedzy poszczegdlnymi
miejscowosciami jest zwarto$¢ ich zabudowy — czesé z nich (tj. Ambrozew, Stugi czy Tum)
charakteryzuje sie $cisle zabudowanymi pasami przydroznymi, natomiast inne (tj. Zagaj,
Czarnopole czy Karsznice) stanowig luzniejsze uktady, zlozone czesto z pojedynczych
gospodarstw zlokalizowanych wsrdd pdol uprawnych.

Obiekty o funkcji innej niz mieszkalnej koncentrujg sie gtéwnie w miejscowosci gminnej — sg
to obiekty administracyjne, sakralne, produkcyjne i ustugowe oraz w Tumie — gdzie wystepuje
zagospodarowanie sakralne oraz turystyczne. Na pozostatych powierzchniach Gminy
rozmieszczone sg pojedyncze obiekty ustugowe.
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Tab. 1. Uzytkownie terenéw w gminie Géra Swietej Matgorzaty

s Powierzchnia quial .
Sposob uzytkowania terenu (ha) w powierzchni
Gminy (%)

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 25,0 0,28

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 0,6 0,01

Tereny zabudowy ustugowej (ustugi publiczne i 6,6 0,07

Tereny sportu i rekreacji 29 0,03

Tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow 82 009
Tereny i ustug ' '

zainwestowane | Tereny obiektéw produkcyjnych w gospodarstwach 57 0.06
rolnych ' '

Tereny zabudowy zagrodowej 282,6 3,13

Tereny infrastruktury technicznej 0,4 0,00

Tereny szklarni 7,8 0,09

Razem 339,8 3,76

Tereny rolnicze, w tym grunty orne, sady oraz faki i pastwiska 85914 95,18

Tereny zadrzewione 56,5 0,63

Tereny zieleni Lasy 85.2 0,39

Tereny cmentarzy 3,1 0,04

Razem 94,8 1,06

RAZEM 9 026,0 100,0

zrédto: opracowanie wiasne na podstawie inwentaryzacji urbanistycznej przeprowadzonej dla potrzeb Studium

Dominujgcym typem zabudowy na catym obszarze gminy Géra Swietej Matgorzaty jest
zabudowa zagrodowa. W wiekszosci wsi wystepujg pojedyncze obiekty o funkcji wytgcznie
mieszkaniowej w postaci domoéw jednorodzinnych. Zabudowa niektorych miejscowosci
urozmaicona jest réwniez pojedynczymi obiektami ustugowymi — sg to zazwyczaj szkoty,
remizy ochotniczych strazy pozarnych lub niewielkie sklepy. Wyjgtkiem jest miejscowos¢
gminna, ktéra charakteryzuje sie wiekszg koncentracjg i réznorodnoscig zabudowy ustugowej.
Zlokalizowane sg tam réwniez jedyne na obszarze Gminy zaktady produkcyjno — sktadowe
niezwigzane z rolnictwem. W pozostatych miejscowosciach licznie wystepujg obiekty zwigzane
z produkcjg rolng — zaktady przetwérstwa i magazyny. Kolejne skupisko obiektdow o funkcji
ustugowej — w tym przypadku gtéwnie zabudowy sakralnej, potozone jest w miejscowosci Tum.

Siedzibg wtadz Gminy oraz gtéwnym o$rodkiem administracyjnym jest wie$ Goéra Swietej
Matgorzaty. Poza ustugami administracji publicznej, obiektami sakralnymi, kilkoma innymi
obiektami ustugowymi zaspakajajgcymi podstawowe potrzeby, zaktadem produkcyjnym oraz
terenem rekreacyjno-sportowym, miejscowos¢ tworzona jest przede wszystkim przez
gospodarstwa rolne oraz jednorodzinne domy rozmieszczone wokot centralnego wzgorza —
gtéwnie wzdtuz drég powiatowych.

To wilasnie centralnie potozona miejscowo$¢ gminna posiada najbardziej ztozony uktad
przestrzenny wsréd wsi gminy Goéra Swietej Matgorzaty. W odréznieniu od innych jednostek
osadniczych mozna wskaza¢ w niej swoiste centrum. Obejmuje ono skrzyzowanie drég
powiatowych, przy ktérym skoncentrowane sg istotne z punktu widzenia zycia Gminy obiekty.
Bezposrednio przy skrzyzowaniu lub w niewielkiej odlegtosci od niego znajdujg sie Urzgd Gminy,
Kosciét pw. sw. Malgorzaty Dziewicy i Meczennicy, Szkota Podstawowa im. Jana Pawta II,
cmentarz oraz liczne punkty ustugowe o réznym profilu dziatalnosci. Wyjgtkowy w skali Gminy
charakter przestrzeni podkresla niewielki urzadzony skwer, poprawiajgcy estetyke tego miejsca.
Stworzone w tym rejonie parkingi oraz chodniki biegngce wzdtuz gtéwnych drog umozliwiajg
mieszkancom wygodny dostep do wszystkich ww. obiektow. Natezenie wystepowania obiektow
ustugowych maleje wraz z oddalaniem sie od centrum miejscowosci. Na odlegtosci ok. 500 m
nastepuje ptynne przejscie w zabudowe zagrodowg i wsie o charakterze typowo rolniczym.
Istotnymi z gospodarczego punktu widzenia elementami zagospodarowania miejscowosci Gora
Swietej Matgorzaty sg najwieksze w skali jednostki zaktady produkcyjne w jej pétnocnej czesci
oraz mniejsze w potudniowej. Przy pozostatych drogach otaczajgcych wzgdérze dominuje
zabudowa mieszkaniowa - w potudniowej czedci juz istniejgca. W zachodniej czesci
miejscowosci zaplanowana zostata droga gminna wraz z usytuowanymi po obu stronach pasami
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zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Tereny te stanowig rezerwe majgcg uzupetic uktad
przestrzenny gtéwnej wsi Gminy.

Fot. 1. Budynek Urzedu Gminy w Gérze Swietej Matgorzaty
Autor: A. Zieleniewicz

llos¢ terendéw zagospodarowanych w Gminie stale sie powieksza. W latach 2010 - 2020
kazdego roku oddawano do uzytkowania przecietnie 5 budynkéw mieszkalnych oraz
6 budynkow niemieszkalnych.

Tab. 2. Liczba nowych budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych
oddanych do uzytkowania w latach 2010-2020

Liczba nowych budynkéw oddanych do uzytkowania

Budynki

Srednia

2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020

7

N
A
I
I
N
(&1
(&1
o
w
(&1
(&1

Nowe budynki mieszkalne

Nowe budynki
niemieszkalne ogotem

1 7 6 4 4 2 13 13 4 7 7 6

Zrédio: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS BDL

W latach 2010-2020, zgodnie z danymi GUS, z grupy budynkéw niemieszkalnych na terenie
gminy Géra Swietej Matgorzaty, oddano do uzytku nowe budynki: 3 budynki handlowo-
ustugowe, 1 budynek z kategorii budynkéw tgcznosci, dworcow i terminali, 2 garaze,
6 budynkow przemystowych, 1 obiekt z grupy zbiornikéw, siloséw i budynkéw magazynowych,
1 budynek kultury fizycznej, 2 obiekty z kategorii obiektow budowlanych wpisanych do rejestru
zabytkow i objetych indywidualng ochrong konserwatorskg oraz nieruchome, archeologiczne
dobra kultury oraz 52 budynki gospodarstw rolnych.
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Tab. 3. Srednia powierzchnia uzytkowa nowych budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych oddanych do
uzytkowania w danym roku w latach 2010 - 2020

Srednia powierzchnia uzytkowa nowych budynkéw oddanych do
Budynki wg funkcji uzytkowania w danym roku [m?]
(taczna liczba
obiektow ze
wszystkich lat)

Srednia

2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020

Budynki
mieszkalne (51)
Budynki
niemieszkalne 62 158 | 242 | 199 | 484 | 943 871 | 131 | 214 | 1395 | 119 438
ogoétem (68)
Budynki
handlowo- 0 0 0 0 0 0 0 498 | 91 0 0 -
ustugowe (3)
Budynki tacznosci,

268 | 155 | 132 | 167 | 145 | 126 113 | 111 | 172 154 104 150

dworce i terminale 0 0 0 0 0 0 0 186 0 0 0 -
1)
Budynki garazy (2) 0 0 0 0 0 29 0 136 0 0 0 -
Budynki

przemystowe (6)
Zbiorniki, silosy
i budynki 0 0 268 0 0 0 0 0 0 0 0 -
magazynowe (1)
Budynki kultury
fizycznej (1)
Budynki
gospodarstw 0 158 | 236 | 219 | 484 | 1856 | 871 | 109 | 255 | 1395 | 119 -
rolnych (52)
Obiekty budowlane
wpisane do
rejestru zabytkow
i objete
indywidualnag
ochrong
konserwatorska
oraz nieruchome,
archeologiczne
dobra kultury (2)

62 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -

0 0 0 179 0 0 0 0 0 0 0 -

warto$¢ powierzchni pisane kursywg gdy w danym roku powstat tylko 1 budynek danego typu
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS BDL

Uzbrojenie terenu omoéwione zostato w rozdz. 10i 11.

2.2. Dotychczasowe przeznaczenie oraz stan systemu planowania przestrzennego

Dotychczasowe przeznaczenie

W dotychczas obowigzujgcych dokumentach planistycznych - Studium z 1999 r. oraz nizej
wymienionych planach miejscowych, obszar gminy Géra Swietej Matgorzaty przeznaczony
zostat na rozmaite cele wtasciwe dla jednostek o charakterze wiejskim. Poza dominujgcym
zagospodarowaniem rolniczym, w postaci terenéw zabudowy zagrodowej i pél uprawnych,
wskazano w nich réwniez tereny majgce petni¢ funkcje przyrodnicze oraz tereny rozwoju
zabudowy o réznych funkcjach — gtébwnie mieszkaniowej, ale roéwniez ustugowej
i produkcyjno — magazynowej.

Za wiasciwe do lokalizacji nowej zabudowy uznano prawie wylgcznie przydrozne ciagi
(dwustronne lub jednostronne), ktére wyznaczono w oparciu o istniejagce miejscowosci.
Wyjatek stanowi miejscowos¢ gminna, ktérej zagospodarowanie, ze wzgledu na odmienny od
pozostatych wsi charakter, zostato oparte na bardzo prostej sieci ulicznej. Poza uzupetnieniem
istniejgcych enklaw zabudowy, miejscowy plan dopuszcza realizacje nowej zabudowy
mieszkaniowej na specjalnie do tego wyznaczonych terenach rezerwy w Gérze Swietej
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Matgorzaty. W zachodniej czesci miejscowosci wskazano przebieg nowej drogi gminnej wraz
Z obustronnymi pasami przeznaczonymi pod tego typu zabudowe. W miejscowosci gminne;j
iwjej sasiedztwie wystepuje réwniez najwieksza koncentracja terenow przeznaczonych
na dziatalnos¢ gospodarczg. W granicach Gminy nie wyznaczono innych wigkszych terenow
lokalizacji obiektow ustugowych lub przemystowo — magazynowych.

Tereny przeznaczone w planach miejscowych na cele zabudowy w znacznym stopniu sg
juz zainwestowane. W rozdz. 14.3 wskazano jaka jest chtonnos¢ (w podziale na funkcje
zabudowy) obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, potozonych
poza obszarami o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostki osadniczej.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Dotychczas obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Géra Swietej Matgorzaty przyjete zostato uchwatg Nr 73/X11/99 Rady
Gminy Goéra Swietej Matgorzaty z dnia 10 wrzesénia 1999 r. Studium wykonane zostato zgodnie
z zasadami i procedurg sporzadzania studium okreslonymi w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 1994 r. Nr 15, poz. 139 ze zm.).

Potrzebe opracowania nowego studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego stwierdzono w wyniku przeprowadzonej w 2017 r. Analizy aktua/nos$ci Studium
uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Géra Swietej Matgorzaty, zgodnie z wymogami art. 32
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym.
Jako, ze w ww. analizie stwierdzono koniecznos¢ sporzgdzenia nowego dokumentu w celu m.in.
dostosowania dokumentu do nowych uregulowan prawnych z zakresu ochrony przyrody, prawa
wodnego, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym,
ochrony obiektéw zabytkowych i gospodarki przestrzennej oraz zweryfikowania przyjetych w tym
opracowaniu kierunkéw rozwoju, Rada Gminy Goéra Swietej Maltgorzaty podjefa uchwate
Nr X.78.2019 z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Géra Swietej Matgorzaty.

Plany miejscowe

Caly obszar gminy Géra Swietej Matgorzaty jest objety miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Na jej terenie obowigzuje 5 tego typu opracowan. Wykaz planéw obowigzujgcych
w Gminie przedstawia ponizsza tabela.

Wytgcznie plan miejscowy z 2004 r. obejmujgcy wiekszos¢ powierzchni Gminy zostat
opracowany w oparciu 0 nieobowigzujgce przepisy ustawy zdnia 7 lipca 1994 .
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zm.). Zostat on jednak
utrzymany w mocy na podstawie art. 87 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Pozostate plany opracowane zostaty w oparciu o przepisy
obowigzujgcej obecnie ustawy z 2003 r.
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Tab. 4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w gminie Géra Swietej Matgorzaty

l\'lazwa. . L . Powierzc
Lp. Nr uchwaly i data jej podjecia Przeznaczenie terenu hnia [ha]
Publikacja
Miejscowy plan obejmujacy zasiegiem caty teren Gminy.
Wyznaczono nastepujgce tereny:
1) WZ — obiekty zaopatrzenia w wode,
2) NO - obiekty stuzace do gromadzenia, przesytania i
oczyszczania $ciekow,
3) EG — obiekty do zaopatrzenia w gaz,
4) d — pomniki przyrody,
5) Z —tereny i obiekty zabytkowe,
6) A — obszary ochrony stanowisk archeologicznych,
7) ZC - cmentarze,
8) MR — tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej
zagrodowej,
9) M, - tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i jednorodzinne;j,
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego  10) ML — tereny o przewadze zabudowy rekreacii
gminy Gora Swietej Matgorzaty indywidualnej,
1 Uchwata Nr 79/XI11/2004 r. Rady Gminy Géra Swietej | 11) U, Ul — tereny zabudowy ustug konsumpcyjnych 9026
’ Matgorzaty z dnia 16 stycznia 2004 r. (bytowych),
Dz. Urz. Woj. tédzkiego z 18 lutego 2004 r., Nr 37, 12) Up - tereny zabudowy ustug celu publicznego,
poz. 366 13) Us - teren zabudowy ustug kulturowo -
turystycznych,
14) Uk - tereny obiektow i urzadzen obstugi
uczestnikdw ruchu (komunikaciji),
15) ZO - teren rekreacji wypoczynku z zielenig
urzadzong,
16) P — tereny zabudowy produkcyjnej, baz i sktadéw,
tereny ustug komunalnych, obstuga rolnictwa,
17) UIP —tereny zabudowy ustug produkcyjnych,
18) RP —tereny upraw rolniczych,
19) RZ - tereny uzytkéw zielonych,
20) Ls—tereny laséw,
21) Lp—tereny do zalesienia,
22) W —tereny wod powierzchniowych,
23) LZ/ZP —tereny zieleni urzadzone;.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
| UBhaaia e 1525012005 Raly Grainy Gra Swistej | ZiaNa dotyczy proporci miedzy furkcia podsiawon
. Matgorzaty z dnia 28 pazdziernika 2005 r. i funkcrﬁ uzupe’mlajac_a_l koIeJno§c_| ree_wllzaql obiektow -
gorzaty z Ol P . o funkcji podstawowe;j i uzupetniajacej.
Dz. Urz. Woj. tédzkiego z 15 grudnia 2005 r., Nr 363, P ! P Jace)
poz. 3450
Zmiana miejscowego plany zagospodarowania Zmiana planu dla obszarc'JV\./ w obrebach Kwiatkéwek
H . S i Tum. Wyznaczono tereny:
przestrzennego gminy Géra SW|¢tej Matgorzaty 1) UK tug kult
3 | Uchwala Nr 160/XL/2010 Rady Gminy Géra Swietej 2) — usiug kultury,
' Matgorzaty z dnia 14 wrzesnia 2010 r. ) UT - US?UQ turystyki, ok. 6
gorzaty z . 3) R —rolnicze
Dz. Urz. Woj. tédzkiego z ; g é)é'udma 2010r., Nr 371, 4) WS - wod plowierzchniowych,
poz. 5) KDZ —drég publicznych — drogi zbiorczej.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Géra Sw. Matgorzaty
4. | Uchwata Nr 189/XXI1X/2017 Rady Gminy Géra Swietej | Zmiana dotyczy zasad zaopatrzenia w wode. -
Matgorzaty z dnia 28 grudnia 2017 r.
Dz. Urz. Woj. todzkiego z 18 stycznia 2018 r., poz. 342
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego [ Wyznaczono nastegpujgce tereny:
fragmentu obrgbu Goéra Swigtej Matgorzaty 1) PU — teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i
5. | Uchwata Nr 190/XXIX/2017 Rady Gminy Géra Swietej magazyndéw oraz zabudowy ustugowej, ok.7

Matgorzaty z dnia 28 grudnia 2017 r.
Dz. Urz. Woj. todzkiego z 18 stycznia 2018 r., poz. 343

2) KDZ - teren drogi zbiorczej,
3) KDD - teren drogi dojazdowej.

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Gminy Géra Swietej Matgorzaty
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Decyzje o warunkach zabudowy i decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Zgodnie z art. 50 ust. 1 i art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego sg wydawane w przypadkach braku planu miejscowego
dla terenu. W zwigzku z powyzszym oraz faktem objecia catej powierzchni gminy Géra Swietej
Matgorzaty miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, od 2004 r. nie
wystepowata potrzeba wydawania obu ww. rodzajow decyzji.

2.3. Lad przestrzenny

Stan tadu przestrzennego na terenie Gminy ocenia sie jako stosunkowo dobry.
Widoczny jest wyrazny podziat na tereny uzytkowane rolniczo i te petnigce funkcje
przyrodnicze. Zabudowa jest stosunkowo uporzadkowana — poza pojedynczymi
gospodarstwami  zlokalizowanymi wsréd pdl uprawnych koncentruje sie wzdtuz droég.
Parametry poszczegolnych budynkéw sg do siebie zblizone. Na obszarze Gminy nie wystepujg
znaczgco konfliktowe Ilub dysharmonizujgce elementy zagospodarowania. Stan fadu
przestrzennego wynika w duzej czesci z faktu obowigzywania od 2004 r. miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla catej powierzchni Gminy.

Gtéwnymi problemami w zakresie ksztattowania fadu przestrzennego na terenie Gminy sa:

1) silne przeksztatcenia powierzchni ziemi i roslinnosci w wyniku dziatalnosci rolniczej;

2) niska réznorodno$¢ biologiczna obszaru zwigzana z niewielkg powierzchnig terendw
lesnych;

3) braki w wyposazeniu w infrastrukture techniczng, zwtaszcza w zakresie sieci kanalizacyjnej;

4) dominacja indywidualnych urzgdzenh grzewczych wptywajgcych negatywnie na czystosc
powietrza;

5) istniejace parametry, stan oraz wyposazenie drég zlokalizowanych na terenie Gminy;

6) skromna oferta komunikacyjna w zakresie transportu zbiorowego;

7) brak integracji kompozycyjno-estetycznej pomiedzy zabudowg lokalizowang w swoim
bezposrednim sgsiedztwie;

8) stan techniczny i estetyczny czesci obiektéw;

9) degradacja oraz zaprzestanie uzytkowania czesci obiektéw zabytkowych;

10) niewielka ilos¢ infrastruktury turystycznej.

3. Stan srodowiska
3.1. Uksztattowanie terenu

Géra Sw. Malgorzaty potozna jest na Réwninie towicko-Blonskiej. Jest to stosunkowo ptaski
obszar. Rzezba terenu uksztalttowana zostata w okresie zlodowacenia $rodkowopolskiego,
a nastepnie wygtadzona wskutek dziatania proceséw peryglacjalnych. W granicach Gminy mozna
wyrozni¢ trzy charakterystyczne formy geomorfologiczne: pagér kemowy nazywany Gorg sSw.
Matgorzaty, pradoling Warszawsko-Berlinskg oraz wysoczyzne morenowa.

Pagér kemowy zlokalizowany jest w centralnej czesci Gminy. Jego najwyzszy punkt
znajduje sie na wysokosci 136 m n.p.m. Natomiast wysokos¢ wzgledna wynosi blisko 30 m.
Spadki stokéw pagoéra dochodzg do 20%. Na szczycie wzgoérza usytuowany jest kosciot.
Obiekt ten jest jedng z dominant krajobrazowych gminy Géra Sw. Matgorzaty.

Zdecydowang wiekszos¢ powierzchni Gminy stanowi wysoczyzna morenowa. Jest to forma
ptaska, niewyrozniajgca sie znaczgcymi deniwelacjami terenu. Potozona jest na wysokosSci
bezwzglednej ok. 115-121 m n.p.m. Ogdlne nachylenie powierzchni Gminy zorientowane jest
w kierunku zachodnim. Wysoczyzne budujg gliny zwatowe, ich zwietrzeliny oraz piaski i zwiry
lodowcowe. W centralnej czesci Gminy, na potnoc od pagorka kemowego znajduje sie
niewielkie stoliwo kemowe, niewyrézniajace sie w krajobrazie Gminy. W potudniowej czesci
Gminy na powierzchni wysoczyzny zalegajg osady eoliczne i wydmy. Ponadto obszar
wysoczyzny rozcinany jest przez niewielkie doliny tworzace sie wzdtuz wystepujacych na jej
powierzchni ciekéw. Doliny te sg prostopadie do wiekszych dolin rzecznych. Sg one
ksztattowane przez okresowo ptyngce wody.
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W potnocnej czesci Gminy znajduje sie dolina Bzury, ktéra jest czescig pradoliny Warszawsko-
Berlinskiej. Jest to stosunkowo szeroka réwnina fluwialna ograniczona przez niezbyt wysokie stoki.
Poziomy terasowe doliny nie wyrdzniajg sie w krajobrazie. Stoki wysoczyznowe majg zaledwie
kilka metréw. Obszar pradoliny wypetniony jest piaskami, zwirami, madami rzecznymi oraz torfami
i namutami. Podobne osady wypetniajg takze mniejszg doline Kanatu Tumskiego. Kanat przeptywa
réwnoleznikowo, w kierunku zachodnim w rejonie miejscowosci gminnej. W potudniowo-
wschodniej czesci Gminy znajduje sie niewielki obszar charakteryzujgcy sie cechami rowniny
zastoiskowej. W ujsciowej czesci doliny Kanatu Tumskiego znajduja sie dwa niewielkie wyniesienia
terenu o charakterze ostancéw morenowych.

Poza formami naturalnymi na obszarze Gminy wystepujg réwniez formy antropogeniczne,
m.in. sztucznie uformowane nasypy, wykopy zaroéwno realizowane na cele komunikacyjne jak
i rolnicze. Charakterystycznym elementem zaznaczajgcym sie w krajobrazie Gminy jest szereg
sztucznych zbiornikébw wodnych zrealizowanych gtoéwnie w dolinie Kanatu Tumskiego.
Na pozostatym obszarze Gminy réwniez wystepujg antropogeniczne obiekty hydrograficzne.

3.2. Budowa geologiczna

Ogoélne  warunki podioza budowalnego obszaru nalezy wuzna¢ za dobre.
Obszary o korzystnych warunkach budowalnych sg ograniczone przez grunty rolne klas | - IVa.
Warunki niekorzystne, utrudniajgce budownictwo wystepujg gtéwnie w obrebie dolin rzecznych.
Niewielkie obszary o gorszych warunkach podtoza budowlanego wystepujg roéwniez
w centralnej czesci Gminy.

Pod wzgledem geologicznym obszar Gminy Géra Sw. Maltgorzaty znajduje sie w strefie
krawedziowej Watu Kujawskiego. W podtozu, na gtebokosciach od 8 do 100 m p.p.t.
nawiercono margle i wapienie margliste wieku jurajskiego. W granicach obszaru nie wystepujg
zadne osady kredowe. Osady trzeciorzedowe wystepujg zas jedynie sporadycznie i cechujg sie
matg migzszoscig. Osady czwartorzedowe najczesciej zalegajg bezposrednio na osadach
jurajskich. Ich migzszos¢ waha sie od kilku do 50 m. Dominuje glina morenowa sporadycznie
rozdzielona wktadami piaszczysto-zwirowymi. Pagér kemowy w Gérze Sw. Matgorzaty budujg
zwiry i gtazy moreny czotowej. Osady piaszczyste wystepujgce na powierzchni cechujg sie
matg migzszoscig i przewaznie zlokalizowane sg w dolinach. Dobrze wyksztatcone dna dolin
ciekéw czesciowo wytozone sg holocenskimi namutami organicznymi.

3.3. Obszary naturalnych zagrozen geologicznych

W granicach Gminy nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych, w tym
zagrozeh osuwania sie mas ziemnych.

3.4. Zasoby surowcowe. Obszary i tereny gérnicze

W granicach Gminy Géra Sw. Malgorzaty nie wystepujg udokumentowane zloza kopalin.
Na jej terenie obecnie nie prowadzi sig eksploatacji zadnych surowcow. Uzytkowane w przesziosci
ztoza zwiru i piasku w okolicy Gory Swietej Matgorzaty zostaty w wiekszosci wyeksploatowane.

Na terenie Gminy nie ma réwniez udokumentowanych komplekséw podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla.

W Gminie wystepujg za to udokumentowane obszary gruntéw torfowiskowych chronionych
na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Mozliwe jest
gospodarcze wykorzystanie tych terenéw na cele uprawne.

Ztoza surowcOw znajdujg sie na terenie gmin sgsiednich. Na terenie gminy Zgierz,
wodleglosci ok. 5km od granic gminy GéraSw. Matgorzaty zlokalizowane jest
perspektywiczne ztoze wegla brunatnego ,Rogézno”, o zasobach przemystowych rzedu 700
min ton. Dla tego ztoza opracowano koncepcje eksploatacji w kierunku budowy duzej
elektrocieptowni majgcej na celu zasilac w ciepto i energie elektryczng aglomeracje t6dzka.
Brak jest jednak obecnie informacji jakoby wydobycie kopalin miato rozpoczgé sie w tym
miejscu w najblizszych latach. Ztoza koncentrujg sie rowniez w poblizu pothocno-wschodniej
granicy Gminy w miejscowosciach Ktery oraz Goslub, na terenie gminy Pigtek.
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3.5. Zasoby wodne
3.5.1. Wody podziemne

Obszar Gminy znajduje sie w poinocno — zachodniej czesci Jednolitej Czesci Waéd
Podziemnych nr 63 (PLGW200063). Catkowita powierzchnia JCWPd nr 63 wynosi 5 352,1 km?.
Jej wiekszosc¢ potozona jest w wojewddztwie tddzkim, aczkolwiek niewielkie fragmenty znajdujg
sie rowniez w wojewddztwach: kujawsko — pomorskim, mazowieckim i wielkopolskim.
Pod wzgledem hydrologicznym jednostka ta jest zlokalizowana w dorzeczu Wisty, w regionie
wodnym Srodkowej Wisly. Gtéwng zlewnig w jej obrebie jest Bzura (zlewnia Il rzedu).

Na zdecydowanej wigkszosci obszaru jednostki wystepuje jeden Ilub dwa poziomy
wodonosne w utworach czwartorzedowych. Lokalnie wystepujg poziomy miocenskie i kredowe.
Osady jurajskie posiadajg kontakt hydrologicznymi z poziomami mtodszymi, natomiast poziomy
kredowe i miocenskie sg wyizolowane. Cechg szczegdélng JCWPd nr 63 jest duza
niejednorodnos¢ stratygraficzna poziomoéw wodonosnych. Wg. oceny stanu JCWPA,
wykonanej w 2012 r., zaréwno stan ilosciowy jak i stan chemiczny wéd oceniono jako dobry.
Jednostka oceniona zostata rowniez jako niezagrozona ryzykiem niespetnienia celow
Srodowiskowych.

Stan wod podziemnych w tej jednostce jest determinowany przez pobér wody z utwordw
czwartorzedowych na potrzeby aglomeracji tédzkiej. Ponadto, w przypadku realizacji kopalni
odkrywkowej ,Rogézno” na stan ilosciowy wéd moze mie¢ wptyw odwadnianie obszaru
odkrywki. Ztoze wegla brunatnego ,Rog6zno” zlokalizowane jest na terenie gminy Zgierz,
w odlegtosci ponad 5km od granic gminy Géra Sw. Matgorzaty. Obecnie nie ma jednak
informaciji o terminie rozpoczecia eksploatacji ztoza.

Centralna i poétnocno-zachodnia czes$¢ Gminy zlokalizowana jest w obrebie jednostki
hydrogeologicznej 1bJ3l. Pdinocna cze$¢ obszaru Gminy obejmuje jednostka 4aQ-Ja3ll,
fragment wschodni w jednostce 5 baQIl/J3, zas potudniowy 8 Q/bJ3l. Niewielkie, skrajne czesci
obszaru Gminy zlokalizowane sg rowniez w innych jednostkach hydrogeologicznych.

Tab. 5. Warunki hydrogeologiczne w obszarze gminy Géra Swietej Matgorzaty

Stopien Gtebokos¢
>topier wystepowania e
izolacji Ny ) Migzszos¢
Oznacze- . . 3 Wydajnosc¢ gtéwnego .
. Wiek poziomu | gldbwnego . : utworow
nie . . . . potencjalna uzytkowego .
. . Przyblizony zasigg wodonosnego | uzytkowe . . gtdwnego
jednostki . studni poziomu -
h przestrzenny gtéwnego/ go ; . . poziomu
ydro- 2 ? wierconej wodonosnego .
. . podrzednego poziomu 3 wodonosne
logicznej wodonos [m*/h] - o [m]
neqo hydroizohipsy 9
9 [Mm n.p.m]
staba
11 abJsll obreby: Kwiatkdwek, Tum jura gérna /brak >120 100-110 45
izolacji
. <10, 10-
CK/?r?byi GtéréllvI SWIQE?J 30(centralna
atgorzaty, Marynki, - .
Podgoérzyce, Stugi, Konstancin brak CZQSC%’(’)?O 50
1bJsl (Potudniowa czesé), Letkdw jura gérna izolacii 70(0oH 100-110 60
(potudniowa cze$¢), 1zolac] (pétnocna
Witaszewice (potudniowa i oraz
centralna czesc), Gtupiejew zachodnia
czest)
obreby: Metlew, Kosiorow, brak i
8 Q/bJil Bogdariczew, Kosin, Karsznice czwartorzed izolacji 50-70 105-115 24

2 Wiek wpisany zgodnie z informacjami na mapie i objasnieniach. Trzeciorzed w ostatnich latach zostat zastgpiony

przez paleogen i neogen, ktdre wczesniej byly definiowane jako podokresy trzeciorzedu.
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staba potnocno-
A czwartorzed/jura zachodnia
5 baQl/Jsl obreby: Gaj Nowy goérna ./brak” czesc: 10-30, 100-110
izolaci pozostate <10
obreby: Zagaj Orszewice, poﬁlgsg?‘iépr:ztra
4 aQ-J3ll | Konstancin, (pdtnocne czesci), cowartorzed/iura staba <10 95-100
Czarnopole, tetkéw, Rogulice gérnz !

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Mapy hydrogeologicznej Polski 1: 50 000, Arkusze 552 — teczyca,
Objasnienia do mapy hydrogeologicznej Polski w skali 1: 50 000 (Arkusze j.w.) oraz www.psh.gov.pl

Obszar gminy Goéra Sw. Matgorzaty pod wzgledem potencjalnej wydajnosci studni
wierconych posiada korzystne uwarunkowania. Dominujg obszary o wydajnosci potencjalnej
50-70 m%24h. Nieco lepsze warunki wystepujg w zachodnim fragmencie Gminy — ponad
70 m*24h. W pétnocnej, wschodniej i potudniowej czeéci wystepujg obszary o wydajnosci
potencjalnej 10-30 m®24h. Jedynie niewielkie fragmenty obszaru Gminy posiadajg wydajnosé
potencjalng ponizej 10 m*/24h.

Zasoby dyspozycyjne woéd podziemnych gminy Géra Sw. Matgorzaty zaliczone zostaty do
obszaru Bzura (Z-18). Jest to jednostka o powierzchni 7 881 km?®. Jej zasoby okreslono na
603 610 m®24h. Zgodnie z dokumentacjg hydrogeologiczng opracowang w 1997 r. w celu
ustalenia zasobow dyspozycyjnych wod podziemnych z utwordw jury gérnej dla rejonu gmin
Gora Sw. Matgorzaty i Pigtek okreslono je na 8 400 m*/24h. W dokumentaciji hydrogeologicznej
ustalajgcej zasoby dyspozycyjne wdéd podziemnych zlewni Bzury (bez aglomeracji t6dzkiej),
opracowanej w 2010 r., okre$lajg zasoby dyspozycyjne na poziomie 7 355 m®/24h.

Praktycznie caty obszary Gminy (z wyjatkami niewielkich zachodnich i potudniowych skrajow

Gminy) znajduje sie w granicach udokumentowanego gtéwnego zbiornika wéd podziemnych
nr 226 Krosniewice-Kutno. Jest to zbiornik krasowo-szczelinowy w utworach gornej jury.

Na obszarze gminy Goéra Sw. Malgorzaty zidentyfikowano ponad 230 otworéw
hydrogeologicznych. Sg to gtdwnie niewielkie studnie nalezgce do prywatnych gospodarstw
rolnych. Ujmowane z nich wody w wiekszosci stuzg nawadnianiu upraw. Zostaly one
rozlokowane na obszarze catej Gminy. Wodocigg wiejski obstugiwany jest przez 11 uje¢ waod.
Zlokalizowane sg one w rejonie miejscowosci gminnej oraz w obrebach Kwiatkdéwek i Zagaj.
Zdecydowana wiekszo$¢ otworéw hydrogeologicznych (85%) siega wod z poziomu osadéw
jurajskich. 12% studni czerpie wody z poziomu czwartorzedowego, za$ pozostate 3% siega
poziomu wéd zwigzanych z poziomem trzeciorzedowym. Otwory hydrogeologiczne znajdujgce
sie na obszarze Gminy siegajg od 11 do 250 m gtebokosci. Wiekszos¢ uje¢ (47%) siega
gtebokosci od 51-100 m, zas 33% do gtebokosci 50 m. Pozostate 20% stanowig otwory gtebsze.
Jedynie 3 obiekty siegajg wod znajdujgcych sie na gtebokosci wiekszej niz 200 m.
Obiekty hydrogeologiczne siegajgce najgtebiej w gtab ziemi znajdujg sie w obrebach Tum i Bryski.

Ujecia wod o najwiekszej wydajnosci powyzej 50 m®h zlokalizowane sg w obrebach Bryski
i Zagaj. Sg to ujecia komunalne. Woda w obrebie Zagaj pobierana jest z poziomu jurajskiego,
natomiast w obrebie Bryski z poziomu czwartorzedowego. Ujecie wod podziemnych
o wydajnosci 25-50 m®h znajduje sie w miejscowosci Witaszewice. Jest to ujecie komunalno-
przemystowe, a wody pobierane sg z poziomu jurajskiego.

Swobodne zwierciadto wod podziemnych na wiekszej czeéci gminy Géra Sw. Matgorzaty
znajduje sie srednio na gtebokosci ok. 100 m n.p.m. We wschodniej czesci Gminy poziom wéd
jest nieznacznie wyzej, na poziomie 110 m n.p.m. Poziom zwierciadta wod obniza sie
w kierunku potnocnym, zgodnie z przebiegiem pradoliny. Lustro wod podziemnych na obszarze
Gminy wystepuje $rednio ok. 10-15m p.p.t. W podinocnej czesci Gminy poziom waod
podziemnych wystepuje tuz przy powierzchni terenu. Szczegdlnie pradolina Warszawsko-
Berlinska charakteryzuje sie wysokim poziomem wdd gruntowych. Jest to obszar o naturalnych
predyspozycjach do zabagnien.

Ze wzgledu na lokalne niski poziom wystepowania wéd gruntowych, w szczegolnosci
w rejonie doliny Kanatu Tumskiego oraz doliny Bzury wyznaczono obszary zagrozone
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podtopieniami. Strefy te nie sg tozsame ze obszarami zagrozenia powodziowego,
ale przedstawiajg maksymalne mozliwe zasiegi wystepowania podtopien. Obszary podtopien
obejmujg doline Kanatu Tumskiego oraz doliny Bzury.

Reasumujgc, gmina Goéra Sw. Malgorzaty posiada dobre warunki hydrogeologiczne.
Jest zasobna w wody podziemne. Pierwszy poziom wod gruntowych wystepuje stosunkowo
ptytko. W obrebie wiekszych dolin rzecznych, ze wzgledu na ptytko wystepujgce wody
gruntowe wyznaczono obszary narazone na podtopienia.

Tab. 6. Komunalne ujecie wéd podziemnych na terenie gminy Géra Swietej Matgorzaty

Zasoby
I Wiek eksploatacyjne - o
Miei iy Nr llosé Nr Obo:ggzwqce ujmowanego | Gtebo- ujecia — bl\:hqs cor\:voscrn
IGJSCOWOSC | yziatki | studni | studni h fy poziomu kos¢ wartosci ° sugn;va.epzez
ochronne wodonosnego | studni | maksymalne stacje
[m] [m*/h]
strefa Obszar catej
Zagaj 3391 | 1 1 ochrony juragéma | 80,0 2,67 i J
bezposredniej y

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie Programu ochrony srodowiska dla gminy
Géra Swietej Matgorzaty (2005 r.) oraz danych Urzedu Gminy Géra Swietej Matgorzaty

3.5.2. Wody geotermalne

Warunki do wykorzystania energii geotermalnej na obszarze gminy Géra Swietej Matgorzaty
sg umiarkowane. Jest ona potozona pomiedzy dwoma najbardziej perspektywicznymi pod
wzgledem geotermii rejonami Nizu Polskiego — pasami rozciggajgcymi sie pomiedzy okolicami
Gniezna i Piotrkowa Trybunalskiego oraz Torunia i Skierniewic. Wody geotermalne wystepujg
tam przede wszystkim w utworach dolnokredowych lub dolnojurajskich.

Obecnie na terenie Gminy nie wystepujg zbiorcze systemy zasilania w ciepto ze zrédet
geotermalnych. Nie ma rowniez informacji dot. korzystania z tego rodzaju zrédet ciepta przez
indywidualnych mieszkancow lub przedsiebiorcow. Planowana jest za to realizacja pompy ciepta
na potrzeby ogrzewania budynkéw gminnych — Urzedu Gminy oraz obiektu OSP Géra Swigtej
Matgorzaty. Projektowana instalacja jako dolne zrodio ciepta ma wykorzystywa¢ wode — solanke.

3.5.3. Wody powierzchniowe

Gmina Géra Sw. Malgorzaty potozona jest w zlewni Bzury. Gtéwnymi osiami uktadu
hydrograficznego Gminy sg rzeka Bzura i Kanat Tumski.

Rzeka Bzura jest doptywem Wisty. Bierze ona swoje poczatki w potnocnej czesci todzi.
Nastepnie przeptywa przez Zgierz i Ozorkéw (gmina Ozorkéw sgsiaduje od potudnia z gming
Gora Sw. Matgorzaty). W rejonie teczycy rzeka gwattownie skreca na zachéd i ptynie pradoling
Warszawsko-Berlinskg. Nastepnie plynie wzdtuz pétnocnej granicy Gminy. Sredni spadek
doliny Bzury wynosi ok. 2%.. Maksymalny poziom wahan zwierciadta wod dochodzi do 2 m.
W granicach Gminy $rednioroczny $éredni przeptyw Bzury wynosi 1,55 m®/s. W pétnocno-
wschodniej czesci Gminy, wzdtuz koryta Bzury przeptywa niewielki ciek, o0 szerokosci
dochodzgcej do 3 m. Jest to doptyw Bzury (,Doptyw z Witaszewic”). Przeptywa on
uregulowanym korytem w formie rowu melioracyjnego.
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Fot. 2. Bzura w dolinie w okolicach miejscowosci Czarnopole
Autor: A. Zieleniewicz

Wyraznie zarysowujgcym sie w krajobrazie elementem ukfadu hydrograficznego Gminy jest
Kanat Tumski. Bierze on swoje poczatki w jej potudniowo-wschodniej czesci i ptynie w kierunku
zachodnim przez potudniowo-centralng cze$¢ obszaru. Koryto Kanatu Tumskiego w granicach
Gminy ma dtugos¢ ok. 10,5 km.

Sie¢ hydrograficzng Gminy Géra Sw. Matgorzaty uzupetniajg liczne, niewielkie cieki, rowy
melioracyjne i zbiorniki wodne w postaci srédpolnych oczek wodnych. Najwiekszy taki zbiornik
wodny, o powierzchni ok. 0,7 ha zlokalizowany jest w miejscowosci Karsznice.
Zbiorniki retencyjne zlokalizowane na obszarze Gminy majg geneze antropogeniczng i sg
wykorzystywane w rolnictwie.

Zgodnie z podziatem kraju na jednolite czesci Wod powierzchniowych (2013) obszar Gminy
Goéra Sw. Matgorzaty podzielony jest na szereg jednostek. Potudniowa i centralng czeéé
obszaru obejmuje naturalna zlewnia JCW Kanat Tumski (PLRW 200023272154).
Pdtnocna czes¢ Gminy nalezy do JCW Doptyw z Witaszewic (PLRW 2000172721769).
Pdtnocno-zachodni fragment Gminy (obreb Kwiatkdwek i potnocna cze$¢ obrebu Tum)
znajduje sie w obrebie JCW Bzura od Kanalu Tumskiego do Uchanki bez Uchanki
(PLRW 20002427253). Wschodni fragment obszaru zlokalizowany jest w granicach JCW
Struga (PLRW200017272269). Potnocne skraje Gminy obejmujg takze: JCW Bzura (Stare
Koryto) (PLRW 2000172721569), JCW Kanat teka-Dobrogosty (PLRW 200017272158),
JCW Stara Bzura (PLRW 20001727215929). Natomiast potudniowy, skrajny fragment obszaru
Gminy znalazt sie w graniach JCW Bzura od Starowki do Kanalu Tumskiego
(PLRW 200019272153).

3.5.4. Zagrozenie powodziowe. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Zagrozenie powodziowe w gminie Géra Swietej Matgorzaty wystepuje na terenach potozonych
wzdtuz rzeki Bzury oraz czesci Kanatu Tumskiego. Najwieksze zagrozenie powodziowe wystepuje
w okresie zimowym, kiedy zamarzajgca woda utrudnia swobodny przeptyw oraz wiosennym,
w czasie roztopow.

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego, opublikowanymi w Informatycznym Systemie
Ostony Kraju, fragmenty obszaru Gminy znalazly sie w zasiegu obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia tego zjawiska jest Srednie (1%) i wysokie
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(10%). Obejmuja one caty, rozciggajgcy sie wzdtuz potnocnej granicy Gminy pas uzytkéw zielonych
w Pradolinie Warszawsko — Berlinskiej. Powddz moze wystgpi¢ réwniez na rozleglych terenach tgk
i pél uprawnych w potudniowo — zachodniej czesci obszaru — w rejonie miejscowosci Tum, Tum
Poduchowny, Metlew i Mierczyn. Podobne, nieco szersze potacie terenu zakwalifikowane zostaty
jako obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(przedstawione na mapach zagrozenia powodziowego; w ,Studium...” dla Bzury nie wskazano
zasiegu wody 500-letniej).

Wiekszos¢ ww. obszaréw stanowig niezagospodarowane tereny tgk lub pdl uprawnych, na
ktérych wody powodziowe nie przyniostyby wiekszego zagrozenia dla zycia mieszkancow oraz
znaczacych strat materialnych. W zasiegu powodzi znalazly sie jednak pojedyncze gospodarstwa
Zlokalizowane w miejscowosciach Tum Poduchowny oaz Mierczyn. Wody wystepujace raz na 500 lat
mogtyby objg¢ rowniez kilka zabudowanych nieruchomosci w Kwiatkdwku.

Zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, do obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzig, nalezg m.in. (wymienione wylgcznie wystepujace na terenie Gminy) obszary, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat, oraz obszary,
na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat.
Dla obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig obowigzujg szczegdlne warunki
zagospodarowania regulowane przepisami ww. ustawy.

W granicach Gminy nie wystepujg waty przeciwpowodziowe. W zwigzku z tym na jej terenie nie
ma zagrozenia przerwania takich urzgdzen przeciwpowodziowych i znacznego zwigkszenia zasiegu
obszaréw podtapianych. Najblizsze waty przeciwpowodziowe zlokalizowane sg w duzej odlegtosci od
granic Gminy, a ich funkcjonowanie nie ma wptywu na sytuacje powodziowg analizowanego obszaru.

3.6. Warunki klimatyczne

Warunki klimatyczne w rejonie gminy Géra Sw. Malgorzaty sg charakterystyczne dla Nizu
Polskiego. Zgodnie z podziatem kraju na regiony klimatyczne Gmina znajduje sie w srodkowo-
mazowieckim regionie klimatycznym. Cechg charakterystyczng tego obszaru jest niska $rednia
opaddw rocznych. Ze wzgledu na niskg $rednig opaddéw, przy normalnych opadach moze
wystepowaé deficyt wody w glebie oraz nizéwki w lokalnych ciekach. Srednia wielko$é opadu
atmosferycznego wynosi 350-400 mm rocznie. Maksimum opaddéw przypada w lipcu. W okresie
wegetacyjnym wielko$¢ opaddw wynosi srednio ok. 200 mm. Diugos¢ okresu wegetacyjnego
wynosi ok. 240 dni. Srednia temperatura w tym okresie wynosi ok. 16°C. Natomiast $rednia
roczna temperatura w rejonie gminy Goéra Sw. Matgorzaty ksztattuje sie na poziomie 10°C.
Okres bezprzymrozkowy trwa ok. 210 dni. Na obszarze Gminy w okresie letnim wiejg wiatry
zachodnie. W pozostatej czesci roku przewazajg wiatry potudniowo-zachodnie.
Zwiekszonej wietrznosci sprzyja uzytkowanie gruntow w Gminie. Jest ona w wiekszosci
wylesiona, takze obszary dolin rzecznych pozbawione sg wiekszych skupisk lesnych.
Doliny rzeczne zlokalizowane rownoleznikowo w granach Gminy sprzyjajg przewietrzaniu jej
obszaru. Tym samym sprzyjajg poprawie warunkow aerosanitarnych w granicach gminy Goéra
Sw. Matgorzaty.

Obszar Gminy cechuje sie stosunkowo dobrym ustonecznieniem. Obszar wysoczyznowy
w granicach Gminy cechuje sie korzystnymi warunkami topoklimatycznymi. Jest to obszar
stosunkowo ptaski o nieznacznym nachyleniu w kierunku zachodnim i potudniowym.
Taka eskpozycja terenu generuje korzystne warunki solarne.

Mniej korzystne warunki topoklimatyczne wystepujg w dolinach Bzury i Kanatu Tumskiego.
Znajdujgce sie tam rozlegte i podmokte tgki sprzyjajg wystepowaniu mgiet. Do dolin naptywa
wychtodzone powietrze z wysoczyzny. Tereny te narazone sg na wystepowanie przymrozkow
oraz tworzenia sie zastoisk zimnego i wilgotnego powietrza. Dobowe spadki temperatur
sprzyjajg wystepowaniu mgiet radiacyjnych.

Ekstremalne zjawiska pogodowe

W wyniku zachodzgcych zmian klimatu narasta zagrozenie tzw. ekstremalnymi zjawiskami
pogodowymi, takim jak: tornada, porywiste wiatry, opady nawalne. Zgodnie z danymi zawartymi
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w Europejskiej Bazie Danych o Gwattownych Zjawiskach Atmosferycznych (ESWD) w rejonie
gminy Goéra Sw. Malgorzaty najwieksze zagrozenie stanowig porywiste  wiatry.
Uksztattowanie i zagospodarowanie terenu, tj. duze bezleSne obszary pdl uprawnych sprzyjaja
wystepowaniu takich zjawisk i tworzeniu sie porywistych wiatréw mogacych powodowac¢ szkody.
Na obszarach rolniczych nie wystepujg wieksze skupiska drzew moggcych ogranicza¢ predkosé
wiatrow. Ponadto na skutek plytko wystepujgcych wod gruntowych obszar Gminy moze byé
szczegolnie podatny na wystepowanie lokalnych podtopienn w wyniku silnych i gwattownych
opadow deszczu.

Wystepowanie zjawiska suszy

Pétnocna cze$é¢ wojewddztwa tddzkiego, w tym gmina Géra Swietej Matgorzaty nalezy do
obszaréw bardzo narazonych (lll) na wystgpienie suszy atmosferycznej, silnie narazonych (V)
na wystgpienie suszy rolniczej (gleby w Gminie uznane sg za podatne i srednio podatne na
susze), obszaréw bardzo zagrozonych (lll) wystgpieniem suszy hydrologiczng (wg mapy klas
zagrozenia wystepowania danych susz, zgodnie z czterostopniowg skala, gdzie | oznacza
obszary stabo narazone, a IV obszary silnie narazone) oraz obszarow na ktérych wystepuje
silna lub $rednia intensywno$¢ suszy hydrogeologicznej®.

3.7. Warunki glebowe

Gleby w granicach gminy Géra Sw. Matgorzaty cechujg sie bardzo dobrymi uwarunkowaniami
rolniczymi. Dominuijg gleby zaliczone do 2 — pszennego dobrego kompleksu przydatnosci rolnicze;.
Gleby takie rozproszone sg na obszarze catej Gminy. Zajmujg ponad 37% powierzchni obszaru.
W rejonie  miejscowosci Kwiatkdwek, Tum i Ambrozew zlokalizowane sg duze ptaty gleb
zaliczonych do najlepszego kompleksu 1 — pszennego bardzo dobrego. Na pozostatym obszarze
Gminy znajdujg sie mniejsze obszary rowniez zaliczone do tego kompleksu. Zajmujg one ok. 7%
powierzchni Gminy. Gleby nalezgce do stabszych komplekséw przydatnosci rolniczej
rozporoszone sg na catym obszarze Gminy i na ogét nie tworzg duzych zwartych ptatow.
Gleby komplekséw 4-9 zajmujg ok. 33% powierzchni. Stosunkowo stabszymi warunkami
glebowymi cechuije sie rejon miejscowosci Géra Sw. Matgorzaty, Podgérzyce i Marynki.

Tab. 7. Udziat gleb wg. kompleksow przydatnosci rolniczej w powierzchni Gminy

Powierzchnia
Kompleksy rolniczej przydatnosci gleb
[ha] %
1 — pszenny bardzo dobry 688,15 7,23
2 — pszenny dobry 3 569,02 37,52
3 — pszenny wadliwy 1,20 0,01
4 — zytni (zytnio-ziemniaczany) bardzo dobry 677,79 7,13
5 — zytni (zytnio-ziemniaczany) dobry 673,04 7,08
6 — zytni (zytnio-ziemniaczany) staby 712,69 7,49
7 — zytni (zytnio-tubinowy) najstabszy 668,68 7,03
8 — zbozowo pastewny mocny 113,41 1,19
9 — zbozowo pastewny staby 341,18 3,59
2z — uzytki zielone srednie 648,21 6,81
3z — uzytki zielone stabe i bardzo stabe 915,31 9,62
Inne, w tym zabudowane i wody powierzchniowe 503,82 5,30

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa t.édzkiego

® Na podstawie: Wskazanie obszaréw wystepowania zjawiska suszy wraz z okresleniem jej zasiegu i natezenia na
terenie RZGW w Warszawie oraz analiza mozliwo$ci zwiekszenia na wskazanych obszarach dyspozycyjnosci
zasobow wodnych, listopad 2014 r. (mapy wg. klas zagrozenia wystepowania danych suszy).
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Odmiennymi warunkami glebowymi cechujg sie obszary dolinne. W dolinach Bzury i Kanatu
Tumskiego wystepujg uzytki zielone $rednie, stabe i bardzo stabe. Sporadycznie wystepujg
tutaj takze gleby kompleksu zbozowo-pastewnego (9). Sg to gtownie gleby murszowo-
mineralne i murszowate, mady oraz torfy. Gleby zaliczone do uzytkéw zielonych znajdujgcych
sie w dolinach zajmujg ponad 16% powierzchni Gminy.

W dolinie Bzury oraz Kanatu Tumskiego wystepujg gleby organiczne. Na glebach tych
wystepujg przewaznie ekstensywnie uzytkowane tgki. Gleby organiczne podlegajg ochronie
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 ze zm.). Przed zmiang sposobu uzytkowania na cele nierolnicze
chronione sg takze grunty o duzej przydatnosci rolniczej. Wieksza czes¢ obszaru gminy Goéra
Sw. Matgorzata pokryta jest takimi gruntami. Blisko 52% gleb w Gminie zaliczono do 1, 2 i 3
kompleksu przydatnosci rolnicze;.

3.8. Szata roslinna

Zgodnie z regionalizacja geobotaniczng Polski J. Matuszkiewicza gmina Gora
Sw. Matgorzaty znajduje sie w Okregu Leczyckim Krainy Kujawskiej. Okreg ten ciggnie sie od
Konina, przez Koto do teczycy. W rejonie obszaru Gminy, wzdluz pradoliny Warszawsko-
Berlinskiej wyznaczono granice pomiedzy dwoma podokregami: Doliny Neru i Gérnej Bzury
(B.3.3.d) i Leznickim (B.3.3.e).

W granicach gminy Géra Sw. Matgorzaty wystepuje do$é znaczne zréznicowanie zbiorowisk
roslinnosci potencjalnej, tj. takiej jaka mogtaby hipotetycznie znalez¢ sie na przedmiotowym
obszarze w wyniku naturalnej sukcesji pierwotnej lub wtornej.

Zgodnie z mapg potencjalnej rodlinnosci naturalnej J. Matuszkiewicza w Gminie wystepuje
szereg roznych siedlisk. W obrebie pradoliny Warszawsko-Berlinskiej oraz na niewielkim
fragmencie doliny Kanatu Tumskiego wystepujg olsy srodkowoeuropejskie (Carici elengatea-
Alnetum). Lasy olsowe porastajg bagienne siedliska o okresowo wysokim poziomie wod.
W sgsiedztwie olsow, a w szczegolnosci w dolinie Bzury, w rejonie miejscowosci teczyca
wystepuje nizowy teg jesionowo-olsowy (Fraxino-Alnetum). Sg to wilgotne zespoty lesne
wystepujgce na lekko zabagnionych glebach w dolinach ciekéw.

Na obszarze Gminy dominujg zbiorowiska gragddéw $rodkowoeuropejskich, odmiany
kujawskiej, serii zyznej (Galio-Carpinetum). Obejmujg one caly obszar wysoczyzny w granicach
Gminy. Sg to wielogatunkowe lasy lisciaste, z dominujgcymi gatunkami gradu i debu oraz
miejscami dominujgcg sosng lub Swierkiem. W rejonie pagodrka kemowego zidentyfikowano
zbiorowisko grgdu $rodkowoeuropejskiego, odmiany kujawskiej, serii ubogiej (Galio-
Carpinetum). Natomiast na pagérku kemowym wyznaczono zbiorowiska Swietlistej dgbrowy
w postaci nizowej (Potenrillo albea-Quercetum typicum). Sg to cieptolubne lasy debowe
cechujgce sie luznym drzewostanem.

Dobre warunki glebowe i intensywny rozwdj rolnictwa spowodowat znaczace
przeksztatcenia szaty roslinnej gminy Goéra Sw. Maitgorzaty. Obecnie najwieksza grupe
roslinnosci stanowig rosliny uprawne. Sg to gtéwnie zboza, buraki cukrowe, rosliny pastewne,
okopowe oraz warzywa. Terenom rolnym, gruntom zabudowanym oraz drogom towarzyszag
zbiorowiska roslinnosci synantropijne;j.

Szate roslinng obszaru Gminy tworzg obecnie zaréwno zbiorowiska naturalne w postaci
nielicznych laséw, zadrzewien srédpolnych i dolinnych, roslinnoéci dolinnej, roslinnosci pdl
uprawnych i sadow, a takze zbiorowiska zwigzane z jednostkami osadniczymi Iub
pojedynczymi posesjami w postaci: skweru w miejscowosci gminnej, cmentarzy, szpaleréw
przydroznych, zbiorowisk zieleni urzadzonej towarzyszgcych szkotom i kosciotom, zespotom
dworsko — parkowym czy ogrodom przydomowym.

Szata roslinna (rzeczywista) na terenie Gminy jest silnie zmodyfikowana w wyniku presji

antropogenicznej, gtéwnie oddziatywania rolnictwa. Lesisto$é gminy Géra Swietej Matgorzaty
ksztaltuje sie ponizej $redniej krajowej' oraz ponizej (bardzo niskiej) $redniej w powiecie

* Srednia lesisto$¢ w Polsce, w roku 2019 wynosita 29,6%, natomiast w powiecie teczyckim 5,7%.
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teczyckim i wynosi 0,4%. W skali catej Gminy grunty lesne zajmujg nieco ponad 37 ha, z czego
ponad 4 ha to grunty Skarbu Panstwa, a 33 ha to grunty prywatne®. W obszarze nie wystepuja
wieksze, zwarte kompleksy lesne, ktére moglyby cechowac sie naturalnym charakterem.
W rejonie gminy Goéra Sw. Matgorzaty jedyny wiekszy kompleks lesny przylega do jej
potudniowej granicy. W sktadzie gatunkowym tego kompleksu wystepujg sosny, brzozy, deby
oraz olsy. W granicach Gminy, w skfadzie gatunkowym niewielkich powierzchniowo obszaréw
lesnych, dominujg sosny, zdomieszkg olséw oraz klonow. Czesé gruntéw lesnych
Zlokalizowanych w granicach opracowania stanowi halizne — powierzchnie lesng pozbawiong
drzew. Wiekszo$¢ gruntéw lesnych stanowi wtasnos¢ prywatna.

Ze wzgledu na bardzo niskg lesistos¢ Gminy szczegdlnie znaczenie majg $rodpolne
zadrzewienia oraz przydrozne szpalery drzew. Obszary takie znaczgco podnoszg
réznorodnos¢ biologiczna terendw rolniczych.

Ledna przestrzeh produkcyjna zostata scharakteryzowana w rozdziale 3.11.

Wiekszg wartoscig przyrodniczg odznaczajg sie wilgotne i okresowo podtapiane tgki
wystepujgce w dolinie Bzury i Kanatu Tumskiego. Obszary fgkowe stanowig ostoje dla ptactwa
wodno-bfotnego.

Fot. 3. Dolina Bzury
Autor: A. Zieleniewicz

3.9. Fauna

W Swiecie zwierzecym na obszarze Gminy mozna wyrdzni¢ dwa zasadnicze obszary.
Pierwszy z nich stanowig gatunki zwierzat, ktoére przystosowaty sie do antropogenicznego
charakteru tego obszaru, w tym zwierzeta hodowlane w gospodarstwach rolnych.
Grupe owaddéw reprezentujg pospolite szkodniki. Wsrdd ssakéw wystepujg gryzonie takie jak
szczury, myszy czy kuny. W obszarach rolniczych wystepujg liczne gatunki motyli.

Druga grupa zwierzat to te zyjgce w Srodowisku nieprzeksztatconym, o wiekszej
réznorodnosci biologicznej, w szczegolnosdci awifauna zwigzana z obszarami tgkowymi
w dolinie Bzury. Najwiekszg réznorodnoscig fauny charakteryzujg sie doliny rzeczne oraz
ostoje lesne, gdzie duzo mniej intensywna penetracja pozwolita na zachowanie siedlisk
stanowigcych miejsce bytowania wielu gatunkéw zwierzat.

Pradolina Warszawsko-Berlinska objeta ochrong m.in. w ramach ,obszaréw ptasich” Natura
2000 (PLB100001) jest bardzo wazng ostojg ptakéw wodno-btotnych. W granicach tego
obszaru zidentyfikowano co najmniej 57 gatunkéw ptakoéw, z czego 26 to gatunki legowe.
W tym zaobserwowano 10 gatunkéw zamieszczonych w Polskiej Czerwonej Ksiedze
(w rejestrze gatunkow zagrozonych w Polsce).

W okresie legowym obszar catej Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej zasiedlajg gatunki takie
jak: rycyk (Limosa limosa), kulik wielki (Numenius arquata), wodniczka (Acrocephalus
paludicola), gegawa (Anser anser), cyranka (Spatula querquedula), ptaskonos (Spatula

>Wg. GUS dla 2019 .
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clypeata), krakwa (Mareca strepera), perkozek (Tachybaptus ruficollis), bak (Botaurus
stellaris), btotniak stawowy (Circus aeruginosus), btotniak tgkowy (Circus pygargus), kropiatka
(Porzana porzana), zielonka (Zapornia parva), wodnik (Rallus aquaticus), rybitwa biatowgsa
(Chlidonias hybrida), rybitwa biatoskrzydta (Chlidonias leucopterus), krwawodziéb (Tringa
totanus), podrézniczek (Luscinia svecica), brzeczka (Locustella luscinioides), remiz (Remiz
pendulinus), wasatka (Panurus biarmicus), dziwonia (Erythrina erythrinus), czernica (Aythya
fuligula), gtowienka (Aythya ferina), perkoz dwuczuby (Podiceps cristatus), perkoz rdzawoszyi
(Podiceps grisegena), zausznik (Podiceps nigricollis), bielik (Haliaeetus albicilla), pustutka
(Falco tinnunculus), kokoszka (Gallinula chloropus), tyska (Fulica atra), kszyk (Gallinago
gallinago), dudek (Upupa epops). Znacznie liczniej wystepujg tutaj takie gatunki ptakéw jak:
bocian biaty (Cicioni cicioni), czajka (Vanellus vanellus), derkacz (Crex crex) i zuraw (Grus
grus). Pradolina jest czescig szlakéw migracyjnych ptakéw. W okresie wedrowek wystepujg
tutaj takze gesi zbozowe (Anser fabali), gesi biatoczelne (Anser albifrons), siewki ziote
(Pluvialis apricaria) i tabedzie czarnodziobe (Cygnus columbianus).

W dolinie Bzury obserwowano takze orlika krzykliwego (aquila pomarina).
Jednakze na przedmiotowym obszarze obecnie nie zidentyfikowano siedlisk tego drapieznika®.

3.10. Rolnicza przestrzen produkcyjna

Okolo 95% powierzchni gminy Géra Swietej Malgorzaty zajmujg uzytki rolne
w gospodarstwach rolnych’, co przesadza o jej typowo rolniczym charakterze. Wéréd uzytkow
rolnych zdecydowanie dominujg grunty pod zasiewami, stanowigce 73,8% ich powierzchni
(tj. 69,9% powierzchni Gminy). Az 99,5% sposrod uzytkow rolnych ogétem stanowig uzytki
rolne w dobrej kulturze rolnej (8 046,2 ha), czyli uprawiane przy zachowaniu minimalnych norm
dotyczgcych zachowania wymogéw ochrony $rodowiska. Szczegoétowe informacje dotyczace
struktury uzytkowania gruntéw w gospodarstwach rolnych przedstawia tabela nr 8.

Tab. 8. Struktura uzytkowania gruntéw w gospodarstwach rolnych w 2010 r. w gminie Géra Swietej

Matgorzaty
s . Powierzchnia Powierzchnia
Sposob uzytkowania [ha] [% powierzchni Gminy]
Uzytki rolne ogétem 8 083,43 89,6
Grunty pod zasiewami 6 310,25 69,9
Sady 62,33 0,7
t gki trwate 1 456,76 16,1
Pastwiska trwate 32,95 0,4
Grunty ugorowane iqczr_ne Zz nawozami 13582 15
zielonymi
Pozostate uzytki rolne 37,23 0,4
Ogrody przydomowe 3,45 0,1
Lasy i grunty le$ne 27,32 0,3
Pozostate grunty 437,48 4,9
Grunty gospodarstw rolnych ogdtem 8 548,22 94,7

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS, powszechny spis rolny, 2010 r.

O wysokiej jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy Goéra Swietej Matgorzaty
decydujg dobrej jakoéci gleby oraz korzystne warunki lokalnego klimatu podtoza.
Na szczegdlng uwage zastugujg tutejsze gleby, okoto 80% powierzchni gruntéw rolnych
pokryta jest glebami o wysokiej produktywnosci, tj. glebami zaklasyfikowanymi do IlI-IV klasy
bonitacyjnej, a az ok. 60% do klas I-lll. Wystepujg one przewaznie w postaci zwartych
komplekséw. Najwyzszymi wartosciami uzytkowymi odznaczajg sie gleby we wsiach: Tum,
Ambrozew, Podgorzyce, Witaszewice. Te z nich, ktore w ewidencji gruntéw sg ujete jako uzytki
rolne I-1ll klasy podlegajg ochronie przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze, zgodnie

6 .Program ochrony Orlika krzykliwego na wybranych obszarach Natura 2000”, Olsztyn, 2014 r.
! Wg GUS, dane z powszechnego spisu rolnego przeprowadzonego w 2010 r.
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z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych. Najstabsze grunty, Vi VI
klasy bonitacyjnej, wystepujg pomiedzy Goérg Swietej Matgorzaty a Bryskami Kolonia,
w niewielkiej czesci Witaszewic oraz Zacisza. Gleby stabe, V, VI, Viz klasy bonitacyjnej,
zajmujg ok. 19% powierzchni gruntéw rolnych.

Tab. 9. Struktura gruntéw rolnych wg klasouzytkéw i klas bonitacyjnych
w 2016 r. w gminie Gora Swietej Matgorzaty [ha]

Laki i
Grunty orne .
Oznaczenie (R, S, Br- Powierzchnia pastwiska Powierzchnia
(, Ps, Br-
klasy R,Lzr-R, Wsr- [% L. Br-Ps .[% .
bonitacyjnej R) - powierzchni Lr’-l’. Lzr'- powierzchni
gleby powierzchnia Gminy] P W i Gminy]
(ha) s, Wsr
k)
I 54,81 0,6 0,00 0,0
I 672,05 7,4 1,58 0,02
1} 0,00 0,0 178,40 1,9
llla 3125,70 34,6 0,00 0,0
Ilib 1 049,44 11,6 0,00 0,0
\Y 0,00 0 513,39 57
IVa 832,19 9,2 0,00 0,0
IVb 388,94 4,3 0,00 0,0
Vv 707,66 7,8 505,92 5,6
VI 80,97 0,9 298,14 3,3
Viz 0,10 0,0 0,00 0,0
Razem 6 911,86 76,6 1 497,43 16,6
grunty bez
Klasy 23,61 ha

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Gminy Géra Swietej Matgorzaty

Tutejsze grunty wykorzystywane sg pod uprawe zbdz: przede wszystkim pszenicy oraz
pszenzyta oraz zyta. Popularng uprawg sg rowniez ziemniaki.

Poprawie warunkow prowadzenia dziatalnosci rolniczej stuzg m.in. urzadzenia melioracji
wodnych, zlokalizowane na wiekszosci tutejszych uzytkédw rolnych. Na terenie Gminy
zmeliorowanych zostato 5 346,42 ha gruntéw ornych i trwatych uzytkéw zielonych, czyli 63,4%
powierzchni Gminy. Urzadzeniami melioracji wodnych szczegoétowych, nie zostaty objete
jedynie grunty w poétnocnej i potnocno-zachodniej czesci Gminy. Urzadzenia melioracji
wodnych obejmujg nastepujgce obszary (czesci wsi): Kwiatkbwek, Tum, Marynki, Metlew,
Kosioréw, Bogdanczew, Ambrozew, Karsznice, Morakéw, Bryski, Géra Swietej Matgorzaty,
Podgoérzyce, Orszewice, Zagaj, Konstancin, Stugi, tetkéw, Czarnopole, Gtupiejew, Janow,
Stary Gaj, Nowy Gaj, Gaj, Stawy.

Ewidencje wdd, urzgdzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych prowadzi Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Lowiczu.

3.11. Lesna przestrzen produkcyjna

Zdecydowana wigkszo$é powierzchni gminy Géra Swietej Matgorzaty wykorzystywana jest
pod dziatalno$¢ rolniczg. W zwigzku z czym jej lesistos¢ jest niewielka i wynosi 0,4%.
Grunty le$ne zajmujg 37,25 ha®. Lesnictwo nie odgrywa duzej roli w gospodarce Gminy, pozysk
drewna (grubizny) z laséw prywatnych i gminnych w 2019 r. wyniést tu jedynie 7 m®.

8 Wg GUS, 2019 .
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Na lesng przestrzen produkcyjng gruntéw lesnych sktadajg sie zaréwno lasy publiczne (4,15 ha)
jak i prywatne (33,10 ha). Catos¢ laséw publicznych jest wtasnoscig Skarbu Panstwa i stanowi 11,1%
wszystkich laséw w Gminie. Jednostkg wlasciwg do administrowania lasami Skarbu Panstwa® jest
Regionalna Dyrekcja Laséw Panstwowych w todzi — Nadlesnictwo Kutno.

Grunty na terenie Gminy, zgodnie z regionalizacjg przyrodniczo-lesng, w catosci nalezg do
mezoregionu Réwniny towicko-Btonskiej. W Gminie nie wystepujg duze, zwarte kompleksy
lesne, zamiast tego dominujg niewielkie bory sosnowe i mieszane. Najwiekszy zwarty
kompleks zlokalizowany jest na potudniowym - wschodzie Gminy, na granicy z gming Pigtek
w obrebie Karsznice. Pozostate lasy posiadajg niewielkie powierzchnie i nie tworzg zwartych,
rozleglych komplekséw, jednak wiekszo$¢ z nich porasta tereny w okolicy wsi Géra Swietej
Matgorzaty oraz Podgorzyce.

Sktad gatunkowy lasow zdominowany jest przez sosne, kruszyne oraz w mniejszym stopniu
brzozy w zaleznosci od lokalizacji zbiorowiska. Dominujgcymi typami siedliskowymi lasu
pozostajg las bory $wieze, lasy mieszane swieze oraz niewielki las mieszany wilgotny.

Siedlisko boru $wiezego, reprezentowanego gtéwnie przez sosny, kruszyny ibrzozy,
wystepuje przede wszystkim w obrebie Karsznice. Las mieszany swiezy wystepuje gtdwnie
na potudnie od wsi Géra Swietej Matgorzaty, gdzie przeplata sie z innym typem siedliskowymi
laséw (bdr swiezy) i tworzg go sosny, brzozy, modrzewie, olchy, deby, kruszyna i czeremcha.
Las mieszany wilgotny w okolicy wsi Podgorzyce natomiast tworzg gtownie sosny, brzozy
oraz deby.

Lasy porastajgce obszar Gminy, stanowigce wilasnos¢ Skarbu Panstwa, na mocy
Zarzadzenia nr 207 Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia
18 wrzesnia 1995 r., uznane zostaly za lasy ochronne. Lasom znajdujgcym sie na terenie
gminy Géra Swietej Matgorzaty zostata przypisana kategoria: Lasy trwale uszkodzone na
skutek dziatania przemystu. Wyzej wymienione lasy znajdujg sie w obrebie Bogdanczew pod
adresem le$nym 06-05-2-10-162a oraz 162b.2° '

Zasady i tryb uznania lasobw za ochronne okreslone sg w art. 15-17 ustawy z dnia
28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2022 r. poz. 672) oraz rozporzgdzeniu ministra Ochrony
Srodowiska, zasobéw naturalnych i lesnictwa z dnia 25 sierpnia 1992 r. w sprawie
szczegotowych zasad i trybu uznawania lasow za ochronne oraz szczegofowych zasad
prowadzenia w nich gospodarki leSnej (Dz. U. z 1992 r. Nr 67, poz. 337).

3.12. Obszary i obiekty przyrodnicze objete ochrong prawng

Ochrona srodowiska przyrodniczego realizowana jest poprzez respektowanie wymogoéw
przepiséw ustaw oraz wydanych do nich aktéw wykonawczych. Obszary i obiekty
0 szczegolnych walorach przyrodniczych lub krajobrazowych mogg zostaé objete szczegdlng
ochrong poprzez ustanowienie formy ochrony przyrody. Na terenie gminy Géra Swietej
Matgorzaty znajdujg sie nastepujgce prawnie chronione obszary i obiekty przyrodnicze:

1) Obszar Chronionego Krajobrazu Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej;

2) Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 Pradolina Warszawsko-Berlinskiej;

3) Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 Pradolina Bzury-Neru;

4) pomniki przyrody.

® dla lasow w zarzadzie Lasow Panstwowych.

1% plan Urzadzenia Lasu sporzadzony na lata od 2015 do 2024 dla Nadlesnictwa Kutno w Regionalnej Dyrekcji Lasow
Panstwowych w todzi na podstawie stanu lasu w dniu 1 stycznia 2015 r. — Opis ogoéiny laséw nadlesnictwa (elaborat);
™ Bank Danych o Lasach: https:/Amww.bdl.lasy.gov.pl/portal/mapy
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Fot. 4. Tereny Pradoliny Warszawsko — Berlinskiej podtopione na skutek opadéw
Autor: A. Zieleniewicz

Obszar Chronionego Krajobrazu Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej

Obszar ustanowiony zostat w 2009 r. na mocy rozporzadzenia Nr 6/2009 Wojewody £.6dzkiego
z dnia 24 marca 2009 r. (Dz. Urz. Woj. tdédz. z dnia 24.03.2009 r. Nr 75, poz. 710).
Aktualnie Obszar funkcjonuje na mocy obowigzujgcej uchwaty Nr LXI/1686/10 Sejmiku
Wojewoddztwa todzkiego z dnia 26 pazdziernika 2010 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru
Chronionego Krajobrazu Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej (Dz. Urz. z 2010 r. Nr 327 poz. 2842).

Powierzchnia catego obszaru wynosi 36 650 ha. Lezy w mezoregionach: Kotlina Kolska
i Rébwnina towicko-Btonska. Graniczy z O. Ch. K. Dolina Bzury i Bolimowskim Parkiem
Krajobrazowym. W granicach gminy Géra Swietej Matgorzaty zajmuje powierzchnie 925 ha
i zlokalizowany jest w pdétnocnym krancu Gminy, w obrebie Witaszewice, Orszewice oraz
Zagaj. Na obszarze zlokalizowane sg liczne torfowiska i podmokte tgki. Odnotowano tu
wystepowanie 7 gatunkoéw ptakéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi Zwierzat i 28 gatunkéw
Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej. O. Ch. K. pokrywa sie w duzej czesci z Obszarem Natura 2000
"Pradolina Warszawsko-Berlinska" oznaczonym kodem PLB100001.

Obszar Natura 2000 Pradolina Warszawsko-Berlinskiej

Obszar posiada numer PLB100001, i ustanowiony zostat w 2004 r. na mocy rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. (Dz.U. 2004 nr 229 poz. 2313). Aktualnie teren
funkcjonuje na mocy obowigzujgcego rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia
2011 r. w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. 2011, Nr. 25 poz. 133).

Obszar obejmuje doline rzeki Bzury wraz z otaczajgcymi jg podmoktymi, tgkami, terenami
rolniczymi, kompleksami stawow rybnych, mniejszymi ciekami wodnymi, stanowigcymi doptywy
Bzury, a takze niewielkimi lasami. Dolina Bzury ma w tym rejonie szerokos¢ ok. 2 km i jest
silnie zatorfiona. Wystepuje tu gesta sie¢ rowdéw odwadniajgcych, za$ sama rzeka jest
uregulowana. Odnotowano tu wystepowanie 28 gatunkoéw ptakéw z Zatgcznika | Dyrektywy
Ptasiej. Sposrod nich 7 gatunkéw znajduje sie w polskiej Czerwonej Ksiedze Zwierzat.
W granicach gminy Géra Swietej Matgorzaty zajmuje powierzchnie 953 ha i zlokalizowany jest
w pétnocnym krahcu Gminy, w obrebie Witaszewice, Orszewice oraz Zaga.
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Obszar Natura 2000 Pradolina Bzury-Neru

Obszar o numerze PLH100006 ustanowiony zostat w 2008 r. na mocy Decyzji Komisji z dnia
13 listopada 2007 przyjmujgcej, na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG, pierwszy
zaktualizowany wykaz terenéw majgcych znaczenie dla Wspdlnoty, sktadajgcych sie na
kontynentalny region biogeograficzny.

Obszar Natura 2000 Pradolina Bzury-Neru posiada powierzchnie 21 886,17 ha.
Obszar obejmuje odcinek Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej pomiedzy towiczem a Dagbiem
(dtugoéci okoto 80 km) i jest SciSle powigzany z obszarem specjalnym ochrony ptakéw
Pradolina Warszawsko-Berlinska PLB100001.W granicach gminy Goéra Swietej Matgorzaty
zajmuje powierzchnie 953 ha i zlokalizowany jest w poinocnym krancu Gminy, w obrebie
Witaszewice, Orszewice oraz Zagaj.

Pomniki przyrody

Na terenie gminy Gora Swietej Matgorzaty ustanowiono trzy pomniki przyrody. Ustanowione
zostaly one na mocy rozporzgdzenia Nr 8/92 Wojewody Ptockiego z dnia 21 maja 1992 r.
0 uznaniu za pomnik przyrody (Dz. Urz. Woj. Ptockiego, dn.08.06.1992 r. Nr 6, poz.112) oraz
Rozporzadzenie Nr 11/90 Wojewody Ptockiego z dnia 22 listopada 1990 r. o uznaniu za
pomnik przyrody (Dz. Urz. Woj. Ptockiego, dn. 31.12.1990 r. Nr 14, poz.244).

Tab. 10. Pomniki przyrody na terenie gminy Géra Swietej Matgorzaty

Obwéd Lokalizacja
Lp. Gatunek - nazwa na wysokosci | Wysokos$¢ [m] . o
1,3m [cm] Nazwa obrebu ewid. Nr dziatki ewid.
L1 2 Deby Szyputkowe 123, 141 18, 23 Ko%ﬂ?;”&g?;iow 96, 26
2. Topola biata 109 18 Czarnopole 96

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie Rejestru Form Ochrony Przyrody prowadzonego przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi (stan na 23.02.2022 r.): https://www.gov.pl/web/rdos-lodz/formy-ochrony-
przyrody oraz Centralnego Rejestru Form Ochrony Przyrody: http://crfop.gdos.gov.pl/

3.13. Giéwne problemy i zagrozenia srodowiska. Jako$¢ poszczegoélinych elementow
srodowiska

Gtéwne problemy i zagrozenia srodowiska przyrodniczego wynikajg na ogét z niewtasciwie
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, niedostosowanej do stopnia odpornosci srodowiska
na degradacje. Ponadto niski poziom Swiadomosci ekologicznej czesci mieszkancow oraz
wysokie koszty wdrazania nowoczesnych rozwigzan stanowig zagrozenie w zakresie realizaciji
inwestycji prosrodowiskowych.

Bariery przyrodnicze

Jednym ze skutkow dziatalnosci cztowieka jest powstawanie barier grodzacych naturalne
korytarze ekologiczne, zaktdcajgcych ciggltos¢ przestrzenng pomiedzy obszarami weziowymi.
Utrudnia to przeptyw materii, energii i informacji genetycznej izaktbca réwnowage ekologiczna,
atakze prowadzi do obnizenia sprawnosci funkcjonowania catego systemu przyrodniczego.
Najczesciej wystepujgcymi barierami sg liniowe elementy infrastruktury komunikacyjnej i technicznej
oraz zwarta zabudowa. Na terenie gminy Géra Swietej Malgorzaty bariery przyrodnicze stanowione
sg przez droge wojewodzkg nr 703 oraz zwartg zabudowe wsi tj. Ambrozew, Bryski, Stugi,
Podgorzyce, Tum. Inne znaczace przeszkody dla przeptywu materii, energii i informagji
genetycznej nie wystepujg na tym obszarze.

Zanieczyszczenie powietrza

Jakos¢ powietrza w analizowanym obszarze ksztattowana jest przez wiele czynnikéw,
zaréwno naturalnych, jak i determinowanych przez dziatalno$¢ cztowieka. Nalezg do nich:
warunki klimatyczno-meteorologiczne oraz uksztattowanie i zagospodarowanie terenu.
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Na obszarze gminy Géra Sw. Matgorzaty warunki aerosanitarne sg stosunkowo dobre.
Zgodnie z Roczng oceng jakosci powietrza w wojewddztwie todzkim w 2020 r., wojewddztwo
todzkie ponownie zostato podzielone na dwie czesci — Aglomeracje £ddzka, obejmujgcg miasto
t6dz wraz z najblizszymi osrodkami oraz Strefe todzka, w ktdrej znalazty sie pozostate tereny.
Jakos$¢ powietrza nie byta badana bezposrednio na terenie gminy Géra Swietej Matgorzaty ze
wzgledu na brak stacji pomiarowej w jej granicach. Najblizszy punkt pomiarowy, z ktérego wyniki
byly brane pod uwage przy opracowaniu ww. oceny, znajduje sie natomiast na terenie sgsiedniej
gminy Witonia, przy ujeciu wéd podziemnych potozonym w miejscowosci Gajew. Punkt ten jest
oddalony o ok. 6,5 km od granic administracyjnych gminy Géra Swietej Matgorzaty.

W Strefie todzkiej, do ktérej nalezy gmina Géra Swietej Matgorzaty, stwierdzono
nastepujgce przekroczenia dopuszczalnych stezeh substancji w powietrzu:
1) przekroczenie poziomu celu dtugoterminowego w przypadku stezenia ozonu Og,
2) przekroczenie dopuszczalnego stezenia sredniodobowego pytu PM10,
3) przekroczenie dopuszczalnego stezenia sredniorocznego pytu PM2,5 — w przypadku
wartosci dopuszczalnej dla fazy Il rbwniez na obszarze miasta teczyca,
4) przekroczenie dopuszczalnego stezenia Benzo(a)pirenu w pyle PM10.

Dla pozostatych badanych substancji nie stwierdzono przekroczen dopuszczalnych norm.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg punktowe emitory zanieczyszczen.
Obiekty takie znajdujg sie na terenie sgsiednich gmin — gtownie miejskiej gminy teczyca
i miejsko-wiejskiej gminy Pigtek. Zrédtami zanieczyszczen na obszarze gminy Géra Sw.
Matgorzaty jest droga wojewddzka oraz obszar zwartej zabudowy zlokalizowanej
W miejscowosci gminnej i wzdtuz drég powiatowych.

Utrzymaniu stosunkowo dobrej jakosci powietrza na obszarze Gminy sprzyja brak duzych,
zwartych obszarow zabudowy bedacych ogniskiem zanieczyszczeh powierzchniowych.
Ponadto szerokie doliny rzeczne zlokalizowane réwnoleznikowo oraz brak naturalnych barier
sprzyja przewietrzaniu obszaru Gminy.

Hatas

Klimat akustyczny gminy Géra Swietej Matgorzaty ksztattujg gtéwnie trzy typy hatasu: hatas
komunikacyjny, generowany przez pojazdy mechaniczne poruszajgce sie po ciggach
komunikacyjnych, hatas przemystowy, powstajgcy na skutek prac prowadzonych w zaktadach
produkcyjnych i hatas komunalny, zwigzany z codziennym funkcjonowaniem spotecznosci,
w tym pracami dokonywanymi w gospodarstwach rolnych.

Dla terenu gminy Goéra Swietej Matgorzaty nie byly do tej pory prowadzone badania
natezenia hatasu, nie zostaty rowniez opracowane mapy akustyczne, w zwigzku z czym
doktadny poziom jego natezenia wzdtuz drog nie jest znany. Mozna jednak przypuszczac, ze
ucigzliwos¢ dzwiekowa drogi dla terendw sgsiednich jest tym wieksza, im intensywniejszy ruch
jest nig prowadzony. Dlatego, tez za gtdwne zrédio hatasu w Gminie nalezy uznaé droge
wojewddzkg nr 703. Ze wzgledu na jej parametry oraz fakt fgczenia dwéch nieco wiekszych
osrodkéw — teczycy i Pigtku, charakteryzuje sie ona najwiekszym ruchem w skali Gminy.
Na hatas pochodzacy z tego zrédta narazone sg najbardziej uzytkownicy zabudowan
usytuowanych bezposrednio przy tej drodze. Przez analizowany obszar nie przebiega zadna
linia kolejowa, ani inna droga, ktére stanowityby takg samg Ilub wiekszg ucigzliwosé
akustyczng. Pozostate elementy sieci drogowej — drogi powiatowe i gminne generujg
zdecydowanie mniejszy hatas. Stopien natezenia hatasu wzdtuz ktérejkolwiek z drég
przebiegajacych przez Gmineg nie jest jednak na tyle duzy, aby wymagat wzniesienia ekranéw
akustycznych — takie urzgdzenia na jej terenie nie wystepuja.

Hatas pochodzenia przemystowego odczuwalny jest wytacznie w poblizu nielicznych
zaktadéw produkcyjnych, zlokalizowanych w centralnej czesci Gminy. Jego zrodiem jest praca
maszyn oraz narzedzi uzywanych w poszczegdlnych zaktadach. Podobny rodzaj hatasu moze
wystepowac rowniez w poblizu wiekszych gospodarstw rolnych i zaktadow przetworstwa rolno
— spozywczego, znajdujgcych sie w réznych czesciach Gminy. W skali catego obszaru, na ten
rodzaj hatasu, narazone jest kilkanascie gospodarstw potozonych najblizej ww. zaktadow.
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Ostatni z ww. rodzajow hatasu wystepuje na prawie catym obszarze Gminy. Wyjgtkami sg
najmniej przeksztatcone przez cziowieka tereny dolin rzecznych, znacznie oddalone od
jakichkolwiek skupisk ludzkich i ciggobw komunikacyjnych. Hatas komunalny towarzyszy
bowiem codziennemu funkcjonowaniu mieszkancéw i czesto stanowi dla niego tto akustyczne.
W przypadku analizowanej Gminy znaczgacym rodzajem hatasu komunalnego sg dzwieki
towarzyszgce pracy maszyn rolniczych, nasilajgce sie w niektérych okresach roku.

Na terenie Gminy Géra Swietej Matgorzaty nie wystepujg inne znaczace zrédta ucigzliwosci
akustyczne.

Zanieczyszczenie wéd

Sie¢ rzeczna Gminy jest stosunkowo rozbudowana. Jej gtéwne osie tworzy rzeka Bzura
optywajgca obszar od potudniowego-zachodu, zachodu i potnocy oraz Kanat Tumski
przechodzgcy przez centrum Gminy. Obszar Gminy Géra Sw. Matgorzaty podzielony jest na
szereg jednolitych czesci wod powierzchniowych.

Potudniowg icentralng czesé¢ obszaru obejmuje naturalna zlewnia JCW Kanat Tumski
(PLRW 200023272154). Pdétnocna czes¢ Gminy nalezy do JCW Doplyw z Witaszewic
(PLRW 2000172721769). Potocno-zachodni fragment Gminy (obreb Kwiatkéwek i pétnocna
czes¢ obrebu Tum) znajduje sie w obrebie JCW Bzura od Kanatlu Tumskiego do Uchanki bez
Uchanki (PLRW 20002427253). Wschodni fragment obszaru zlokalizowany jest w granicach JCW
Struga (PLRW200017272269). Potnocne skraje Gminy obejmujg takze: JCW Bzura (Stare
Koryto) (PLRW 2000172721569), JCW Kanat teka-Dobrogosty (PLRW 200017272158), JCW
Stara Bzura (PLRW 20001727215929). Natomiast potudniowy, skrajny fragment obszaru Gminy
znalazt sie w graniach JCW Bzura od Staréwki do Kanalu Tumskiego (PLRW 200019272153).

Tab. 11. Stan jednolitych czesci wod powierzchniowych (2019) w granicach Gminy
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Stara Bzura
7. (PLRW 20001727 naturalna 4 >2 staby
215929)

ponizej

dobrego zly | zagrozona

Bzura od
Staréwki do
Kanatu . ponizej
Tumskiego naturalna 4 >2i2 staby dobrego
(PLRW 20001927
2153)

zty zagrozona

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Oceny stanu jednolitych cze$ci wod rzek i zbiornikéw zaporowych
w latach 2014-2019

Zgodnie z wynikami badan wchodzacych w sktad monitoringu stanu jednolitych czesci waéd
powierzchniowych z lat 2014 — 2019, jednolite czesci wdéd powierzchniowych wyznaczone
w granicach Gminy Géra Sw. Malgorzaty sg zagrozone nieosiggnieciem wyznaczonych celéw
srodowiskowych. Gidéwng przyczyng nieosiggniecia dobrego stanu wéd ww. JCW jest presja
rolnictwa. Miejscami wystepuje rowniez presja zwigzana z niskg emisjg lub presja komunalna
i przemystowa. Dla jednostek w obrebie Gminy stwierdzono brak mozliwosci technicznych
poprawy jakosci wéd. Wdrazane dziatania majgce na celu poprawe jakosci wod (m.in.
weryfikacja pozwolen wodnoprawnych, uporzadkowanie gospodarki sciekowej) pozwalajg
przewidywac, iz dobry stan wéd bedzie mégt by¢ osiggniety do 2027 r.

W analizowanych JCW w potudniowej czesci Gminy stwierdzono wystepowanie eutrofizacji.
Gtowne zrodia zanieczyszczen bedgce zrodtem tego zjawiska to rolnictwo i niewystarczajgca
gospodarka komunalna. W pétnocno-zachodniej czesci Gminy natomiast dominujgcym
ogniskiem zanieczyszczeh wdd sg srodki chemiczne stosowane w rolnictwie.

Na terenie gminy Géra Sw. Matgorzaty zlokalizowane s3 liczne otwory, z ktérych pobierana
jest woda podziemna, zaréwno na cele socjalno-bytowe, jak i na potrzeby rolnictwa.
Wody pobierane z gminnego ujecia w miejscowosci Zagaj sg regularnie badane pod kgtem
przydatnosci do spozycia. Na terenie Gminy nie wystepujg natomiast punkty pomiarowe
wchodzgce w sktad systemu monitoringu wod podziemnych. Najblizszy z nich znajduje sie
w sgsiedniej gminie Witonia, w miejscowosci Michaty. Zgodnie z wynikami badan
przeprowadzonych w ramach monitoringu diagnostycznego w 2019 r. wody w tym miejscu
zostaty zakwalifikowane jako wody |l - zadowalajgcej klasy jakosci. Badane wody ujmowane byty
z utworow poziomu miocenu, jury gornej i czwartorzedu.

Zanieczyszczenie gleb

Mapy geochemiczne opracowane przez Panstwowy Instytut Geologiczny wykazujg brak
zanieczyszczen gleb metalami ciezkimi na catym obszarze Gminy. Zagrozeniem dla jakosci
tutejszych gleb moze by¢ gtéwnie funkcjonowanie tras komunikacyjnych o duzym natezeniu
ruchu — gleby potozone w ich bezposrednim sgsiedztwie narazone sg w wiekszym stopniu na
depozycje zanieczyszczeh pochodzacych z pojazdéw spalinowych i kumulacje soli uzywanej
w okresie zimowym na nawierzchniach drdg. Zanieczyszczenia przedostajg sie do gleb na
skutek opaddéw atmosferycznych, ktére pokonujgc atmosfere zabierajg ze sobg zwigzki
chemiczne unoszace sie w powietrzu. Ze wzgledu na rolniczy charakter Gminy, na czystos¢
gleb, duzy wptyw ma réwniez intensywnos¢ uzywania nawozéw sztucznych przez rolnikow.

Degradacija i znieksztatcenia powierzchni terenu

Najpowszechniej wystepujgcym w Gminie rodzajem przeksztatcenia terenu sg sztucznie
wykopywane zbiorniki wodne. Ich najwieksza koncentracja wystepuje w dolinach Bzury oraz
Kanatu Tumskiego.

Ze wzgledu na brak znaczacych ztéz kopalin na obszarze Gminy, powierzchnia jej terenu
nie zostata w duzym stopniu znieksztatcona na skutek wydobycia. Jedynym miejscem trwale
przeksztatconym w wyniku tego rodzaju dziatan jest teren na pétnoc od miejscowosci gminnej,
w obrebie ktérego eksploatowano piasek i zwir. Przywrdcenie go do systemu przyrodniczego
Gminy wymaga przeprowadzenia rekultywaciji.
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tagodne uksztattowanie obszaru Gminy skutkuje brakiem koniecznosci znacznego
znieksztatcania terenu przy realizacji obiektéw budowlanych. W jej granicach nie wystepujg
rébwniez obszary osuwania sie mas ziemnych: osuwiska oraz obszary zagrozone ruchami
masowymi ziemi.

Elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujgce

Zrédtami sztucznego promieniowanie elektromagnetycznego na terenie gminy Goéra Swietej
Matgorzaty sg gtéwnie linie i stacje elektroenergetyczne, telefoniczne stacje bazowe i nadajniki RTV.

Przez terytorium Gminy przebiegajg obecnie wylgcznie elektroenergetyczne linie $rednich
napie¢. dwie magistralne w relacji wschéd - zachdéd i kilkadziesigt pozostatych,
rozprowadzajgcych energie do poszczegdlnych miejscowosci. Linie te, wraz ze stacjami
transformatorowymi na ich zakohczeniach, sg zrodtami promieniowania elektromagnetycznego.

Szkodliwy wplyw pola elektromagnetycznego i promieniowania elektromagnetycznego
uzalezniony jest od napiecia linii, a takze od odlegtosci, z jakiej pole oddziatuje na organizmy
zywe. Ochrona mieszkancéw przed jego negatywnym wpltywem zapewniana jest przez
wiasciwe zagospodarowanie terenéw wzdtuz linii elektroenergetycznych - ograniczenie
mozliwosci lokalizacji pomieszczeh przeznaczonych do przebywania ludzi w pasie terenu
wzdtuz linii o odpowiedniej, dostosowanej do napiecia linii, szerokosci.

Ponadto zrédtami pola elektromagnetycznego na terenie Gminy sg stacje bazowe — jedna
zrealizowana jako samodzielny maszt zlokalizowany w sgsiedztwie zaktadu przemystowego
w Goérze Swietej Matgorzaty, a druga zamontowana na budynku kosciota w centrum
miejscowosci gminnej. W otoczeniu typowych stacji bazowych pola elektromagnetyczne
o wartosciach wyzszych niz dopuszczalne wystepujg nie dalej niz kilkadziesigt metrow od
anten i na wysokosci ich zainstalowania.

Na terenie gminy Goéra Swietej Matgorzaty pomiar pél elektromagnetycznych wykonano
w punkcie pomiarowym w Nowym Gaju w 2017 r. Wystepujgcy w punkcie pomiarowym poziom
pola elektromagnetycznego jest mniejszy od pozioméw dopuszczalnych (dopuszczalne
natezenie pola elektromagnetycznego, dla zakresu czestotliwosci od 3 MHz do 300 GHz jako
najistotniejszego dla monitoringu srodowiska, wynosi 7 V/m dla sktadowej elektrycznej i S=0,1
W/m? dla gestosci mocy).

Tab. 12. Wyniki pomiaréw pol elektromagnetycznych

. o Natezenie sktadowej elektrycznej pola w [V/m]
Miejscowosc¢ (0,1 + 3000) [MHz]
Nowy Gaj <0,3

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Oceny pozioméw pol elektromagnetycznych w srodowisku za lata 2017 —
2019 w wojewddztwie todzkim, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w t.odzi, £6dz 2020 r.

Zagrozenia zwigzane z wytwarzaniem odpadow

Zagrozenia dla srodowiska zwigzane z funkcjonowaniem sktadowisk odpadéw, odpadéw
niebezpiecznych, mogilnikéw, sktadowisk przyjmujgcych azbest oraz obiektow umozliwiajgcych
neutralizacie odpadéw medycznych nie dotyczg gminy Goéra Swietej Matgorzaty — nie
Zlokalizowano tu tego typu przedsiewzieC.

Zagrozenia nadzwyczajne

Nadzwyczajnymi zagrozeniami dla $rodowiska mogg by¢ awarie lub katastrofy, ktore
w przypadku gminy Géra Swietej Matgorzaty moga byé zwigzane z:
1) transportem substancji niebezpiecznych po drogach kotowych i kolejowych o charakterze
tranzytowym;
2) magazynowaniem i wykorzystywaniem w procesach technologicznych substancji
niebezpiecznych;
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3) zagrozeniem pozarowym (w zaktadach przemystowych, na drogach w wyniku wypadkow,
w lasach);

4) zagrozeniami naturalnymi (w postaci zagrozenia powodziowego, wichur lub innych
zjawisk pogodowych).

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej
4.1. Rozwd6j Gminy w ujeciu historycznym — najwazniejsze wydarzenia

Wzgorze potozone w centrum dzisiejszej miejscowosci gminnej od wielu wiekéw stanowito
dogodne miejsce dla osadnictwa. Swiadczy o tym m.in. znalezione tutaj w trakcie badan
archeologicznych prowadzonych w latach pieédziesigtych XX w. krzemienne zgrzebto
obustronnie retuszowane. Na podstawie tego znaleziska okreslono, iz slady osadnictwa
w dzisiejszej Gorze Swietej Matgorzaty sg najstarszymi stwierdzonymi w rejonie teczycy,
a datuje sie je na ok. 56 tys. lat wstecz.

W krajobrazie zachodnich powierzchni gminy Géra Swietej Matgorzaty widoczny jest inny
Slad dawnego osadnictwa. Okoto 450 m na potudniowy zachdéd od Kolegiaty w Tumie,
w otoczeniu tgk i uzytkow zielonych w korycie rzeki Bzury, potozone sg pozostatosci grodziska
pierscieniowatego zwanego ,Szwedzkg Gorg”. Sg to relikty dawnej teczycy zatozonej na
lewym brzegu rzeki Bzury, ktéra woéwczas ptyneta innym korytem - tuz obok kolegiaty.
Dzisiejsza teczyca ulokowana zostata natomiast dalej na zachdd, dopiero w Xl w.
Grod powstat w koncu VI w. i stanowit stolice plemiennego panstwa teczycan. Byt rowniez
siedzibg Bolestawa Krzywoustego w czasie wojny ze Zbigniewem. Jego istotna rola wynikata
Z potozenia na przecieciu szlakéw wodnych tgczacych zlewnie Wisty i Odry. Gréd zatozony
zostat na planie owalu i byt otoczony potroéjnym pierscieniem watéw obronnych i fos. Badania
archeologiczne wykazaty, ze byt on kilkukrotnie przebudowywany. Na dziedzincu odkryto dwie
studnie, a wzdluz watu slady dawnych domostw. Odkryto tu rowniez skarb ozdéb i monet
srebrnych, datowany na X stulecie. Najbardziej znaczgca role gréod odegrat pomiedzy koricem
X, a poczatkiem XIl w. — w trakcie budowy Panstwa Polskiego przez Piastow. Stanowit wtedy
jeden z najwazniejszych osrodkéw obronnych, a nawet petnit funkcje miejsca stotecznego
monarchii Piastow. Przetrwat do potowy XIV w. jako gréd ksigzecy i kasztelanski.

Z dawng teczycg zwigzane byto opactwo benedyktyndow, ktére powstato w jego sgsiedztwie
w Il pot. Xl w. z fundacji Kazimierza Odnowiciela. Funkcjonowato ono jednak do ok. 1140 r.
kiedy zostato przeniesione do Mogilna. Klasztor zostat wtedy rozebrany, a w jego miejscu
planowano budowe nowego zatozenia. Realizacja nowej budowli — kolegiaty teczyckiej,
rozpoczeta sie w 1141 r. za sprawg arcybiskupa gnieznienskiego Jakuba ze Znina. Swigtynia
zostata konsekrowana w dniu 21 maja 1161 r. przez arcybiskupa Janika.

Stownik Geograficzny Krélestwa Polskiego, jako date zatozenia wsi Géra Swietej Matgorzaty
podaje rok 1040, jednak informacja ta nie znajduje potwierdzenia w innych Zzrédtach
historycznych. Wiadomo natomiast, ze okoto 100 lat pozniej — w 1145 r. wies oraz
zlokalizowana w niej kaplica juz istniaty. Z tego okresu pochodzi bowiem dokument nazwany
Falsyfikatem Trzemeszenskim, datowany na 28 kwietnia 1145 r., na mocy ktérego wczesniejsi
wiasciciele tych ziem — ksigzeta mazowieccy Mieczystaw, Bolestaw, Henryk i Kazimierz,
przekazali je na wieczystg wlasnos¢ klasztorowi Kanonikéw Regularnych Lateranskich
w Trzemesznie. Przekazania dobr, nazywanych wowczas ,wsig na Gorze pod teczyca’,
dokonat jeden z synow Bolestawa Krzywoustego (prawdopodobnie Mieszko Ill Stary),
w obecnosci legata papierskiego kard. Humbalda. Do poczagtku XV w. miejscowos$¢ opisywana
byta wtasnie jako ,wie$ na Gorze pod teczycg” lub w skréconej formie ,Gora”, ktéra pojawiata
sie na dokumentach krélewskich. Dzisiejsza nazwa Géra Swietej Matgorzaty po raz pierwszy
pojawita sie na rachunkach kapituly teczyckiej w 1410 r. i zapisana byta po tacinie - Gora
Sancta Margarette. Od tamtej pory w dokumentach pojawia sig juz ta nazwa.

Historia miejscowosci i gminy Géra Swietej Matgorzaty jest zwigzana przez kolejne stulecia
z powstatg tu Parafig. Zostata ona erygowana przez arcybiskupa Jana Petke w 1145 r. lub na
poczatku 1146 r. Na jej potrzeby istniejgcy budynek petnigcy do tej pory funkcje oratorium stat sie
kaplicg klasztorng. W 1250 r. na wzgorzu znajdowat sie juz ufundowany przez zakonnikow
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trzemeszenskich kosciot w stylu romanskim, ktory wielokrotnie byt poddawany przebudowom —
w XV, XVIIi XIX w.

Parafia podlegata wéwczas proboszczowi trzemeszenskiemu Bernardowi. Poza ok. 100 ha
ziemi w rejonie dzisiejszej wsi Géra Swietej Matgorzaty, do débr koscielnych nalezaty réwniez duze
folwarki w Bryskach — o powierzchni 194 ha, oraz w Morakowie — 124 ha.

Majatek zmienit wiasciciela dopiero w 1818 r. na skutek zamknigcia klasztoru i skonfiskowaniu
jego débr przez cara Aleksandra I. Kosciot w Gorze Swietej Matgorzaty przejeli wowczas ksieza
diecezjalni diecezji wloctawskiej, a wiekszos¢ folwarkéw zostata sprzedana lub oddana chiopom.

Ze wzgledu na nieprowadzenie statystyk ludnosci i zabudowy we wczesniejszych latach przez
zakonnikow, pierwsze dane dot. tych kwestii pochodzg wiasnie z pocz. XIX w. Zgodnie z nimi,
w 1827 r. w Gérze Swietej Matgorzaty, na ktérg skfadaty sie 23 domu, mieszkaty 153 osoby.

W trakcie drugiej wojny swiatowej w rejonie Leczycy, w tym na obszarze dzisiejszej gminy Géra
Swietej Matgorzaty miaty miejsce walki nazywane ,Bitwg nad Bzurg”. W pierwszych dniach wojny -
8 wrzesnia 1939 Zotnierze Wehrmachtu dokonali zbrodni na ludnosci cywilnej wsi. Niemcy zabijali
kobiety podczas przygotowywania positkow, rolnikéw w polu. Strzelali tez do oséb uciekajgcych
z palagcych sie zabudowan, ktére wczesniej podpalali. W pdzniejszych fazach konfliktu wzgorze
W miejscowosci gminnej byto wykorzystywane jako zrodto zwiru, co widoczne jest do dzis.

4.2. Zasoby dziedzictwa kulturowego i débr kultury wspétczesnej
4.2.1. Istniejgce formy i zakres ochrony zabytkéw

Elementy dziedzictwa kulturowego o wartosci zabytkowej, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw podlegajg ochronie. Ustanowione na terenie gminy
Gora Swietej Matgorzaty formy ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 .
o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami obejmujg wpisy do rejestru zabytkéw
nieruchomych wojewddztwa tddzkiego — 8 obiektow oraz ustalenia ochrony obiektéw zapisane
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Ochrona obiektéw wpisanych do
rejestru zabytkow realizowana jest poprzez respektowanie zasad ich ochrony zgodnie
Z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami oraz
z zakresu budownictwa.

Innych form ochrony zabytkébw na terenie Gminy nie ustanowiono. W prowadzonej przez
wojewoddzkiego konserwatora zabytkow ewidencji znajduje sie 19 obiektow, z czego 8 z nich jest
wpisanych do rejestru zabytkow. Ewidencja ta nie stanowi formy ochrony w rozumieniu ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, a w odniesieniu do obiektow
w niej ujetych nie majg zastosowania przepisy ochronne z zakresu prawa budowlanego.

Gmina Géra Swietej Matgorzaty, wypetniajac obowigzki wynikajgce z przepiséw ustawy dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw iopiece nad zabytkami, przyjeta Gminng Ewidencje
Zabytkéw gminy Géra Swietej Matgorzaty (2012 r.), w ktérej znalazto sie 22 obiektéw, w tym
20 innych niz zabytki archeologiczne.
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Zabytki wpisane do rejestru zabytkéw
Tab. 13. Wykaz obiektow i obszaréw z terenu Gminy wpisanych do Rejestru Zabytkow

Lp. Miejscowos¢, Obiekt Nr wpisu/ data Czas powstania
adres
1 Goéra Swietej Kosciot parafialny rzym.-kat. pw. rej. nr 489/372 1250r.,
" | Matgorzaty 38A Sw. Matgorzaty z dn. 01.08.1967 r. przebudowa XIX w.
> Goéra Swietej Dzwonnica przy kosciele pw. sw. rej. nr 490/373 XIX W
" | Maigorzaty 38A Matgorzaty zdn. 01.08.1967 r. '
rej. nr 291-V-13
zdn. 29.03.1949 .
3 Tum 8 Archikolegiata pw. N.P. Marii rej. nr 89-V-13 1161 r., XV-XVIII w.,
' Krolowej i $w. Aleksego 15.03.1961 . przebudowa 1952 r.
rej. nr 62/272
zdn. 25.07.1967 r.
- rej. nr A/114
4. |Tum8 Cmentarz przykoscielny 2 dn. 18.05.2011 . XIXI w.
rej. nr 88-V-12
Kosciot drewniany parafialny z dn. 29.03.1949 r.
5. | Tum rzym.-kat. pw. $w. Mikofaja, izdn.15.03.1961 r. 1761r.
drewniany rej. nr 64/273
zdn. 25.07.1967r.
- rej. nr A/115
6. | Tum Cmentarz przykoscielny 7 dn. 18.05 2011 r.. 1761r.
Drzewostan przy drodze .
7. | Tum prowadzgcej do kolegiaty ob. ;egnnrlilgg/fé% r XIX w.
Archikolegiaty w Tumie T )
o Wiatrak kozlak wraz z rej. nr A/32
8. | Kwiatkowek/Tum wyposazeniem technicznym z dn. 22.01.2007 r. XIXw.

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie wykazu t.6dzkiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw

Tab. 14. Wykaz obiektéw i obszaréw z terenu gminy Géra Swigtej Matgorzaty wpisanych do Wojewédzkiej
Ewidencji Zabytkow

Lp. | Miejscowosé¢, adres Obiekt Czas powstania

1. Bryski 38 Dwor murowany pot. XIX w.

2. Bryski 38 Park podworski 1863 r.

3. Géra Swietej Matgorzaty 38A | Kosciét parafialny rzym.-kat. pw. $w. Matgorzaty | 1250 r.

4. Géra Swietej Matgorzaty 38A | Dzwonnica przy kosciele pw. $w. Matgorzaty 2. pot. XIX w.

5. Gora Swietej Matgorzaty 38A | Cmentarz przykoscielny 1143r.

6. Goéra Swietej Matgorzaty Cmentarz grzebalny rzymsko-katolicki pot. XIX w.

7. Karsznice 62 Zespot dworsko-folwarczny \llll.po*. XIX w., XIX/XX
8. Karsznice 62 zDevg?)rorlzudr\c/)vV(\)/fsnk);)32iv?a?gr%$ri1€ki Spotecznej w pot. XIX w.

9. Karsznice 62 Park w zespole dworsko-folwarcznym Il pot. XIX w.

10. | Kwiatkowek/Tum Ygé?]t;?ckz'r‘];ﬂak wraz z wyposazeniem XIX w.

11. | Nowy Gaj Zatozenie parkowo-folwarczne cv_éw' XIXw. -1 ew. XX
12. | Nowy Gaj Park w zatozeniu parkowo-folwarcznym pot. XIX w.

13. | Stugi Wiatrak kozlak drewniany kon. XIX w.

B e e © | xoxw
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15. | Tums Archikolegiata pw. N.P. Marii Krélowej i $w. 1161 r., XV-XVII w.,
) Aleksego 1952r.
16. | Tum 8 Cmentarz przykoscielny XXl w.
17. | Tum Kc_)écié_i drewniapy parafialny rzym.-kat. pw. $w. 1761r.
Mikotaja, drewniany
18. | Tum Cmentarz przykoscielny 1761r.
19. | Tum Cmentarz grzebalny rzymsko-katolicki Il pot. XIX w.

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie wykazu t.6dzkiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

Fot. 5. Archikolegiata pw. N.P. Marii Krélowej i Sw. Aleksego w Tumie

Autor: A. Zieleniewicz
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Fot. 6. Wiatrak kozlak zlokalizowany na terenie skansenu w Tumie
Autor: A. Zieleniewicz

Zabytki w gminnej ewidencji zabytkow

Gminna ewidencja zabytkéw

(GE2),

zgodnie z wymogami

przepiséw odrebnych

dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami jest prowadzona w formie zbioru kart
adresowych zabytkéw nieruchomych z terenu Gminy. Jest ona podstawg do sporzgdzania
programow opieki nad zabytkami przez samorzad gminny. Gminna ewidencja zabytkow gminy
Goéra Swietej Matgorzaty przyjeta zostata w 2012 r. Obejmuje 20 zabytkéw nieruchomych
(budynki, mityny wodne, zespoly dworskie, koscioly, cmentarze) oraz dwa stanowiska
archeologiczne (osada i grodzisko). W odniesieniu do obiektéw wpisanych do GEZ obowigzujg
przepisy odrebne z zakresu budownictwa.

Tab. 15. Wykaz obiektéw i obszaréw wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw gminy Géra Swietej

Matgorzaty

Matgorzaty
Lp. | Miejscowos¢, adres Obiekt Czas powstania Uwagi / informacja o ochronie
Bryski 38 Dwoér murowany pot. XIX w. -
Bryski 38 Park podworski 1863 r. -
) Kosciét parafialny 1250 . :/Ivvop:“vféc:j;?\f:agj d;e(lit;ytgow
3. Gora Swietej Matgorzaty 38A rzym.-kat. pw. sw. przebudowa XIX Ar 1189 /372 9
Matgorzaty W- z dn. 01.08.1967 r.
Dzwonnica przy Whpis do rejestru zabytkéw
4. Goéra Swietej Matgorzaty 38A kosciele pw. sw. XIX w. ngg)e;?\:v?o; ztwa todzkiego nr
Matgorzaty z dn. 01.08.1967 r.
. Plebania przy
5. Gora Swietej Matgorzaty 38A kosciele pw. sw. 1923r. -
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Cmentarz

6. Goéra Swietej Matgorzaty 38A ‘o 1143r. -
przykoscielny
A Cmentarz grzebalny
7. Gora Swietej Matgorzaty rzymsko-Katolicki pot. XIX w. -
. Zespot dworsko- Il pot. XIX w.,
8. Karsznice 62 folwarczny XIXIXX w. j
Dwor murowany ob.
9. Karsznice 62 Dom Op|eI§| pot. XIX w. -
Spotecznej w zespole
dworsko-folwarcznym
10. | Karsznice 62 Park w zespole Il pot. XIX w. .
dworsko-folwarcznym
Wopis do Rejestru Zabytkow
Wiatrak koZlak wraz z Wojewddztwa Lddzkiego
11. | Kwiatkdwek/Tum wyposazeniem XIX w. nr A/32 z dnia 22.01.2007 r.-
technicznym Przeniesiony z Zawad gm.
teczyca
. Zatozenie parkowo- 4 éw. XIXw. -1
12. | Nowy Gaj folwarczne éw. XX w. i
. Park w zatozeniu
13. | Nowy Gaj parkowo-folwarcznym pot. XIX w. i
. Wiatrak kozlak
14. | Stugi drewniany kon. XIX w. -
(Ijj:ggzvéo;trznw;rjzzécej Whpis do rejestru zabytkéw
15. | Tum do kolegiaty ob. XIX w. wojewodztwa todzkiego nr
Archikolegiaty w 11157/1}0 1974
Tumie zdn. 14.06.1974 r.
Whpis do rejestru zabytkéw
wojewddztwa tédzkiego nr
Archikolegiata pw. 1161 r., XV-XVIII 5%%1'\/2'3303 1949 1
16. | Tum8 N.P. Marii Krélowej i w., przebudowa rej ﬁr 8§-VL13 )
Sw. Aleksego 1952 r. 15.03.1961 .
rej. nr 62/272
zdn. 25.07.1967 r.
Cmentarz Wohis do rejestru zabytkéw
17. | Tum8 rzvkoscieln X/ Xl w. wojewddztwa todzkiego nr
przy y A/114 z dnia 18.05.2011 r.
Whpis do rejestru zabytkéw
Kosciét drewniany wojewddztwa todzkiego nr
] 88-V-12
18. | Tum p\"j‘vrag'\fl"”l\)/’lirkzég".;kat' 1761 r. zdn. 29.03.1949 1.
avieritatiel izdn.15.03.1961 .
y rej. nr 64/273
zdn. 25.07.1967r.
Cmentarz Wopis do rejestru zabytkow
19. | Tum rzvkoscieln 1761r. wojewddztwa todzkiego nr
przy y A/115 7 dnia 18.05.2011 r.
20. | Tum Cmentarz grzebalny | | o sy -

rzymsko-katolicki

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Gminnej Ewidenciji Zabytkow
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Fot. 7. Kosciét parafialny rzym.-kat. pw. $w. Matgorzaty w Gérze Swietej Matgorzaty
Autor: A. Zieleniewicz

Fot. 8. Drewniany kosciot parafialny rzym.-kat. pw. sw. Mikotaja w Tumie
Autor: A. Zieleniewicz
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Zabytki archeologiczne

Na obszarze gminy Géra Swietej Matgorzaty ujawniono 149 stanowisk archeologicznych
w postaci osad, grodziska i sladéw lub punktow osadnictw. Kolejne 3 znajdujg sie w jej
bezposrednim sgsiedztwie. Stanowiska archeologiczne najliczniej wystepujg w okolicach wsi
Tum, miedzy wsiami Goéra Swietej Matgorzaty oraz na obrzezach doliny rzeki Bzury.
Dwa z nich — grodziska w miejscowosci Tum oraz w Karsznicach zostaty objete ochrong

poprzez wpis do rejestru zabytkow archeologicznych.

e T B

Fot. 9. Cmentarz grzebalny rzymsko-katolicki w Tumie
Autor: A. Zieleniewicz

Tab. 16. Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie gminy Géra Swietej Matgorzaty

Nr ark.
. LN AZPInr . . .
Lp. Miejscowos¢ | stan stan. na Funkcje Chronologia Rejestr
wm.
ark.
1. Konstancin 1 59-50/40 Qsada Nowoiytnoéé
o Konstancin 5 50-50/41 Slad osadnictwa Sredn!owe(':ge
Osada Nowozytnosé
3. Konstancin 3 59-50/42 | Osada Nowozytnosé
4. | Konstancin 4 | 595043 |oadosadnictwa | Pradzieje
Slad osadnictwa P&zne Sredniowiecze
5. Konstancin 5 59-50/44 $Iad osadnictwa Nowozytnos¢
6. Konstancin 6 59-50/52 | Slad osadnictwa Nowozytnosé
7. Letkow 1 59-50/45 | Osada Sredniowiecze/nowozytnosé
. Osada P&zne Sredniowiecze
8. Letkow 2 59-50/46 g2 4 osadnictwa Nowozytno$é
9. Letkow 3 59-50/47 | Osada Wczesne sredniowiecze
10. tetkéw 4 59-50/48 | Slad osadnictwa Pradzieje
11, | tetkow 5 59-50/49 ?Iad osadnictwa Pradzieje
Slad osadnictwa P&zne Sredniowiecze
Slad osadnictwa
12. tetkédw 6 59-50/50 | kultury Okres wptywow Rzymskich
przeworskiej
13. tetkéw 7 59-50/51 | Slad osadnictwa Pradzieje
14. | Orszewice 2 59-50/61 | Osada Pozng sred,n,|OW|ecze/
nowozytnosc
Osada Wczesne $redniowiecze
15. Orszewice 3 59-50/62 | Osada P&zne $redniowiecze
Slad osadnictwa Pradzieje
16. Rogulice 59-50/53 | Slad osadnictwa P&zne Sredniowiecze
17. Rogulice 2 59-50/54 | Slad osadnictwa Pradzieje
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18. | Rogulice 3 | 595085 [osada__ Wezesne sredniowiecze
Slad osadnictwa Pb6zne Sredniowiecze
19. Witaszewice 9 59-50/63 | Slad osadnictwa P&zne sredniowiecze
20. | Witaszewice | 10 | 59-50/64 |gladosadnictwa | Pradzieje
$Iad osadnictwa Nowozytnosé
21. Witaszewice 11 59-50/65 | Slad osadnictwa Nowozytnosé
Slad osadnictwa
. kultury Okres wptywdéw Rzymskich
22. Zagaj 1 59-50/56 przeworskie;
Slad osadnictwa Pdzne $redniowiecze
. Slad osadnictwa
23. Zagaj 2 59-50/57 Igultury luzyckiej Epoka brazu
Slad osadnictwa Pradzieje
. Osada kultury . .
24. Zagaj 3 59-50/58 przeworskiej Okres wptywow Rzymskich
$Iad osadnictwa Nowozytnosé
Slad osadnictwa Okres wptywdw Rzymskich ?
25. Zagaj 4 59-50/59 o P&zne sredniowiecze/
sada . g
nowozytnosc¢
26. Zagaj 5 59-50/60 | Osada Nowozytnosé
27. | Czarnopole 1 59-51/71 | Osada Sredniowiecze
28. Czarnopole 2 59-51/72 | Osada Pozng sred’n'|OW|ecze/
nowozytnosc
29. Czarnopole 3 59-51/73 | Osada XIV-XV w.
Slad osadnictwa Okres wptywéw Rzymskich
30. Kwiatkowek 3 60-49/10 Igultury przeworskiej PIyw y
Slad osadnictwa P&zne Sredniowiecze
31. Kwiatkowek 1 60-49/13 Qsada P&zne sredniowiecze
32. | Kwiatkowek | 2 | 60-49/15 |-gladosadnictwa | Epoka kamienia
Slad osadnictwa Sredniowiecze
33. Kwiatkowek 4 60-49/80 | Osada? Okres latenski
34. | Kwiatkéwek 5 60-49/81 | Osada Sredniowiecze
35. | Kwiatkdwek 6 60-49/82 | Slad osadnictwa Sredniowiecze?
36. Kwiatkowek 7 60-49/83 | Slad osadnictwa Okres wptywéw Rzymskich
37. | Kwiatkowek | 8 | 60-49/g4 | >ad osadnictwa
kultury tuzyckiej?
38. | Kwiatkowek 9 | 60-a9/g5 | Osada? kultury
tuzyckiej
Slad osadnictwa
39. Marynki 4 60-49/87 | kultury pucharéw Neolit
lejkowatych
Slad osadnictwa
. kultury Okres wptywow Rzymskich
40. Marynki 5 60-49/88 przeworskiej
Slad osadnictwa Nowozytnosé
Slad osadnictwa Epoka kamienia
Slad osadnictwa
41. Metlew 2 60-49/21 Igultury przeworskiej
Slad osadnictwa Wczesne $redniowiecze
$Iad osadnictwa Nowozytnosé
22 | Tum 14 60-49/11 Slad osadn!ctwa Okres.wp’fy\{v’ow Rzymskich
Slad osadnictwa Nowozytnosé
Osada kultury . .
43. Tum 15 60-49/12 przeworskiej Okres wplywow Rzymskich
Slad osadnictwa Nowozytnosé
Slad osadnictwa Il okres wczesnego
44, Tum 13 60-49/14 Sredniowiecza
Slad osadnictwa XVI-XVII w.
Slad osadnictwa Okres wptywow Rzymskich
45, Tum 2 60-49/16 Igultury przeworskiej Plyw y
Slad osadnictwa Wczesne sredniowiecze
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Slad osadnictwa Epoka bragzu
Osada kultury . .
46. Tum 10 60-49/17 | przeworskiej Okres wplywow Rzymskich
Osada Sredniowiecze
Slad osadnictwa Nowozytnosé
Slad osadnictwa . .
. . | Okres wptywéw Rzymskich
47. | Tum 11 | 60-49/18 | kultury przeworskie] plywow Rz
Slad osadnictwa Nowozytnos¢
Slad osadnictwa Ergozlfja kamienia/epoka
48. | Tum 11 60'?/18 Slad osadnictwa Okres wolvwéw Rzvmskich
I§ultury przeworskiej Plyw y
Slad osadnictwa Nowozytnosé
49. | Tum 12 60-49/19 Osada "”'F”.W Okres wptywow Rzymskich
przeworskiej
Slad osadnictwa ] .
50. Tum 17 60-49/20 Igultury przeworskiej (?kres wplywow Rzymskich
Slad osadnictwa Sredniowiecze
51. | Tum 16 60-49/22 | Slad osadnictwa Sredniowiecze
Opactwo XIXI w.
52. | Tum 3 60-49/28 Archikolegiata 1161r.
Wohis do rejestru
nr 366-1V-16 z
Grodzisko Woczesne $redniowiecze 12.10.1946r. i
585-V-32 z
53. Tum 1 60-49/29 11.06.1953
Znalezisko luzne Epoka brazu
kultury tuzyckiej P a
$karb X w.
60-49/76 Slad osadnictwa .. | Okres wptywéw Rzymskich
54. Tum 21 kultury przeworskiej
A - —
Osada Wczesne $redniowiecze
Slad osadnictwa . .
55 | Tum 21 60-49/76 kultury przeworskiej Okres wptywow Rzymskich
B - - : v
Slad osadnictwa Nowozytnosé
56. | Tum 22 60-49/77 | Slad osadnictwa Sredniowiecze
57 Tum 23 60-49/78 Slad osadnictwa Pradzieje i _
Osada Woczesne Sredniowiecze
58. Tum 24 60-49/79 | Slad osadnictwa Nieokreslona
59. | Tum 25 | 60-49/86 | Slad osadnictwa | OKres wplywow
Rzymskich?
60. | Tum 26 60-49/89 | Slad osadnictwa Sredniowiecze
Oriae(\j/vi)lr(:g:ry Okres wptywéw Rzymskich
61. | Tum 28 | 60-49/91 [P J
Slad osadnictwa Sredniowiecze
62. Tum 29 60-49/92 | Slad osadnictwa Nieokreslona
63. | Tum 30 60-49/93 Slad osadn!ctwa ries.wpffywow Rzymskich
Slad osadnictwa Sredniowiecze
64. | Tum 31 60-49/94 | Slad osadnictwa Sredniowiecze
65. | Tum 32 60-49/95 | Slad osadnictwa Sredniowiecze
Slad osadnictwa . .
66. | Tum 33 | 60-49/96 | kultury przeworskiej | OK™eS Wplywow Rzymskich
Slad osadnictwa Nowozytnosé
Slad osadnictwa Sredniowiecze
67. Tum 34 60-49/97 - . Pézne sredniowiecze/
Slad osadnictwa . o2
nowozytnosc
. Slad osadnictwa Sredniowiecze
68. | Bogdanczew ! 60-50/23 Slad osadnictwa Sredniowiecze/nowozytno$é
Slad osadnictwa |y o6 o wow Rzymskich
69. Bryski 1 60-50/12 | kultury przeworskiej ] Plyw y
Osada Sredniowiecze

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GORA SWIETEJ MALGORZATY

55




Slad osadnictwa Pradzieje
. Osada
70. Bryski 2 60-50713 produkcyjna? Okres wptywow Rzymskich
kultury przeworskiej
Punkt osadnictwa Epoka brazu
71. | Bryski 3 60-50/14 |-Kultury tuzyckiej
Osada kultury Okres wplywéw Rzymskich
przeworskiej
v?:?t?g d’.;il;lfltury Okres halsztacki D/okres
72. Bryski 4 60-50/15 pomorskie; wczesno latenski
$Iad osadnictwa Wczesne Sredniowiecze
Slad osadnictwa
. kultury Okres wptywdéw Rzymskich
73. | Bryski 5 60-50/16 orzeworskiej
Slad osadnictwa
74. Bryski 6 60-50/26 | Slad osadnictwa Nowozytnosé
75. Bryski 7 60-50/27 | Punkt osadnictwa Nowozytnosé
. Slad osadnictwa ? | Pradzieje
76. | Bryski 8 60-50/29 g { osadnictwa Epoka kamienia
Bryski Osada kultury . .
7. Kolonia 1 60-50/17 przeworskiej Okres wptywow Rzymskich
Bryski Slad osadnictwa Wczesne Sredniowiecze
8- | Kolonia 2 60-50/20 =g 4 osadnictwa Sredniowiecze/nowozytno$é
Bryski : . . s
79. Kolonia 3 60-50/30 | Slad osadnictwa Nowozytnos¢
go. | Bryski 4 | 60-50/31 | Slad osadnictwa | OK'es halsztacki -
Kolonia wczesny okres latenski
Slad osadnictwa . .
Brveld kultury przeworskiej Okres wptywoéw Rzymskich
8L | koronia 5 | 60-50/32 [ Slad osadnictwa
kultury tuzyckiej/ Okres halsztacki/latenski
pomorskiej
Bryski Slad osadnictwa? | Pradzieje
82 | kolonia 9 60-50/33 "§|ag osadnictwa Sredniowiecze
83. Bryskl_ 6 60-50/37 | Punkt osadnictwa Nowozytnosé
Kolonia
ga, |Brysk 7 60-50/38 | Slad osadnictwa Sredniowiecze
Kolonia
Brvski Osada Sredniowiecze
85. ryski 8 60-50/39 | Slad osadnictwa Sredniowiecze
Kolonia : - : —
Slad osadnictwa Nowozytnosé
Goéra Swietej Osada kultury ] )
86. Malgorzaty 3 60-50/11 przeworskie; 'Okres wptywow Rzymskich
g7. | GorasSwiete] | 5| 5 50ma | Kosciot Sredniowiecze/
Matgorzaty ] nowozytno$¢
8s. Karsznice 12 60-50/18 Slad osadn!ctwa Wcze§n(a_ sredmowne:cze _
$Iad osadnictwa Sredniowiecze/nowozytnos¢
89. Karsznice 13 60-50/19 | Slad osadnictwa Nowozytnosé
Whpis do rejestru
90. Karsznice 7 60-50/34 | Grodzisko | potowa XIV w. nr 1040 z
15.10.1968 r.
91. Karsznice 8 60-50/35 | Osada? Sredniowiecze
Osada Sredniowiecze
92. Karsznice 11 60-50/36 | ¢ Sredniowiecze/
Slady dworu? . g
nowozytnos¢
Slad osadnictwa .
] .~ . . | |l okres epoki brgzu
93. | Kosin 1 60-50/21 | kultury trzcinieckiej
Slad osadnictwa Nowozytnos¢
94. | Kosin 2 60-50/22 | Slad osadnictwa Sredniowiecze
. Slad osadnictwa Pradzieje?
95. | Marynki L 60-50/2 78|24 osadnictwa Nowozytno$é
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Slad osadnictwa Pradzieje
96. | Nowy Gaj 4 60-50/28 | Slad osadnictwa . .
kultury przeworskiej Okres wptywdw Rzymskich
97. Orszewice 1 60-50/8 | Slad osadnictwa Sredniowiecze
Slad osadnictwa Epok brazu
98. | Podgodrzyce 5 60-50/1 | Kultury trzcinieckiej
Slad osadnictwa Sredniowiecze
99. Podgorzyce 6 60-50/3 Punkt osadnictwa Sredniowiecze
\ Slad osadnictwa Sredniowiecze
100. | Podgorzyce ! 60-50/4 "Bkt osadnictwa Nowozytno$é
Osada? Sredniowiecze
] Slad osadnictwa ] .
101. | Podgorzyce 8 60-50/5 kultury przeworskiej Okres wptywow Rzymskich
Osada Pd6zne sredniowiecze
102. | Podgorzyce 9 60-50/6 | Slad osadnictwa Sredniowiecze
] Slad osadnictwa Pradzieje?
103. | Podgorzyce 10 60-50/7 "5sada? Wczesne $redniowiecze
104. | Podgorzyce 2 60-50/48 | Grodzisko gﬁgldg:g\?visevc\/;;esnego
105. | Witaszewice 1 60-50/9 | Slad osadnictwa Sredniowiecze
106. | Witaszewice 2 60-50/10 | Slad osadnictwa Sredniowiecze/nowozytnosé
. . : Slad osadnictwa Epoka brazu?/okres
107. | Witaszewice 3 60-50/24 kultury tuzyckiej? halsztacki C-D
108. | Witaszewice 4 60-50/25 $Iad osadnictwa Sredniowiecze/nowozytno$¢
109. | Morakow 1 60-51/19 | Slad osadnictwa Nowozytnosé
110. | Morakéw 2 60-51/41 | Slad osadnictwa Pradzieje
Okres pozny
Osada kultury o
111. | Morakéw 3 | 60-51/42 | przeworskiej 5;?;;2‘6\/""&223?3"(8?65
Slad osadnictwa Nowozytno$¢é
Okres pozny
112. | Morakow 4 60-51/43 Oriaeevaor;(l?:ry latenski/wczesny Okres
P ! wplywow Rzymskich
Okres pozny
?
113. | Morakéw 5 60-51/44 Oriae(\jNao'rskkagwy latenski/wczesny Okres
P ! wplywéw Rzymskich
Okres pozny
114. | Morakow 6 60-51/45 Origv%l::kl?:ry latenski/wczesny Okres
P ! wplywéw Rzymskich
Slad osadnictwa ErF::zIEa kamienia/epoka
. Osada kl_JIt_ury Wczesna epoka zelaza
115. | Morakéw 7 60-51/46 | pomorskiej
Okres pozny
Orszz(\jvzi)l:sulgg'ry latenski/wczesny Okres
P ! wplywow Rzymskich
Slad osadnictwa Epoka kamienia
116. | Morakéw 8 60-51/47 Okres pézny
Orzievil::lgg.ry latenski/wczesny Okres
P ! wplywéw Rzymskich
Okres pozny
?
117. | Morakow 9 60-51/48 Orsziev%rskkl:gwy latenski/wczesny Okres
F,) ! wplywoéw Rzymskich
Slad osac_imctyv.a Okres halsztacki D?
kultury tuzyckiej
118. | Morakow 10 60-51/49 Okres pozny
Oriievilr(;gg-ry latenski/wczesny Okres
P ! wptywow Rzymskich
Okres pozny
119. | Morakéw 11 60-51/51 Ori?aev%:'(:lzg'ry latenski/wczesny Okres
P ! Wptywéw Rzymskich
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Okres p6zny
2
120. | Morakoéw 12 60-51/52 Osadas kqlt_ury latenski/wczesny Okres
przeworskiej . -
Wpltywow Rzymskich
121. | Morakéw 13 60-51/61 | Slad osadnictwa P&zne sredniowiecze
Slad osadnictwa
. kultury
122. | Morakow 14 60-51/109 przeworskie;
Osada P&zne $redniowiecze
123. | Nowy Gaj 1 60-51/15 | Dwér "Na Kopcu” XVI-koniec XVII w.
124. | Nowy Gaj 2 60-51/16 | Osada P&zne $redniowiecze
, Slad osadnictwa Sredniowiecze
125. | Nowy Gaj 3 60-51/17 |— - - —
Slad osadnictwa Nowozytnosé
126. | Nowy Gaj 4 60-51/108 | Osada P&zne Sredniowiecze
Slad osadnictwa Sredniowiecze
(20 || SE L 60-51/13 I g1.d osadnictwa Nowozytno$é
Okres pozny
2
128. | Stawy 2 60-51/14 Osada kqlt_ury latenski/wczesny okres
przeworskiej X .
Whplywow Rzymskich
129. | Ambrozew 1 61-50/32 | Osada P&zne $redniowiecze
Osada? kultury Okres Wptywow
130. | Ambrozew 2 61-50/33 | LZeworskie] Rzymskich
Osada
) XIV-XVI w.
jednodworcza
131. | Ambrozew 3 61-50/34 | Osada wiejska XIV = XVII w.
132. | Ambrozew 4 61-50/35 | Osada wiejska XV — XVII w.
8232}3;.”““3' V okres epoki brgzu
133. | Ambrozew 5 61-50/36 Slad osadnictwa Wczesne $redniowiecze
Osada P&6zne sredniowiecze
134. | Ambrozew 61-50/37 | Osada Po6zne sredniowiecze
135. | Ambrozew 61-50/38 | Osada Pb6zne sredniowiecze
8zagz§ultury V okres epoki brgzu
136. | Ambrozew 8 61-50/39 ycKie)
Osada Po6zne sredniowiecze
Osada kultury .
137. | Ambrozew 9 | 61-50/40 | tuzyckiej V okres epoki brazu
Osada Pd6zne sredniowiecze
. O§ad§ Kultury V okres epoki brgzu
138. | Ambrozew 10 61-50/41 | tuzyckiej
Osada Po6zne sredniowiecze
139. | Karsznice 1 61-50/42 O‘?'ada. Kultury V okres epoki brgzu
tuzyckiej
Slad osadnictwa .
kultury tuzvekiei Il okres epoki brgzu
140. | Karsznice 4 | 61-50/43 y uzyckie)
Osada Xill = XIV w.
jednodworcza
141. | Karsznice 6 61-50/44 Osada kultury IV-V okres epoki brazu
tuzyckiej
O.?ada_ k_ultury Okres halsztacki?
142. | Karsznice 14 | 615015 [luzyckie]
' Osada kultury Wczesny okres wptywow
przeworskiej Rzymskich
Slad osadnictwa Pradzieje
143. | Karsznice 15 61-50/46 $Iad osadnictwa Wczesne $redniowiecze
$Iad osadnictwa Pb&zne sredniowiecze
144. | Karsznice 16 61-50/47 Slad osadnictwa Pr'a’d2|e’Je —
Osada Po6zne sredniowiecze
145. | Karsznice 17 61-50/48 | Osada Po6zne sredniowiecze
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Slad osadnictwa V okres epoki brgzu
. kultury tuzyckiej
146. | Karsznice 18 61-50/49 Osada Woczesne $redniowiecze
Osada Po6zne sredniowiecze
147. | Karsznice 19 61-50/50 | Slad osadnictwa Pradzieje
148. | Karsznice 20 61-50/51 | Osada Po6zne sredniowiecze
149. | Karsznice 21 61-50/52 | Osada Po6zne $redniowiecze
150. | Karsznice 22 61-50/53 Ogada_ Kultury V okres e_pokl brazu - okres
tuzyckiej halsztacki C
151 | Karsznice 23 61-50/54 O§ada_ Kultury V okres e_pokl brazu - okres
tuzyckiej halsztacki C
. Osada kultury Okres halsztacki — okres
152. | Karsznice 24 61-50/55 pomorskiej latenski

|:| - stanowiska potozone poza granicami administracyjnymi Gminy

Zrédio: opracowanie witasne na podstawie kart Archeologicznego Zdjecia Polski

-

Fot. 10. Teren grodziska w Tumie
Autor: A. Zieleniewicz

4.2.2. Dobra kultury wspoétczesnej

Dobra kultury wspétczesnej to, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, niebedgce zabytkami dobra kultury, takie jak pomniki,
miejsca pamieci, budynki, ich wnetrza i detale, zespoty budynkéw, zatozenia urbanistyczne
i krajobrazowe, bedgce uznanym dorobkiem wspotczesnie zyjgcych pokolen, jezeli cechuje
je wysoka wartosc¢ artystyczna lub historyczna.

Dla gminy Géra Swietej Matgorzaty nie zostat sporzgdzony spis débr kultury wspéiczesne;.
Dla potrzeb Studium dokonano préby okreslenia gminnego zasobu dobr kultury wspotczesnej.
Przeprowadzona analiza nie wykazata na obszarze Gminy obiektéw kwalifikujgcych sie
do wpisania do gminnego spisu débr kultury wspétczesne;.
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4.2.3. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych

Pomniki Zagtady, o ktérych mowa w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw
bytych hitlerowskich obozow zagfady (Dz. U. z 2015 r., poz. 2120), sg potozone poza granicami
gminy Goéra Swietej Matgorzaty.

4.3. Krajobraz kulturowy Gminy i wymogi jego ochrony. Elementy tozsamosci Gminy

Krajobraz kulturowy, jako przestrzen historycznie uksztattowana w wyniku dziatalnosci
czynnikow naturalnych i cztowieka, zawiera wytwory cywilizacji ludzkiej i elementy przyrodnicze
oraz lokalng tradycje. W gminie Géra Swietej Matgorzaty sktadajg sie na niego wymienione
powyzej obiekty uznane za zabytkowe oraz pozostate obiekty i obszary przeksztatcone
w wyniku dziatalno$ci cztowieka.

Ochrona krajobrazu kulturowego moze by¢ realizowana poprzez ustalenie ochrony
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ustanowienie w formie uchwaty rady
gminy zespotu przyrodniczo-krajobrazowego Ilub parku kulturowego lub rozporzadzenie
wojewody o wpisie do rejestru zabytkéw. W gminie Géra Swietej Matgorzaty prawna ochrona
krajobrazu kulturowego realizowana jest poprzez ustalenie ochrony konserwatorskiej w formie
wpisu do rejestru zabytkéw dla najbardziej wartosciowych obiektow tj. gtdwnie budynkow
sakralnych ale takze obiektu produkcji rolnej — wiatraka kozlaka, grodzisk, szpaleru drzew oraz
cmentarzy. Pozostate obiekty i obszary zabytkowe, w tym zatoZzenia dworsko — parkowe
i folwarczne wpisane sg do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw, a ich ochrone
zapewniajg zapisy obowigzujgcych na terenie Gminy miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. W dokumentach tych wzmocniono réwniez ochrone najbardziej
warto$ciowego budynku — Kolegiaty w Tumie, poprzez ustanowienie stref ochrony ekspozycji
tego obiektu oraz wyznaczenie osi widokowej pomiedzy nim a miastem teczyca.

Podstawowymi elementami krajobrazu wyznaczajgcymi tozsamosé Gminy sa:

1) miejscowo$é Gora Swietej Matgorzaty ze stanowigcym dominante przestrzenng
kosciotem na wzgorzu;

2) Kolegiata w Tumie;

3) grodzisko w Tumie;

4) zatozenia dworsko - parkowe i folwarczne w Bryskach Kolonii, Karsznicach i Starym Gaju;

5) naturalne doliny Bzury i Kanatu Tumskiego;

6) krajobraz rolniczy;

7) kapliczki przydrozne.
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Fot. 11. Dominanta przestrzenna w krajobrazie rolniczym Gminy
Autor: A. Zieleniewicz

4.4. Stan zasoboéw dziedzictwa kulturowego. Gtéwne problemy i zagrozenia

Obiekty zabytkowe, w ktérych zlokalizowane sg funkcje uzytkowe sg w dobrym stanie
technicznym, wymagajg wytagcznie biezgcej konserwacji (dotyczy to obiektéw sakralnych —
Kolegiaty w Tumie, kosSciota w miejscowosci gminnej, a takze dworu w Karsznicach, wiatraka
umieszczonego w skansenie). Niezadowalajgcy stan prezentujg m.in.: zatozenia dworsko —
parkowe i folwarczne, ktore utracity wiekszo$¢ pierwotnego zagospodarowania i charakteru,
a zachowane budynki wymagajg remontu. Doktadnego zbadania i uzupetnienia wymaga
réwniez zabytkowa aleja drzew przy drodze Tum — teczyca.

Poza zagrozeniami dotyczgcymi bezposrednio obiektow zabytkowych, na stan dziedzictwa
kulturowego niekorzystnie wptywa¢ moze rowniez jego bezposrednie otoczenie, tj. potencjalna
nowa zabudowa, moggca przybiera¢ skale i formy niekorespondujgce z obiektem zabytkowym,
burzace ogdlny tad przestrzenny, czy nawet obiekt przystaniaé.

4.5. Polityka Gminy w zakresie ochrony zabytkéw

W polityce przestrzennej gminy Géra Swietej Matgorzaty duzy nacisk ktadziony jest na
ochrone obiektéw zabytkowych, stanowigcych najbardziej wartosciowe materialne dziedzictwo
kulturowe regionu. Realizujgc wymogi przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw
gmina Géra Swietej Malgorzaty sporzadzita Gminng Ewidencje Zabytkéw oraz Gminny
program opieki nad zabytkami dla Gminy Géra Swietej Matgorzaty na lata 2019 - 2022, przyjety
uchwatg Nr VII.62.2019 Rady Gminy Goéra Swietej Matgorzaty z dnia 28 czerwca 2019 r.
Wymienione w nich obiekty stanowig wazne elementy dziedzictwa kulturowego Gminy.
Najcenniejsze z nich sg objete ochrong prawng poprzez wpis do wojewddzkiego rejestru
zabytkow. Ich ochrone, np. poprzez ustanowienie stref ochrony ekspozycji, wzmacniajg
rowniez zapisy dokumentéw planistycznych Gminy, w tym miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

W zatozeniach programowych zawartych w Gminnym programie opieki nad zabytkami
okreslono trzy podstawowe priorytety:

1) rewaloryzacje dziedzictwa kulturowego jako element rozwoju spoteczno-gospodarczego

Gminy;
2) ochrone i sSwiadome ksztattowanie krajobrazu kulturowego;
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3) badanie i dokumentacje dziedzictwa kulturowego oraz promocje i edukacje stuzaca
budowaniu tozsamosci.

Wsréd wyszezegolnionych w ww. Programie zadan odnoszgcych sie do planowania
przestrzennego wskazano cyt.: ,konsekwentne egzekwowanie zapiséw dotyczgcych
dziatalnosci instytucyjnej na obszarach objetych ochrong okreslonych w miejscowych planach
zagospodarowania  przestrzennego® oraz = ,umieszczanie w  miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego zapisOw majacych na celu ochrone dziedzictwa
kulturowego i Srodowiska przyrodniczego”.

5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym, w tym granice
krajobrazéw priorytetowych

Audyt krajobrazowy sporzgdzany jest dla obszaru wojewddztwa. Zawiera on m.in.
rekomendacje i wnioski dotyczgace ksztattowania i ochrony krajobrazéw oraz wyznaczone
zostajg w nim granice krajobrazéw priorytetowych. Dotychczas nie sporzgdzono audytu
krajobrazowego dla obszaru wojewddztwa t6dzkiego. Po uchwaleniu audytu krajobrazowego
konieczne bedzie uwzglednienie w polityce przestrzennej i dokumentach na szczeblu gminnym
(w tym Studium) jego zapiséw dotyczgcych obszaru Gminy.

6. Sytuacja spoteczno-ekonomiczna Gminy. Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow
6.1. Tendencje rozwoju demograficznego i gospodarczego
6.1.1. Sytuacja i prognozy demograficzne

Wg danych Urzedu Gminy, na dzien 31 grudnia 2020 r., gmine Géra Swietej Matgorzaty
zamieszkiwato 4 388 osaob.
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Tab. 17. Liczba mieszkancow w poszczegélnych miejscowosciach gminy Géra Swietej Matgorzaty

o .

Miejscowosé Ogoétem [o0s.] Iicz/ ;;?uoc::?éci
Ambrozew 295 6,7
Bogdanczew 113 2,6
Bryski 183 4,2
Bryski-Kolonia 146 3,3
Czarnopole 20 0,4
Gaj 12 0,3
Giupiejew 23 0,5
Gora Sw. Matgorzaty 316 7,2
Janoéw 51 1,1
Karsznice 286 6,5
Kosin 127 2,9
Kosioréw 42 1,0
Konstancin 37 0,8
Kwiatkowek 140 3,2
Letkow 60 14
Marynki 230 5,2
Metlew 131 3,0
Mierzyn 4 0,1
Morakow 162 3,7
Nowy Gaj 237 54
Orszewice 224 5,1
Podgérzyce 246 5,6
Rogulice 25 0,6
Stugi 245 5,6
Stary Gaj 78 1,8
Stawy 51 1,2
Tum 436 9,9
Witaszewice 271 6,2
Zagaj 197 4,5

Razem: 4 388 100,0

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Gminy Géra Swietej Matgorzaty,
stan z dnia 31 grudnia 2020 r.

Ze wzgledu na rolniczy charakter Gminy i brak wyraznie wigkszych osrodkow w jej granicach,
rozmieszczenie ludnosci na obszarze jest stosunkowo rownomierne. W skali lokalnej role
najwiekszych osrodkéw pod wzgledem liczby mieszkancéw petnig: miejscowos¢ gminna — Géra
Swietej Matgorzaty, ktéra stanowi réwniez centrum administracyjno — ustugowe oraz Tum.
W obu tych miejscowosciach mieszka tgcznie ok. 17% ogdlnej liczby mieszkancéw Gminy.
Sie¢ osadniczg Gminy uzupetniajg sredniej wielkosci wsie (ok. 100 — 300 mieszkancow) oraz
kilka mniejszych miejscowosci.

Gestos¢ zaludnienia na terenie gminy Géra Swietej Matgorzaty wynosi 48 oséb na 1 km?.
Jest ona mniejsza niz $rednia gestos¢ zaludnienia wszystkich gmin wiejskich i obszaréw wiejskich
w gminach miejsko — wiejskich wojewddztwa tédzkiego, ktdra wynosi 61 oséb na 1 km?, jednak
nieznaczenie przewyzsza srednig wartosS¢ dla gmin wiejskich powiatu feczyckiego — 45 os6b na
1 km? Analizowana Gmina jest wéréd nich na trzecim miejscu pod wzgledem tego wskaznika, za
gming wiejskg teczyca oraz gming Witonia.

Wedtug danych GUS w ciggu ostatnich 15-tu lat liczba mieszkancéw Gminy spadfa z liczby
4 599 oséb w 2005 r. do 4 336 osob w 2020 r. (spadek o 263 osoby - ok. 6% populaciji).
Na zmniejszajgcg sie liczbe mieszkancédw wptyw miat przede wszystkim ujemny przyrost
naturalny utrzymujgcy sie w catym badanym okresie, aczkolwiek ludnosci ubywato réwniez na
skutek migraciji.
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Tab. 18. Liczba ludnosci w gminie Géra Swietej Malgorzaty wg miejsca zamieszkania

w latach 2005-2020 (stan na 31 XIlI)

Rok
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i L — liczba ludnosci
Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych GUS,

Bank Danych Lokalnych
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Przyrost naturalny w analizowanym okresie byt ujemny i oscylowat wokét wartosci od -1 do
-32 0s0b, co odpowiadato spadkowi liczb oséb o od -0,23 do -6,85 oso6b na 1000 mieszkancow.
Dla poréwnania, w powiecie teczyckim w 2020 r., wspofczynnik przyrostu naturalnego dla wsi

wynidst Srednio -6,9 na 1000 mieszkancéw, natomiast w Polsce -3,2 na 1000 mieszkancow.

Tab. 19. Przyrost naturalny w gminie Géra Swietej Matgorzaty w latach 2005-2020

Rok
0 © ~ o] 2] o — N ™ < 0 © ~ [ee] (<] Q
o o o o o — - — - — — — — — — N
o o o o o o o o o o o o o o o Q
N N N N N N N N N N N N N N N N
A -32 17 -27 -21 -25 -25 -13 -26 -17 -3 -10 -23 -14 -1 -26 -25
B -6,85 -3,68 -5,89 -4,61 | -551 -5,53 -2,89 -5,78 -3,79 -0,67 -2,25 -5,18 | -3,17 -0,23 -5,95 -5,76

A — bezwzglgedna wartos$¢ przyrostu naturalnego; B — wspdiczynnik przyrostu naturalnego [%o]

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych

W latach 2005-2020 saldo migracji czesciej osiggato wartoéci dodatnie, aczkolwiek przektadato
sie to czesto na przyrost populacji o zaledwie 1 lub 2 osoby. Najwiekszg wartos¢ tego wskaznika
zanotowano w 2020 r. kiedy wyniost on 21. W pozostatych latach saldo bytlo ujemne, a jego
wartosci oznaczaty ubytek wiekszej liczby oséb — od 7 do 30 oséb. Sumaryczne saldo migraciji
w analizowanym okresie wyniosto -54 osoby. Pomimo tego, gmina Géra Swietej Matgorzaty
charakteryzowata sie najmniejszym ujemnym srednim saldem migracji na 1000 ludno$ci w latach
2005 — 2020 sposrod wszystkich gmin wiejskich powiatu teczyckiego. Wytgcznie jedna gmina —
teczyca, uzyskata wynik dodatni.
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Tab. 20. Saldo migracji w gminie Géra Swietej Matgorzaty w latach 2005-2020

Rok
[Te) © ~ © o o - [N ™ < n © ~ © o I
o o o o o Il — — Il — ol H ~ P — N
o o o o o o o o o o o o o o o I
3 I3 « I3 « « « « « « « « « « «
A -22 -30 2 -12 2 2 1 15 10 -21 0 9 5 -7 29 21
B -4,73 | -6,55 0,44 -2,66 0,44 0,44 0,22 3,33 2,23 -4,69 0,00 2,03 1,13 -1,59 | -6,63 4.8

A — bezwzgledna wartos¢ salda migracji; B — saldo migracji w przeliczeniu na 1000 mieszkancéw

Analiza powyzszych wskaznikéw wykazata, ze w gminie Géra Swietej Matgorzaty nastepuje
staty spadek liczby ludnosci. Jest to gtownie spowodowane utrzymujgcym sie na przestrzeni
ostatnich lat ubytkiem naturalnym, swiadczacym o wystepowaniu niekorzystnego zjawiska -
starzenia sie spoteczenstwa. Jednoczesnie, atrakcyjnos¢ osiedlencza wiejskiej Gminy nie jest na
tyle duza aby przyciggng¢ nowych mieszkancow mogacych zrekompensowac¢ odptyw ludnosci
do innych osrodkéw — w wyniku czego populacja zmniejsza sie réwniez w ramach migrac;ji.

Sytuacja demograficzna gminy jest zatem niekorzystna. Dane dotyczgce pozostatych gmin
wiejskich powiatu teczyckiego wskazujg jednak, ze nie jest to wyjatek. Wiele z nich mierzy sie
z podobnymi problemami natury demograficznej, co potwierdza powszechniejsze
wystepowanie tych zjawisk w powiecie, a takze w innych czesciach kraju. Obecnie szanse na
zwiekszenie liczby ludnosci majg bowiem gtéwnie miasta oraz gminy potozone w_sgsiedztwie
wiekszych osrodkéw i aglomeraciji. Na skutek suburbanizacji mieszkancy wiekszych osrodkéw
przeprowadzajg sie tam poza ich granice administracyjne — do otaczajgcych gmin wiejskich.

Prognoza demograficzna

Prognoza demograficzna dla Gminy w sposéb szczegdtowy przedstawiona zostata
w opracowanym na potrzeby Studium ,Bilansie terenéw przeznaczonych pod zabudowe”.

Prognozowana liczbe ludnosci dla gminy Géra Swietej Matgorzaty okre$lono w oparciu o:

1) Prognoze ludno$ci gmin na lata 2017 — 2030 (opracowanie eksperymentalne), GUS 2017 r.;

2) Prognoze dla powiatow i miast na prawie powiatu oraz podregionow na lata 2014-2050
(powiaty), GUS 2014 r.;

3) wiasng analize zmiany liczby mieszkancéw gminy Géra Swietej Matgorzaty na podstawie
danych z lat 2005-2018.

Na podstawie przeanalizowanych informacji, zatozono, ze procesy demograficzne w gminie
Gora Swietej Matgorzaty, w okresie najblizszych 10 lat w znacznej mierze bedg odzwierciedlac
zmiany przewidziane w prognozie GUS przygotowanej dla poszczegdinych gmin.

Zgodnie z tymi prognozami liczba mieszkancow Gminy bedzie w tym okresie stopniowo
spadaé. Szacuje sie tempo tego spadku na ok. 0,5% ludnosci rocznie, a liczebno$¢ populacji
w 2030 r. na 4 120 oséb.

Gmina Goéra Swietej Malgorzaty zlokalizowana jest poza Miejskim Obszarem
Funkcjonalnym todzi (miejskim obszarem funkcjonalnym osrodka wojewddzkiego). Obszar ten
konczy sie na potudniowej granicy Gminy. W prognozie demograficznej nie uwzglednia sie
migracji w ramach tych obszaréw. Dla sytuacji demograficznej w Gminie znaczenie odgrywa
sgsiedztwo teczycy, a takze w mniejszym stopniu bliskos¢ Kutna.
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Tab. 21. Ludnos$é gminy Géra Sw. Malgorzaty wg. ekonomicznych grup wieku i plci, stan na koniec 2020 r.

Liczba ludnosci Wspoétczynnik
feminizacji
Wiek liczba kobiet
! Ogotem Mezczyzni | Kobiety (i Zna 100 !
mezczyzn)
przedprodukcyjny (<17 lat) 659 325 334 102,8
produkcyjny ogétem (M 18-64 lat / K 18-59 lat) 2674 1460 1214 83,1
poprodukcyjny (M >65 lat / K = 60 lat) 1003 337 666 197,6
Razem: 4 336 2122 2214 104,3

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych

Naijliczniejszg grupe w Gminie stanowi ludno$¢ w wieku produkcyjnym (62% catej populaciji).
Zgodnie ze skalg ,starosci demograficznej” ONZ mieszkancy Gminy stanowig populacje starg —
czyli takg, w ktdérej odsetek osob w wieku 65 lat i wiecej wynosi ponad 7% — w przypadku
analizowanej Gminy grupa osob wwieku poprodukcyjnym stanowi ponad 23%.
Wspdiczynnik obcigzenia ekonomicznego w gminie Géra Swietej Matgorzaty wynosi az 62%.
Oznacza to, izna 100 os6b w wieku produkcyjnym przypada 69 osob w wieku
nieprodukcyjnym. Wiasciwa proporcja miedzy grupg ludnosci pracujgcej i grupami ludnosci
niepracujgcej (dzieci, ludzie starzy) ma istotne znaczenie dla sprawnego funkcjonowania
poszczegolnych jednostek terytorialnych, regiondéw jak i catego panstwa. Zmiana tej proporcji,
polegajgca na wzroscie ludnosci w wieku nieprodukcyjnym, powoduje zmniejszanie sie
zasobow pracy oraz generuje koszty utrzymania grup niepracujgcych (m.in. wzrost kosztéw
ustug medycznych i opiekunczych dla ludzi starszych), co istotnie hamuje wzrost gospodarczy.

Gmine zamieszkuje porownywalna liczba kobiet i mezczyzn. Wskaznik feminizacji w 2020 r.
wyniost 104,3. Cechg charakterystyczng jest dominacja liczebna mezczyzn w grupie
produkcyjnej oraz bardzo duza dysproporcja wskazujgca na przewage w liczebnosci kobiet
w grupie poprodukcyjnej.

Prognoza zmian w strukturze ludnosci

Biorgc pod uwage przytoczone powyzej wskazniki demograficzne dotyczace gminy Gora
Swietej Matgorzaty, w zakresie prawdopodobnych zmian struktury ludnoéci mozna sie spodziewaé
stopniowego pogtebiania sie obecnej sytuacji demograficznej polegajgcego na wzroscie liczby
ludnosci w wieku produkcyjnym oraz wzroscie liczby ludnosci w wieku emerytalnym.

6.1.2. Rynek pracy

W 2002 roku, zgodnie z danymi z Narodowego Spisu Powszechnego w gminie Géra Swietej
Matgorzaty wiasne zrédto utrzymania posiadato 3 318 oséb — ok. 70% mieszkancow Gminy
(w danym roku). Oznacza to, ze pozostate 30% ludnosci pozostawato na utrzymaniu innych lub
nie posiadato wtasnego zrodfa utrzymania. Do grupy tej zaliczajg sie dzieci, miodziez, oraz inni
cztonkowie rodzin nieposiadajgcy prawa do jakichkolwiek Swiadczen socjalnych.
Gtéwnym zrodtem utrzymania dla wiekszosci ludnosci w Gminie w 2002 r. byta praca
w rolnictwie (dla prawie 49% os6b posiadajgcych wiasne zrédto utrzymania). Duzy udziat
w utrzymaniu mieszkancow Gminy miaty réwniez Zrodta niezarobkowe, takie jak emerytury
i renty. Stanowity one gtéwne zrodto utrzymania dla 41% ludnosci Gminy, ktéra posiadata
jakiekolwiek zrodto utrzymania. Praca najemna i praca na rachunek wtasny lub najem nie miaty
duzego udziatu w dochodach mieszkancow. Stanowity one gtéwne zrédto utrzymania dla
zaledwie niecatych 10% mieszkahcow posiadajgcych zrédto utrzymania. Wyniki badan
statystycznych w tym zakresie z lat p6zniejszych nie zostaty opublikowane przez GUS.
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Tab. 22. Gléwne zrédia utrzymania ludnosci'? w gminie Géra Swietej Matgorzaty w 2002 r.

Zarobkowe zrédto utrzymania [o0s.] Niezarobkowe zrédto utrzymania [os.]
Ploc Ogétem Praca poza rNoInict\;]vem ” oraca
0s. arachune
[os.] Najemna wiasny W rolnictwie Renta Emerytura | Pozostale

lub z najmu
Kobiety 1698 146 14 718 119 642 58
Mezczyzni | 1620 145 16 897 108 387 65
Razem: 3318 291 30 1615 227 1029 123

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS z Narodowego Spisu Powszechnego 2002
Bezrobocie

Gmina Géra Swietej Matgorzaty charakteryzuje sie niskim poziomem bezrobocia. Liczba oséb
pozostajgcych bez pracy od 2016 r. nie przekroczyta poziomu 4% osob w wieku produkcyjnym.
W ostatnich 5-ciu latach zaobserwowano dalsze zmniejszanie sie poziomu bezrobocia.
Do 2018 r. udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci zmniejszat sie, z 4,0%
w 2016 roku do 2,5 % w 2018 roku. W 2019 r. udziat ten, wzgledem roku 2018, nieznacznie sie
zwiekszyt. Ponowny wzrost tego wskaznika nastgpit w 2020 r. W strukturze bezrobotnych wedtug
pici zauwaza sie nieznaczng przewage kobiet, po 2017 roku liczba kobiet bezrobotnych ulega
zmniejszeniu wzgledem liczby mezczyzn. Poziom bezrobocia podlega nieznacznym sezonowym
wahaniom, w okresie letnim jest zwykle nieco nizsze, ze wzgledu na wzrost zatrudnienia
w budownictwie i rolnictwie.

Tab. 23. Liczba zarejestrowanych bezrobotnych w gminie w latach 2016-2020 wg pici

Udzial bezrobotnych zarejestrowanych

Zarejestrowani bezrobotni [os ] w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym [%]

Lata 2016 | 2017 2018 2019 2020 2016 2017 2018 2019 2020
Kobiety 56 35 30 31 36 4,7 3,0 2,6 2,7 3,2
Mezczyzni 48 40 36 35 46 3,3 2,8 2,5 2,5 3,3
Razem: 104 75 66 66 82 4,0 29 2,5 2,6 3,2

Zrédio: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych

Podmioty gospodarcze, dziatalnos¢ ustugowa

Liczba nowych podmiotéw gospodarczych w gminie Géra Swietej Matgorzaty w ciggu
ostatnich 6-ciu lat pozostawata na podobnym poziomie: od poziomu 12 przedsiebiorstw
w 2016 r. do 24 w 2018 r. Kazdego roku rejestrowano ok. 20 nowych podmiotéw. Wsrdéd nowo
rejestrowanych podmiotéw dominujg te z sektora prywatnego, z wyrazng przewagg dziatalnosci
gospodarczych prowadzonych przez osoby fizyczne. Pojedyncze podmioty sektora
publicznego rejestrowane byly jedynie w 2017 roku. Dane zawarte w ponizej tabeli Swiadczg
o umiarkowanym rozwoju lokalnej przedsiebiorczosci i korzystnych warunkach prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej na terenie Gminy.

12 Dotyczy ludnosci posiadajgcej wiasne zrédto utrzymania.
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Tab. 24. Liczba nowo zarejestrowanych podmiotéw gospodarki narodowej wg sektoréw wiasnosciowych
w gminie Gora Swietej Malgorzaty w latach 2015-2020

Sektor wiasnosciowy 2015 . 2016 r. 2017r. | 2018r. | 2019r. | 2020r.
Sektor Ogotem
publiczny 0 0 1 0 0 0
Ogotem 20 12 18 24 20 15
O§oby flzyf:zne prowadzgce 20 12 18 23 20 14
dziatalno$¢ gospodarcza
Sektor Spotki handlowe 0 0 0 0 0 0
rvwatn Spotdzielnie 0 0 0 0 0 0
prywatny  I"Findacje 0 0 0 0 0 0
Stowarzyszenia i organizacje 0 0 0 0 0 1
spoteczne
Pozostate 0 0 0 1 0 0
Razem: 20 12 19 24 20 15

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS z lat 2015-2020, Bank Danych Lokalnych

Wséréd podmiotéw prowadzacych dziatalno$é gospodarczg w gminie Géra Swietej
Matgorzaty znajdujg sie gtownie przedsiebiorstwa prywatne. Zdecydowanie mniejsze
znaczenie odgrywa sektor publiczny, ktéry w 2020 r. obejmowat jedynie 10 przedsigbiorstw,

w tym przede wszystkim panstwowe i samorzgdowe jednostki prawa budzetowego, stanowigce
70% wszystkich podmiotow tego sektora.

Sektor prywatny jest zdecydowanie liczniej reprezentowany — przez 195 podmiotow w catej

Gminie. W$éréd podmiotow prywatnych dominujg osoby fizyczne prowadzgce dziatalnosc
gospodarcza.

Tab. 25. Struktura podmiotéw gospodarki narodowej w gminie Géra Swietej Matgorzaty w 2020 r. wg
sektoréw witasnosciowych

Sektor wiasnosciowy Gmina ogodtem

Ogotem 10
- uskfllftt:%y Panstwowe i samorzgdowe jednostki prawa budzetowego 7
Pozostate 3

Ogotem 195

Osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg 165
Sektor Spétki handlowe 5
prywatny | Spétdzielnie 1
Stowarzyszenia i organizacje spoteczne 13

Pozostate 11

Zrédio: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS z 2020 r., Bank Danych Lokalnych

W strukturze podmiotéw gospodarczych nowo zarejestrowanych na terenie Gminy w 2020 r.
dominuje sekcja G, obejmujgca handel hurtowy i detaliczny, naprawe pojazdow
samochodowych, wtgczajgc motocykle. W ramach tej sekcji wszystkie podmioty rozpoczety
dziatalnos¢ w zakresie handlu detalicznego, z wytaczeniem handlu detalicznego pojazdami
samochodowymi. Pozostate nowo zarejestrowane podmioty nalezaty do sekcji A - Rolnictwo,
le$nictwo, towiectwo i rybactwo (2 podmioty), C - Przetworstwo przemystowe (1 podmiot),
F — Budownictwo (2 podmioty), N — Dziatalnos¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalnos¢
wspierajgca (2 podmioty), R — Dziatalno$¢ zwigzana z kulturg, rozrywkg i rekreacjg
(2 podmioty) oraz S i T — Pozostata dziatalnos¢ ustugowa (2 podmioty).
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Tab. 26. Podmioty gospodarcze nowo zarejestrowane na terenie gminy Géra Swietej Malgorzaty wg sekcji
PKD 2007 w roku 2020

Sekcja Grr’nna
ogétem

A — Rolnictwo, le$nictwo, towiectwo i rybactwo 2
B — Goérnictwo i wydobywanie 0
C — Przetworstwo przemystowe 1
D — Wytwarzanie i zaopatrywanie w energie elektryczng, gaz, pare wodng, gorgcg wode i powietrze 0
do uktadoéw klimatyzacyjnych

E - Dostawa wody; gospodarowanie $ciekami i odpadami oraz dziatalno$¢ zwigzana z rekultywacja 0
F — Budownictwo 2
G — Handel hurtowy i detaliczny; naprawy pojazdéw samochodowych, wtgczajgc motocykle 4
H — Transport i gospodarka magazynowa 0
| — Dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi 0
J — Informacja i komunikacja 0
K — Dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa 0
L — Dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci 0
M — Dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna 0
N — Dziatalno$¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalno$¢ wspierajgca 2
O — Administracja publiczna i obrona narodowa, obowigzkowe zabezpieczenia spoteczne 0
P — Edukacja 0
Q — Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna 0
R — Dziatalno$¢ zwigzana z kulturg, rozrywkg i rekreacjg 2
S i T- Pozostata dziatalnos¢ ustugowa 2
U — Organizacje i zespoty eksterytorialne 0
Razem: 15

Zrédio: opracowanie wtasne na podstawie danych z GUS, Bank Danych Lokalnych

Fot. 12. Zaktad produkcyjny w Gérze Swietej Matgorzaty
Autor: A. Zieleniewicz
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Gospodarka rolna

Jak stwierdzono wczes$niej, najwazniejszg role w gospodarce Gminy odgrywa rolnictwo.
W roku 2010" w catej Gminie bylo 1 038 gospodarstw rolnych, z czego 974 gospodarstw prowadzi
dziatalno$¢ rolniczg (co stanowi 93,83% wszystkich gospodarstw rolnych). Prawie wszystkie
gospodarstwa sg gospodarstwami indywidualnymi — wyjgtek stanowig dwa gospodarstwa.

Pod wzgledem wielkosci dominujg gospodarstwa o powierzchni 1-15 ha, ktére stanowig
75% wszystkich gospodarstw prowadzgcych dziatalnos¢ rolniczg. Udziat gospodarstw
najwiekszych, o powierzchni powyzej 15 ha wynosi 11%.

Srednia wielko$¢ gospodarstwa wynosi okofo 8,24 ha, co jest warto$cig nieznacznie wyzszg
w odniesieniu do $redniej krajowej (7,93 ha) oraz wyzszg od sredniej wojewodzkiej (6,90 ha).
Biorgc pod uwage wytgcznie gospodarstwa prowadzace dziatalnosc rolniczg, Srednia ta wynosi
8,75 ha.

W okresie 8 lat pomiedzy kolejnymi spisami rolnymi, tj. od 2002 r. do 2010 r. ogdlna liczba
gospodarstw zwiekszyta sie o 28. Srednia wielko$é gospodarstw wynosita w 2002 r. 8,58 ha.
Potwierdza to rolniczy, niezmienny charakter Gminy. Gospodarstwa rolne przekazywane sg
z pokolenia na pokolenie, przez co rolnictwo nadal bedzie najwazniejszym sektorem
gospodarki w tej Gminie.

Podstawowym kierunkiem gospodarki rolnej jest produkcja roslinna. W strukturze zasiewow
dominujg zboza (zboza podstawowe z mieszankami zbozowymi) wraz z warzywami
gruntowymi. Ws$réd hodowanych na terenie gminy Géra Swietej Malgorzaty zwierzat
gospodarskich najpopularniejsze jest bydto (370 gospodarstw'®). Kolejng popularng hodowlg
Gminy jest dréb (171 gospodarstw) oraz trzoda chlewna (134 gospodarstw). Pod wzgledem
liczby gospodarstw, w ktoérych prowadzony jest chéw zwierzgt najmniejszym zainteresowaniem
cieszy sie chow koni — zajmuje sie tym 20 gospodarstw (47 szt.).

6.2. Zasoby i warunki mieszkaniowe, w tym zasoby mieszkaniowe Gminy

W gminie Goéra Swietej Malgorzaty spotykane s witasciwie prawie wszystkie formy
budownictwa mieszkaniowego. Najczesciej spotykang formg jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojgca, realizowana wramach gospodarstw rolnych oraz w zabudowie
mieszkaniowej. Na terenie Gminy wytacznie w pojedynczych przypadkach wystepuje natomiast
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

W 2010 r. w Gminie byto 1 156 budynkéw mieszkalnych, ktérych liczba wzrosta do 1 201
budynkéw w 2020 r. Wzrost liczby budynkéw mieszkalnych wynika z rozwoju indywidualnego
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego. Wszystkie nowo zrealizowane budynki od 2012 r.
byty budynkami jednomieszkaniowymi (brak danych dla poprzednich lat). Liczba mieszkanh
w 2020 r. wyniosta 1 505 (GUS).

Przecietna powierzchnia uzytkowa budynkéw mieszkalnych, wg stanu w 2020 r. w gminie
Gora Swietej Matgorzaty wynosita 109,0 m? (budynki oséb fizycznych i prawnych).
Budynki mieszkalne powstajgce w ostatnich latach (por. tab.) posiadajg powierzchnie uzytkowe
wieksze niz przecietna dla Gminy. Na 1osobe w 2020 r. przypadato $érednio 37,8 m?
mieszkania, zas jedno mieszkania zamieszkiwane byto przecietnie przez 3 osoby.

'3 Na podstawie danych GUS z Powszechnego Spisu Rolnego przeprowadzonego w 2010 .
!4 Liczba gospodarstw.
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Tab. 27. Zasoby mieszkaniowe w latach 2010-2018

o — N (42} < [Te) o N~ o] (o)) o
— — — — — — — — — — N
o o o o o o o o o o o
N N (V] N N N N N N N [9\]
Eggi r:T':' mieszkalne | 4 156 | 1978 | 1176 | 1178 | 1177 | 1182 | 1187 | 1184 | 1192 | 1208 | 1201
gﬂégf:rﬁa“'a 1480 | 1482 | 1482 | 1484 | 1483 | 1488 | 1494 | 1495 | 1502 | 1503 | 1505
Przecietna
Sgﬂfx\/‘;h”'a 107,7 | 107,8 | 108,0 | 108,2 | 108,3 | 108,3 | 108,3 | 108,3 | 108,7 | 108,9 | 109,0
mieszkania [m?]
Przecietna
powierzchnia
uzytkowa 354 | 356 | 357 | 359 | 360 | 364 | 367 | 368 | 37,1 | 37,7 | 37.8
mieszkania na
1 osobe [m?]
Przecietna liczba
0s6b na 1 304 | 303 | 303 | 302 | 301 | 298 | 295 | 295 | 293 | 2,89 | 2,88
mieszkanie

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS BDL

Na zasoby mieszkaniowe Gminy Goéra Sw. Matgorzaty sktada sie 17 lokali o igcznej
powierzchni uzytkowej 903,74 m? w tym: 4 lokale socjalne i 13 lokali mieszkalnym
usytuowanych w pieciu budynkach, ktére obejmujg™>:

1) Lokale socjalne: budynek nr 38 w miejscowosci Bryski Kolonia o numerach lokali 3, 4, 6,

10 o ogdlnej powierzchni 185,21 m?;
2) Budynek nr 1 w miejscowosci Tum o numerach lokali 1, 2, 4, 6, 7 o ogdlnej powierzchni
268,44 m?
3) Budynek nr 52 w miejscowosci Géra Swietej Matgorzaty o numerach lokali 1, 2 o ogdlnej
powierzchni 113,16 m?;
4) Budynek nr 54 w miejscowosci Ambrozew o numerach lokali 1, 2, 3 o ogodlnej
powierzchni 199,13 m?;
5) Budynek Qr 31 w miejscowosci Nowy Gaj o numerach lokali 1, 2, 3 o ogdlnej powierzchni
137,80 m~;
Ogodtem powierzchnia uzytkowa lokali socjalnych wynosi 185,21 m? powierzchnia lokali
mieszkalnych 718,53 m?.

Sposrod wszystkich 17 lokali 5 nie jest wyposazone w instalacje kanalizacyjng. Na lokale
socjalne przeznaczone sg 4 lokale zlokalizowane w jednym budynku w miejscowos$ci Bryski
Kolonia, pod numerem 3. Zgodnie zwymogami przepisow odrebnych, lokale o takim
przeznaczeniu muszg spetnia¢ nastepujgce warunki: nadawac sie do zamieszkania ze wzgledu
na wyposazenie i stan techniczny, powierzchnia pokoi przypadajgca na cztonka gospodarstwa
domowego najemcy nie moze byé mniejsza niz 5 m?, a w wypadku jednoosobowego
gospodarstwa domowego 10 m? przy czym lokal ten moze by¢ o obnizonym standardzie.
Dodatkowe lokale socjalne mogg by¢ wyznaczone w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach
poprzez zarzadzenie Woéjta Gminy Géra Swietej Matgorzaty.

Diagnoza stanu technicznego budynkéw stanowigcych zaséb gminny wykazata,
ze zaden z nich nie znajduje sie w ztym stanie technicznym. Stan osmiu z nich mozna okresli¢
jako $redni.

Zgodnie z informacjg zawartg w Wieloletnim programie gospodarowania zasobem gminy
Gora Swietej Matgorzaty na lata 2018-2023 ,Po dokonaniu analizy stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego nie przewiduje sie zadan inwestycyjnych. Zakres remontow biezgcych bedzie
ustalany co roku podczas przeglagddéw technicznych budynkéw. W latach 2018-2023 w lokalach

1,5 Stan w 2018 r., zgodnie z Wieloletnim programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Gora
Swietej Matgorzaty na lata 2018-2022, uchwata Nr 204/XXX1/2018 Rady Gminy Géra Swietej Matgorzaty z
dnia 16 marca 2018 .
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prowadzone bedg prace konserwacyjne”. Ocena stanu technicznego budynkéw gminnych nie
wykazata potrzeby w zakresie remontéw dachéw i obrobek blacharskich, docieplenia, naprawy
tynkdw wraz z malowaniem, usprawnienia wentylacji, czy tez doposazenia w instalacje
przydomowej oczyszczalni sciekdéw. Przewidywane sg natomiast prace konserwatorskie.

Tab. 28. Wyposazenie mieszkan w instalacje techniczno-sanitarne w 2020 r.

. . . Centralne "
Wodociag Ustep sptukiwany tazienka ogrzewanie Gaz sieciowy
I. mieszk. % I. mieszk. % I. mieszk. % I. mieszk. % I. mieszk. %
1275 84,7 1153 76,6 1075 71,4 931 61,9 15 1,0

Zrédito: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS z 2020 r., Bank Danych Lokalnych

Ogdlnej oceny warunkéw mieszkaniowych dokonano w oparciu o dane dotyczgce
wyposazenia mieszkah w podstawowe instalacje techniczno-sanitarne (uwzgledniajagcym
zaréwno urzgdzenia sieciowe jak i rozwigzania indywidualne). Zjawiskiem pozytywnym jest
wysoki odsetek mieszkan (84,7%) posiadajgcych dostep do biezgcej wody i wyposazenia
w ustep spiukiwany (prawie 76,6% mieszkan) w catej Gminie. tazienke posiada 71,4%
mieszkan. Z systemu ogrzewania centralnego korzystajg lokatorzy ponad 61,9% wszystkich
mieszkan na terenie Gminy. W 2020 r. wytgcznie 1% mieszkan korzystato z sieci gazowe;.
Podsumowujgc, ogdlne warunki mieszkaniowe w gminie Géra Swietej Matgorzaty pod
wzgledem wyposazenia w instalacje techniczno-sanitarne sg bardzo dobre.

6.3. Edukacja

Zadania wlasne gminy z zakresu edukacji publicznej realizowane sg w gminie Géra Swigtej
Matgorzaty poprzez nastepujgce placowki edukacyjne prowadzone przez samorzad gminny:
w zakresie edukacji przedszkolnej - Przedszkole w Gorze Swietej Matgorzaty (Géra Swietej
Matgorzaty 42) oraz oddziaty przedszkolne przy Szkole Podstawowej w Stugach (Stugi 44);
w zakresie edukacji podstawowej - Szkola Podstawowa im. Jana Pawta Il w Goérze Swietej
Matgorzaty (Gora Swietej Matgorzaty 42) oraz Szkota Podstawowa w Stugach (Stugi 44 i Nowy Gaj
23). Do roku szkolnego 2016/2017 w Gminie funkcjonowato rowniez Gimnazjum w Nowym Gaju,
jednak na skutek reformy szkolnictwa wtgczono je w strukture Szkoty Podstawowej w Stugach.

Autor: A. Zieleniewicz
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Fot. 14. Szkota Podstawowa w Stugach
Autor: A. Zieleniewicz

W gminie Géra Swietej Matgorzaty brak jest szkét takich jak licea, technika czy szkoty
zawodowe. Uczniowie korzystajg z placéwek zlokalizowanych w pobliskich miastach, czyli
przede wszystkim w teczycy.

Ogdlna liczba uczniéw w latach 2013-2018 utrzymywata sie na podobnym poziomie ok. 345
uczniow. Od 2015 r. wraz ze zmianami organizacji szkolnictwa w kraju i likwidacjg gimnazjéw liczba
ucznidw tego rodzaju szkét malata. Od 2019 r. w Gminie funkcjonujg juz wytgcznie szkoty
podstawowe, ktore przejety ucznidow zamknietych placowek.

Tab. 29. Liczba uczniéw w placéwkach edukacyjnych na terenie gminy Géra Swietej Matgorzaty w latach

2013-2020
Lp. | Rodzaj placéwki Liczba uczniow
dydaktycznej 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
1. | Szkoly podstawowe 239 238 244 229 268 310 306 315
2. | Gimnazja 113 108 115 107 74 25 - -
Razem 352 346 359 336 342 335 306 315

Zrédito: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS z lat 2013 - 2020, Bank Danych Lokalnych

Wszystkie szkoty podstawowe i gimnazjalne wyposazone sg w komputery.
Uczniowie tutejszych szkdt mogg korzystaé z przyszkolnych obiektow sportowych. Na terenie
Gminy organizowany jest dow6z dzieci do szkoét podstawowych.

6.4. Ochrona zdrowia

Swiadczone na terenie Gminy ustugi z zakresu opieki zdrowotnej zaspokajajg potrzeby
mieszkancow wytgcznie w zakresie opieki podstawowej. Na terenie Gminy dziata Gminny
Osrodek Zdrowia w Gérze Swietej Matgorzaty. Znajduje sie on w centrum miejscowosci gminnej
przy Urzedzie Gminy. W niewielkiej odlegtosci zlokalizowany jest rowniez punkt apteczny.

Pozostate swiadczenia medyczne, w tym porady specjalistyczne udzielane sg mieszkarncom
Gminy w Zaktadzie Opieki Zdrowotnej w teczycy.

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GORA SWIETEJ MALGORZATY

73



6.5. Opieka spoteczna

Waznym dokumentem stanowigcym podstawe podejmowanych dziatan w zakresie pomocy
spotecznej jest Strategia Rozwigzywania Probleméw Spotecznych na lata 2015-2022 przyjegta
Uchwatg Nr 76/XI11/2015 Rady Gminy Gora Sw. Matgorzaty z dnia 21 grudnia 2015 .

W zakresie stacjonarnej pomocy spotecznej na terenie Gminy dziata Gminny Osrodek
Pomocy Spotecznej w Gérze Swietej Matgorzaty. Osrodek realizuje zadania z zakresu:

1) pomocy spotecznej;

2) wspierania rodziny i systemu pieczy zastepczej;

3) dodatkéw mieszkaniowych i energetycznych;

4) swiadczeh rodzinnych, rodzicielskich, opiekuhczych, zasitkow dla opiekuna, wsparcia
kobiet w cigzy i rodzin Za zyciem;

5) dwiadczen funduszu alimentacyjnego i postepowania wobec diuznikéw alimentacyjnych;

6) swiadczen wychowawczych;

7) $wiadczenia jednorazowego Dobry Start

8) optacania sktadek na ubezpieczenie zdrowotne za osoby pobierajgce zasitki state
z pomocy spotecznej i niektére Swiadczenia rodzinne

9) postepowania w sprawach wydawania Karty Duzej Rodziny;

10) wyptacania wynagrodzenia za sprawowanie opieki;

11) obstugi technicznej i organizacyjnej Zespotu Interdyscyplinarnego ds. przemocy

w rodzinie.

Tab. 30. Liczba oséb korzystajgca ze Srodowiskowej pomocy spotecznej w latach 2014 - 2020

Lata 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Gogpodar§twa dqmowe korzystajace. ze 96 92 89 88 70 75 67
Srodowiskowej pomocy spotecznej

Liczba osob korzystajgcych ze

. . . . 293 285 253 240 183 196 162
srodowiskowej pomocy spofecznej

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych

Liczba oséb korzystajgcych ze Srodowiskowej pomocy spotecznej w ostatnich latach ulegata
stopniowemu zmniejszeniu (z 293 do 162 oséb). Z Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej
korzystajg zazwyczaj osoby w wieku produkcyjnym, ktére z powodu bezrobocia lub zbyt niskich
dochodow nie dysponujg wystarczajgcymi Srodkami na utrzymanie. Znaczng czes¢ korzystajgcych
z GOPS stanowig rodziny dotknietych bezrobociem, niezaradnoscig zyciowa, patologia.

Poza Gminnym Osrodkiem Pomocy Spotecznej w Gminie dziata Dom Pomocy Spotecznej
dla oséb przewlekle psychicznie chorych w Karsznicach. Jest to jednostka organizacyjna
Powiatu teczyckiego, do ktérego kierowane sg osoby z obszaru catego powiatu.
Jest on zlokalizowany na terenie rozlegtego, dawnego zatozenia dworsko — parkowego.
Budynki dworu zostaty przeksztatcone na potrzeby opieki nad osobami niepetnosprawnymi,
a do dyspozycji mieszkancow pozostaje teren zielony wokét niego. W DPS-ie sg miejsca dla
75-ciu podopiecznych.
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Fot. 15. Dom Pomocy Spotecznej w Karsznicach
Autor: A. Zieleniewicz

W Gminie funkcjonujg nastepujgce organy zajmujgce sie kwestiami rozwigzywania
problemow spotecznych: Zespét Interdyscyplinarny ds. Przeciwdziatania Przemocy w Rodzinie,
Gminna Komisja Rozwigzywania Probleméw Alkoholowych w Goérze Sw. Matgorzaty oraz
Punkt konsultacyjny dla oséb uzaleznionych i wspotuzaleznionych, dla uczestnikow aktow
przemocy oraz zagrozonych uzaleznieniami lub przemocg. Ponadto w Gminie realizowane sg
programy dot. m.in. Profilaktyki i Rozwigzywania Probleméw Alkoholowych oraz
Przeciwdziatania Narkomanii, Przeciwdziatania Przemocy w Rodzinie oraz Ochrony Ofiar
Przemocy w Rodzinie oraz Wspierania Rodziny. W dokumentach tych zostaly szerzej
omdéwione problemy, ktérych dotyczg oraz wskazano kierunki radzenia sobie z nimi.

6.6. Dziatalnosé kulturalna

Dziatalno$¢ kulturalna koncentruje sie gtéwnie w szkotach, gdzie w ograniczonym zakresie
prowadzone sg zajecia Swietlicowe, wyroéwnawcze i pozalekcyjne. Aktywnos¢ kulturalna
wspierana jest przez Ochotnicze Straze Pozarne.

W Gminie dziata Gminna Orkiestra Deta oraz Orkiestra Deta przy OSP Tum. Ponadto, na
terenie gminy funkcjonuje Zesp6t Spiewaczy ,Matgorzatki’ z Géry Swietej Matgorzaty oraz
Kapela Ludowa ,Witaszewiacy” z Witaszewic. Ww. zespoty uswietniajg swoimi koncertami
m.in. wydarzenia gminne i koscielne, a dodatkowo orkiestry odnoszg sukcesy podczas
przegladow orkiestr detych.

W Gminie odbywaja sie liczne przedsiewziecia o charakterze kulturalno-integracyjnym, takie
jak: Dozynki Gminne, odpusty parafialne, wystepy zapraszanych artystow.

Na obszarze Gminy funkcjonuje Klub Sportowy ,Iskra 2012” skupiajgcy mieszkancéw w celu
rozwiniecia ich zainteresowan sportowych, gtdwnie pitki nozne;.

Gmina Géra Swietej Matgorzaty ‘w swoich strukturach posiada ponadto ,Stowarzyszenie
Kota Gospodyn Wiejskich w Gorze Swigtej Matgorzaty” oraz ,Stowarzyszenie Przyjaciot Gory
Swietej Matgorzaty”.

Gminna Biblioteka Publiczna

Na terenie gminy Goéra Swietej Matgorzaty dziata Gminna Biblioteka Publiczna.
Siedziba Biblioteki zlokalizowana jest w miejscowosci gminnej. Ksiegozbidr Biblioteki w 2020 r.
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wynosit 14 309 woluminow. Biblioteka dysponuje 3 stanowiskami komputerowymi dostepnymi
dla czytelnikdw (GUS), dzieki ktérym oferuje bezptatny dostep do Internetu.

Tab. 31. Czytelnicy Gminnej Biblioteki Publicznej

Lata 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Liczba czytelnikow w ciggu roku 489 493 496 501 483 483 428

Wypozyczenia ksiegozbioru na
1 czytelnika w woluminach

12,1 11,8 12,2 10,1 11,2 12,4 8,9

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych

6.7. Turystyka, sport i rekreacja

Obiekty sportowo-rekreacyjne na terenie Gminy obejmuja:

1)

2)
3)
4)

5)

przyszkolny kompleks sportowy Szkoty Podstawowej im. Jana Pawta Il w Gérze Swiete;
Matgorzaty, skfadajgcy sie z hali sportowej potgczonej ze szkotg tgcznikiem, boiska,
dwodch boisk zewnetrznych — zrealizowanego w ramach programu Moje Boisko — Orlik
2012 mniejszego wyposazonego w kosze do gry w koszykowke i zaplecze z szatniami
oraz wiekszego pitkarskiego;

plac zabaw w Gérze Swigtej Matgorzaty;

plac zabaw przy Szkole Podstawowej w Stugach;

boiska sportowe dawnego Gimnazjum w Nowym Gaju, sktadajgce sie z duzego boiska
pitkarskiego, mniejszego boiska wielofunkcyjnego z zapleczem oraz biezni;

boisko wiejskie w Metlewie.

Na terenie Gminy funkcje sportowo — rekreacyjne petnig réwniez niezagospodarowane
tereny przyrodnicze tj. wieksze kompleksy lesne przy potudniowo — wschodniej granicy obszaru
czy dolina Bzury w pétnocnej czesci Gminy, wzdtuz ktérej przebiega konny szlak turystyczny.
Tereny te nie sg jednak specjalnie przystosowane do petnienia takich funkciji.

Bogate walory przyrodniczo-krajobrazowe i kulturowe, zwlaszcza te zwigzane z doling Bzury
i szerzej catym Obszarem Chronionego Krajobrazu Pradoliny Warszawsko - Berlinskiej stwarzajg
dogodne warunki do rozwoju turystyki. Celem turystdw odwiedzajgcych gmine Goéra Swigtej
Matgorzaty moze by¢:

1)

2)

wypoczynek aktywny w formie przejazdzek konnych, wycieczek rowerowych
i spacerow;
obiekty o walorach architektonicznych, kulturowych (obiekty sakralne, skansen).

Przez Gmine przebiegajg szlaki turystyczne:

1)

2)

szlaki uwzglednione w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa t 6dzkiego:

— Szlak Bursztynowy — ponadregionalny szlak rowerowy, jeden z czterech szlakéw
0 znaczeniu europejskim, prowadzi przez teren niemal catego wojewddztwa t6dzkiego,
obejmujgc historyczne ziemie: wielunska, sieradzka, teczycka i ksiestwo towickie.
Dawniej wedrowali nim kupcy z basenu Morza Srédziemnego, zmierzajacy na pétnoc po
bursztyn, ceniony zwlaszcza w cesarstwie Rzymskim. Szlak aktualnie mierzy 250 km
diugosci, jednak planowane jest wydtuzenie szlaku poza granice wojewddztwa. Odcinek na
terenie Gminy obejmuje miejscowosci: Kwiatkéwek, Tum, Géra Swietej Matgorzaty i Bryski,
— todzki Szlak Konny — najdtuzszy szlak przeznaczony do uprawiania turystyki konnej
w Europie. Mierzy ponad 2000 km. Na terenie Gminy obejmuje miejscowosci: Metlew,
Kosiorow, Géra Swietej Matgorzaty, Tum, Kwiatkéwek, Marynki.

inne:

— W _Centrum Polski — regionalny szlak rowerowy, mierzgcy ponad 300 km dtugosci,
przechodzgcy przez powiaty: kutnowski, teczycki, zgierski oraz miasto t6dz.
Nazwe zawdziecza geometrycznemu ,centrum” Polski, ktore miesci sie w poblizu Pigtku.
Odcinek na terenie Gminy obejmuje miejscowosci: Metlew, Tum, Goéra Swiete;
Matgorzaty i Karsznice,

— W_Krainie Diabta Boruty — regionalny szlak rowerowy o dlugosci 35 km.
Przebiega przez gminy: teczyca, Goéra Swietej Maltgorzaty, Witonia, Kutno oraz
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Krzyzanéw. Na terenie Gminy znajduje sie okoto 9 km tego szlaku, obejmuje
miejscowosci: Kwiatkdwek, Marynki, Witaszewice i Orszewice.

W Gminie wystepujg warte uwagi obiekty geoturystyki:

1) ostaniec erozyjny, Géra Sw. Matgorzaty (136 m n.p.m.);

2) dolina rzeki Bzury, Pradolina Warszawsko — Berlinska, objeta ochrong w postaci obszaru
Natura 2000.

Infrastruktura turystyczna na terenie Gminy jest stabo rozwinieta. Baze noclegows,
turystyczng i hotelarskg tworzg osrodki:
— ,Agroturystyka Géra Swietej Matgorzaty” — noclegi z wyzywieniem, sala bankietowa,
— ,Gosciniec Tumski” w Tumie — restauracja, sala bankietowa, noclegi,
— ,Zajazd u Pauli” w Witaszewicach — sala bankietowa, imprezy okolicznosciowe, pokoje
hotelowe.

6.8. Potrzeby i mozliwosci rozwojowe Gminy. Giéwne problemy i zagrozenia w zakresie
sytuacji spoteczno-gospodarczej

Jednym z powazniejszych probleméw Gminy jest zauwazalna tendencja ,starzenia sie”
ludnosci. Przyrost liczby mieszkancow w wieku poprodukcyjnym przy jednoczesnym
utrzymywaniu sie ujemnego przyrostu naturalnego ma wplyw na wzrost obcigzenia
ekonomicznego spofeczenstwa izwigzane z nim zagrozenie ubozenia ludnosci i migracji
w celach zarobkowych. W konsekwencji moze to prowadzi¢ do wzrostu bezrobocia oraz
obnizenia standardu zycia. Sytuacja taka jest odzwierciedleniem sytuacji obserwowanej
w catym kraju. Celem jej poprawy, niezbedne jest zapewnienie takich warunkéw zycia
mieszkancom (w zakresie mieszkalnictwa, mozliwosci pracy i zaspokojenia potrzeb w zakresie
oswiaty, opieki zdrowotnej iinnych), ktére sprawig, ze mieszkancy bedg chcieli pozostac
w Gminie zamiast migrowac¢ do innych bardziej atrakcyjnych w ich opinii miejscowosci.

Dziataniem priorytetowym powinno by¢ stworzenie korzystnych warunkéw dla rozwoju
sektora matych i srednich przedsiebiorstw. Ze wzgledu na lokalizacje oraz panujgce warunki
glebowo-rolne Gmina jest obszarem korzystnym dla rolnictwa. Nowoczesne rolnictwo nie
wymaga jednak duzej liczby rgk do pracy. Dzieki mechanizacji jeden rolnik jest w stanie
gospodarowac na wiekszym areale niz kilkadziesiat lat temu.

Celem poprawy sytuacji w zakresie infrastruktury spotecznej niezbedne jest skupienie sie na
rozwoju infrastruktury sportowej, rekreacyjnej a takze kulturalnej. Wyposazenie Gminy
w obiekty sportowe jest dobre, jednak istniejg mozliwosci dalszego rozwoju w tym zakresie, co
niewatpliwie przyniostoby korzysci mieszkancom i przyjezdnym Lurystom”.
Podstawowa infrastruktura turystyczna jest stabo rozwinieta. Zauwazalny jest deficyt obiektéw
noclegowych i gastronomicznych, urzadzen rekreacyjnych i turystycznych, parkingéw, sciezek
rowerowych. Dostrzegalng luke w infrastrukturze turystycznej mogtyby wypetni¢ odpowiednio
wyznaczone $ciezki rowerowe, parkingi przy zabytkach.

Brak gminnego osrodka zycia kulturalnego funkcjonujgcego jako odrebna jednostka stanowi
bariere dla rozwoju sfery zycia kulturalnego, integracji spoteczenstwa i budowania
tozsamosci Gminy.

Sie¢ placéwek oswiatowych jest wystarczajgca. W zakresie edukacji ponadpodstawowej
potrzeby mieszkancéw zaspokajane sg w osrodkach powiatowych oraz wojewodzkich.
Istnieje natomiast potrzeba rozwoju obiektéw towarzyszgcych takich jak obiekty sportowo—
rekreacyjne, kulturalne a takze doposazenie sprzetowe placéwek oswiatowych.

Potrzeby w zakresie podstawowej opieki medycznej zaspokajane sg na terenie Gminy.
Stabo rozwiniete sg jednak specjalistyczne ustugi medyczne, do ktérych bezptatny dostep
mieliby wszyscy mieszkancy Gminy. Problem ten w pewnym stopniu niweluje sgsiedztwo
teczycy, w ktorej to mieszkancy mogg skorzysta¢ z bardziej wyspecjalizowanych ustug.
Lokalizacja obiektow oswiaty, obiektéw sportowo-rekreacyjnych oraz podstawowych ustug
odpowiada strukturze przestrzennej rozmieszczenia ludnosci w miejscowosciach.
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Zaspokajanie przedstawionych powyzej potrzeb rozwojowych moze by¢ realizowane m.in.
za posrednictwem sprawnego planowania przestrzennego. To w planach miejscowych
wskazywane powinny by¢ tereny o przeznaczeniu na ustugi oswiaty, kultury, opieki zdrowotnej,
ustugi sportu i rekreacji, zielen urzadzong. Wymdg zachowania zgodnosci przewidywanych
rozwigzan planu miejscowego z ustaleniami Studium podkresla role Studium w kreowaniu polityki
przestrzennej Gminy spojnej w odniesieniu do catego obszaru Gminy.

7. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia
Wystepujace zagrozenia

Podstawowe zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia, a takze zdrowia, mogace wystgpic
w obszarze Gminy obejmujg zagrozenia: naturalne (pozary, wichury, podtopienia), zwigzane
z funkcjonowaniem systeméw transportowych (tzw. zagrozenia komunikacyjne obejmujgce wypadki
drogowe, kolizje iinne). Zfunkcjonowaniem systemow transportowych zwigzane jest réwniez
zagrozenie polegajgce na prawdopodobienstwie wystgpienia awarii zwigzanych z transportem
tadunkéw niebezpiecznych przewozonych drogami kotowymi o znaczeniu ponadlokalnym —
w przypadku analizowanej Gminy drogg wojewddzka nr 703. Ewentualne katastrofy chemiczno-
ekologiczne mogg spowodowaé trudne do oszacowania szkody w srodowisku przyrodniczym oraz
mieniu i odbi¢ sie na zdrowiu ludnosci. Na terenie Gminy nie wystepujg z kolei zagrozenia zwigzane
Z sgsiedztwem zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia awarii przemystowe;.

Innymi rodzajami zagrozeh dla bezpieczehstwa mieszkancéw, wystepujgcymi na terenie
catego kraju sg rozboje, kradzieze, oszustwa finansowe.

Instytucje zwigzane z ochrong ludnosci i jej mienia

Ochrona ludnosci obejmuje zapewnienie zdrowia i zycia ludzi, bezpieczenstwa obywateli
oraz porzadku publicznego, ochrone mienia i $rodowiska, a takze pomoc w trudnych
sytuacjach po ich wystgpieniu. Realizacja zadan z zakresu porzadku publicznego
i bezpieczenstwa obywateli oraz ochrony przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej nalezy na
terenie Gminy do jej zadan wtasnych. Wykonywanie ich nalezy do Wodjta, jako organu
wykonawczego gminy, przy wsparciu instytucji wyspecjalizowanych w zapewnianiu
bezpieczenstwa, jak np. Policja, Panstwowa i Ochotnicza Straz Pozarna, Sity Zbrojne oraz inne
stuzby i inspekcje. Na terenie gminy Géra Swietej Matgorzaty instytucjami takimi sg wytgcznie
jednostki Ochotniczych Strazy Pozarnych. Funkcjonujg one w miejscowosciach: Géra Swietej
Matgorzaty, Tum, Stugi, Marynkach i Stary Gaj. Jednostka w Gérze Swietej Matgorzaty
wigczona jest do Krajowego Systemu Ratownictwa Gasniczego. Wszystkie jednostki
wyposazone sg w podstawowy sprzet ratowniczo-gasniczy.

Obszar Gminy jest w zasiegu dziatania Posterunku Policji w Pigtku Komendy Powiatowe;j
Policji w Leczycy.
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Fot. 16. Remiza strazacka Ochotniczej Strazy Pozarnej w Gérze Swietej Matgorzaty
Autor: A. Zieleniewicz

8. Stan prawny gruntow

Wiascicielem wigkszosci gruntow w Gminie sg osoby fizyczne. Pozostate grunty stanowig
wiasnosé: Skarbu Panstwa, powiatu teczyckiego lub gminy Goéra Swietej Matgorzaty.

Na grunty nalezace do Skarbu Panstwa sktadajg sie gtéwnie grunty pod ptyngcymi wodami
powierzchniowymi. Uzupetniajg je grunty rolne oraz lesne. WiekszoS¢ nieruchomosci
pozostajgcych w dyspozycji zaréwno powiatu teczyckiego, jak i Gminy stanowig grunty pod
drogami. Mniejszg czes$¢ gruntdw nalezgcych do tych jednostek stanowig grunty rolne oraz
tereny zabudowane.

W roku 2019 Gmina Géra Swietej Matgorzaty posiadata tgcznie 70,3174 ha gruntéw (0,8%
pow. Gminy). Z czego znaczgcg wiekszos¢ stanowig drogi publiczne (udziat w gruntach
stanowigcych mienie gminny — 79,3%).

Tab. 32. Stan mienia komunalnego gminy Géra Swietej Matgorzaty w 2016 r.

Udziat w gruntach
. L Powierzchnia stanowigcych mienie
Nieruchomosci gruntowe R A
[ha] gminy Géra Swietej
Matgorzaty [%]
Grunty orne 7 9,9
Grunty rolne zabudowane 3 4,2
Grunty pod rowami 1 1,4
Inne tereny zabudowane i zurbanizowane tereny 3 42
niezabudowane '
Grunty zajete pod drogi 55 77,5
Nieuzytki 1 1,4
Tereny rézne 1 1,4
Razem: 71 100

Zrédio: Opracowanie wtasne na podstawie zestawienia zbiorczego udostepnionego przez Urzad Gminy

Na nieruchomosciach nalezgcych do Gminy usytuowane sg obiekty budowlane tj. budynki
mieszkalne, szkoly, obiekty sportowe oraz infrastruktura komunikacyjna.
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Mieszkaniowy zasob Gminy skfada sie z 17 lokali o fgcznej powierzchni uzytkowej ponad 900
m? zlokalizowanych w 5 budynkach polozonych w réznych czeéciach obszaru -

w miejscowos$ciach Bryski Kolonia, Tum, Géra Swietej Matgorzaty, Ambrozew, Nowy Gai.

Zaktada sie, ze rozwdj obiektow stanowigcych realizacje inwestycji celu publicznego nie
bedzie wymagat pozyskania nieruchomosci. Potrzeby rozwoju Gminy wymagajg pozyskania
cze$ci gruntéw nie stanowigcych wiasnosci gminy Gora Swietej Matgorzaty gtéwnie na
potrzeby inwestycji zwigzanych z rozbudowa urzgdzen infrastruktury technicznej, m.in. budowa
i przebudowg drég, a takze sieci uzbrojenia terenu.

9. Obiekty i tereny podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

Ochrong na terenie Gminy objete sa:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow — na mocy przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami opisane w rozdz. 4.2.1;

2) Obszar Chronionego Krajobrazu Pradoliny Warszawsko — Berlihskiej, obszary Natura
2000 Pradolina Bzury — Neru (PLH100006) oraz Pradolina Warszawsko — Berlinska
(PLN100001) oraz pomniki przyrody — na mocy przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
przyrody opisane w rozdz. 3.12;

3) grunty rolne i leSne — na mocy przepiséw odrebnych z zakresu ochrony gruntéw rolnych
i le$nych;

4) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig — na mocy przepisow odrebnych z zakresu
prawa wodnego.

10. Stan systemu komunikacyjnego
10.1. Elementy systemu komunikacyjnego o znaczeniu ponadlokalnym

Gmina Gora Swietej Malgorzaty nie ma bezposredniego dostepu do elementéw
miedzynarodowej i krajowej sieci komunikacyjnej. Jedyng drogg stanowigcg ponadlokalny korytarz
komunikacyjny na jej terenie jest przebiegajgca w relacji wschéd — zachdd droga wojewodzka
nr 703. Za jej posrednictwem mieszkancy mogg dojechaé do najblizszych wiekszych osrodkow
teczycy i Pigtku. W ciggu tej drogi, na terenie gminy Pigtek zlokalizowany jest wezet na
autostradzie A1, ktdéry umozliwia szybkg podréz w kierunku pétnocnym i potudniowym, a takze
wschodnim i zachodnim , za sprawg autostrady A2. Droga wojewodzka usytuowana czesciowo
w granicach Gminy zapewnia rowniez dojazd do drog krajowych nr 17, 70 i 92 w rejonie towicza,
drogi krajowej nr 91 w teczycy oraz drogi krajowej nr 72 w rejonie Poddebic.

Lokalizacja w centrum kraju i stosunkowo wygodny, posredni dostep do miedzynarodowych
i krajowych korytarzy komunikacyjnych pozytywnie wptywajg na atrakcyjnosc¢ inwestycyjng Gminy.

10.2. Wewnetrzny uktad komunikacyjny

Komunikacja wewnetrzna Gminy funkcjonuje w oparciu o istniejgcg sie¢ drég gminnych
i powiatowych. Ze wzgledu na przebieg drogi wojewddzkiej nr 703 czesS¢ ruchu
wewngtrzgminnego prowadzona jest réwniez po niej. Przebieg drég zaliczonych do kategorii
drég gminnych okreslony zostat w uchwatach Rady Gminy. tgczna dtugos¢ drég gminnych
wynosi ok. 62,5 km. Wiekszos¢ z drég posiada nawierzchnie bitumiczng, w mniejszej skali
wystepujg drogi o nawierzchni gruntowej oraz zwirowej. Poza odcinkami drog gminnych
wyremontowanymi w ostatnich latach, nawierzchnie utwardzone sg w zlym stanie.
Uzupetnieniem sieci drég gminnych sg liczne drogi wewnetrzne. Petnig one funkcje dojazdowg
do istniejgcej i rozwijajgcej sie zabudowy oraz stanowig dojazd do pél uprawnych.
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Tab. 33. Drogi gminne na terenie gminy Géra Swietej Matgorzaty

L.p. I\éligwgeir Nazwa drogi (przebieg) Rodzaj nawierzchni Dilugosé (m)
1. 104051E Rogulice - Zagaj gruntowa 614,3376
2. 104052E Czarnopole - dr.pow.2516E - Stugi gruntowa 1423,7736
3. 104053E Kolonia Witaszewice - Podgérzyce bitumiczna, gruntowa 3225,0947
4. 104054E Rogulice - Orszewice bitumiczna, gruntowa 1302,1377
5. 104055E Rogulice - Zagaj gruntowa, polna 2400,5048
6. 104056E Stugi - Konstancin - Zale bitumiczna, zwirowa 1775,2834
7. 104057E Janéw przez wie$ Zwirowa 717,9484
8. 104058E Stugi - Gaj Nowy bitumiczna 1815,2521
9. 104059E Glupiejew - Gaj Nowy bitumiczna 2427,7409
10. | 104060E Stawy - Gaj Nowy - gr.gm.Piatek - (Lubnica) bitumiczna 1240,6796
11. | 104061E Marynki - Tum bitumiczna 1235,6499
12. | 104062E Podgorzyce - Gaj Stary - Gaj Nowy bitumiczna 6142,4356
13. | 104063E Gaj Nowy - Zabokrzeki bitumiczna, gruntowa 2601,5249
14. | 104064E Kolonia Morakéw przez wies zwirowa, gruntowa 1718,7953
15. | 104065E Maty Tum przez Wie$ bitumiczna 1052,8684

Mierczynek - Bogdanczew - Karsznice Parcele -
16. | 104066E PGR Karsznice - Karsznice - gr.gm.Pigtek - bitumiczna, gruntowa 6599,4878
(Sladkow)

17. | 104067E A'\n/q“srrgizg\r,‘ve_kérS‘r’s.igrfg‘:l;ésvo??f;ﬁizﬂ’cé) bitumiczna, gruntowa 5032,0076
18. | 104068E Droga przez Mierczynek gruntowa 424,7359
19. | 104069E Kosin - Karsznice bitumiczna 2194,5454
20. | 104070E Chrapkow - Bachorza gruntowa 2742,4802
21. | 104071E Karsznice - gr.gm.Ozorkow - (Skotniki) gruntowa 1044,9242
22. | 104072E Witaszewice do dr.nr 703 gruntowa 1150,0382
23. | 104073E Zagaj przez wies gruntowa 624,4718
24. | 104074E Orszewice do dr.nr 104055E zwirowa, gruntowa 1308,9125
25. | 104075E Droga przez Zagaj zwirowa, gruntowa 1057,391
26. | 104076E Rogulice do dr.nr 2516E bitumiczna 668,5847
27. | 104077E Rogulice przez wie$ bitumiczna, gruntowa 439,6175
28. | 104078E tetkéw do dr.nr 2516E bitumiczna, gruntowa 545,8354
29. | 104079E Czarnopole przez wie$ gruntowa 486,8027
30. | 104080E Kolonia Bryski - Bryski Majdany bitumiczna 673,7752
31. | 104081E Kolonia Morakow - Morakéow gruntowa 716,9621
32. | 104082E Podgérzyce do dr.nr 2511E bitumiczna 611,4348
33. | 104083E Obejscie m. Gora sw. Matgorzaty bitumiczna, gruntowa 832,3012
34. | 104084E Metlew przez wie$ bitumiczna 1244,8289
35. | 104085E Bryski - gr.gm.Pigtek - (Zabokrzeki) bitumiczna 3088,6972
36. b.n. Droga przez Stugi bitumiczna 541,0687
37. b.n. Droga przez Stawy bitumiczna 764,6906

W gminie Géra Swietej Matgorzaty nie zrealizowano do tej pory zadnej drogi rowerowe;.
Ze wzgledu na niewielki ruch samochodowy prowadzony wiekszoscig drog z powodzeniem
stuzg one rowniez rowerzystom. Wtasciwie wytgcznie droga wojewodzka charakteryzuje sie
parametrami, ktére nie zapewniajg odpowiedniego komfortu i bezpieczenstwa uzytkownikom

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Gminy w Gérze Swietej Matgorzaty

tego rodzaju pojazdéw.
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Infrastruktura piesza w Gminie ogranicza sie do krétkich odcinkéw chodnikéw wzdtuz drég
powiatowych nr 2511E i 2512E, czterech przejs¢ dla pieszych w centrum miejscowosci gminne;
oraz dwéch na drodze wojewodzkiej nr 703. Pozostate drogi sg catkowicie pozbawione
jakichkolwiek urzadzen stuzgcych obstudze ruchu pieszego.

10.3. Komunikacja zbiorowa

Jedynym rodzajem komunikacji zbiorowej dostepnym na terenie gminy Géra Swietej Matgorzaty
jest komunikacja autobusowa prowadzona przez prywatnego przewoznika PKS teczyca. Zapewnia
on mieszkancom potgczenia w obrebie Gminy oraz w regionie. Bezposrednie pofgczenia obejmujg
wylgcznie najblizsze, wicksze osrodki — teczyce i Pigtek. Dalsze podréze wymagajg przesiadki na
inne autobusy innych relacji kursujgce z ww. miast lub kolej, ktérej stacja miesci sie w teczycy.

Pasazerowie mogg korzysta¢ z dwoch linii przebiegajgcych przez teren Gminy. Pierwsza z nich —
relacji Leczyca — Pigtek, porusza sie gtéwnie drogg wojewddzka nr 703, zjezdzajgc z niej wytgcznie
w celu obstugi przystankéw potozonych w miejscowosciach nie zlokalizowanych bezposrednio przy
trasie. Pojazdy tej linii zatrzymujg sie w: Kwiatkowku, Marynkach, Witaszewicach, Orszewicach,
Stugach, Bryskach, Nowym Gaju i Stawach. Druga linia faczy teczyce z LeSmierzem w gminie
Ozorkéw. Jej trasa biegnie drogami gminnymi, powiatowymi i drogg wojewddzkg, umozliwiajgc
wsiadanie i wysiadanie pasazeréw na przystankach w: Ambrozewie, Kosinie, Gorze Sw. Matgorzaty,
Podgérzycach, Tumie i Kwiatkdwku.

Na terenie Gminy brak jest dworca autobusowego oraz innych rodzajéw komunikaciji zbiorowe;.

10.4. Problemy zwigzane z funkcjonowaniem uktadu komunikacyjnego

Zidentyfikowane problemy wynikajgce z funkcjonowania uktadu komunikacyjnego zwigzane
sg z niedostatecznym stanem technicznym niektérych z drog, bezpieczenstwem poruszania sie
pieszych, rowerzystow i pojazdow kotowych, a takze pogorszeniem jakosci srodowiska.

Zrédtem potencjalnych zagrozen oraz ucigzliwo$ci jest przede wszystkim droga wojewddzka
nr 703. Kazdorazowa proba przekroczenia jezdni drogi wojewddzkiej stwarza niebezpieczenstwo
zaistnienia wypadkow. Konieczne jest zastosowanie odpowiednich oznaczen, sygnalizacji,
konstrukcji skrzyzowan, a takze zapewnienia widocznosci wcelu poprawy poziomu
bezpieczehstwa. Droga wojewddzka posiada niedostateczne wyposazenie w chodniki i drogi
rowerowe. Brak bezpieczehstwa w komunikacji wptywa na pogorszenie jakosci zycia
mieszkancow. Problemem mogg okazac¢ sie takze ewentualne awarie zwigzane z transportem
substancji niebezpiecznych ww. drogg, lub spowodowane wypadkami blokady tych drog,
skutkujgce tymczasowym przeniesieniem czeéci ruchu na drogi nizszego rzedu,
niedostosowane do obstugi wzmozonego ruchu, w tym aut ciezarowych.

Statej poprawy i nadzoru wymaga stan techniczny drég. Drogi o parametrach technicznych
niedostosowanych do swojej rangi, wymagajg przebudowy lub modernizacji — problem ten
dotyczy przede wszystkim drég powiatowych. Problemem jest rowniez mata ilos¢ drég
rowerowych i niedostateczna ilos¢ (lub ich jakosé) chodnikéw lub poboczy w drogach
0 zwiekszonym natezeniu ruchu gwarantujgcych bezpieczne przemieszanie sie pieszym
i rowerzystom.

11. Stan systemow infrastruktury technicznej
11.1. Gospodarka wodno-$ciekowa

11.1.1. Zaopatrzenie w wode

W 2020 r. w gminie Géra Swietej Matgorzaty odsetek budynkéw mieszkalnych
podigczonych do sieci wodociggowej wynosit 84%. Z wodociggu korzystato ok. 80%
mieszkancow Gminy (3 493 osoby), natomiast taczna dlugos¢ czynnej sieci rozdzielczej
wynosita 107,3 km (GUS BDL). Jedyne zabudowane fragmenty Gminy, ktére nie sg objete
zasiegiem sieci wodociggowej to potudniowe fragmenty miejscowosdci Ambrozew oraz wie$
Kolonia Morakéw. Uzupetnienie tych brakow oraz podtaczenie do sieci czesci nieruchomosci
w pozostatych miejscowosciach jest niezbedny do uznania Gminy za w petni zwodociggowana.

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GORA SWIETEJ MALGORZATY

82



Mieszkancy Gminy zaopatrywani sg w wode z 2 studni zlokalizowanych na terenie stacji
wodociggowe] w miejscowosci Zagaj. Jej maksymalna wydajno$é wynosi 2 880 mdd.
Przy ujeciu funkcjonuje rowniez stacja uzdatniania wody. Caty ogrodzony teren stacji znalazt
sie w strefie ochronnej ujecia. Dla gospodarstw nie posiadajgcych dostepu do sieci
wodociggowej zrédtem zaopatrzenia w wode sg indywidualne studnie.

Poza wymienionym ujeciem, na terenie Gminy znajdujg sie inne, nieuzytkowane ujecia
komunalne a takze liczne indywidualne otwory.

11.1.2. Odprowadzanie $ciekéw komunalnych i ich oczyszczanie

taczna dtugosé czynnej sieci kanalizacyjnej na terenie Gminy na koniec 2020 r. wynosita
34,5 km. Korzystato z niej wtedy 1 606 osdb, czyli 37% mieszkancéw Gminy. Przytgcze do
sieci kanalizacyjnej posiadato 40,8% budynkéw mieszkalnych w Gminie (GUS BDL).
W zasiegu sieci kanalizacyjnej znajdujg sie gospodarstwa domowe w miejscowosciach (lub ich
czesciach): Kwiatkdwek, Tum, Tum Poduchowny, Marynki, Podgorzyce, Bryski, Stary Gaj,
Nowy Gaj, Géra Swietej Matgorzaty. Dalsza rozbudowa sieci kanalizacji zbiorczej postuzy
niwelowaniu dysproporcji w rozwoju sieci wodociggowej i kanalizacyjne;.

Sie¢ obstugujaca ww. miejscowosci odprowadza nieczystosci do mechaniczno -
biologicznej Miejskiej Oczyszczalni Sciekéw zlokalizowanej na terenie miasta teczyca,
w niewielkiej odlegtosci od zachodniej granicy Gminy. Oczyszczone w niej Scieki
odprowadzane sg do Bzury. Instalacja jest sukcesywnie rozbudowywana w celu zwiekszenia
jej mocy przerobowych. Modernizacje pozwalajg na przytagczanie do sieci kolejnych terenéw
i odbieranie sciekéw od nowych uzytkownikow.

Na terenie Gminy funkcjonuje niewielka mechaniczno — biologiczna oczyszczalnia sciekow
nalezgca do Domu Pomocy Spotecznej w Karsznicach. Nie jest ona jednak podigczona do
przewodéw kanalizacyjnych potozonych w zachodniej i centralnej czesci Gminy.
Odbiornikiem $ciekéw w jej przypadku sg stawy przeptywowe zlokalizowane w poblizu osrodka.

Na koniec 2019 r. (GUS) na terenie Gminy funkcjonowato 311 przydomowe oczyszczalnie
Sciekdw. W gospodarstwach nie podtgczonych do istniejgcej kanalizacji ani nie posiadajgcych
przydomowej oczyszczalni, Scieki gromadzone sg w bezodptywowych zbiornikach
na nieczystosci ciekle (tzw. ,szambach”), ktérych na terenie Gminy jest 321 sztuk. Scieki w nich
zgromadzone sg odbierane i transportowane do najblizszej zlewni (Leczyca) przez prywatne
firmy prowadzgce na terenie Gminy dziatalno$¢ z zakresu asenizacji. Nieszczelne zbiorniki na
nieczystos$ci ciekte stanowig zagrozenie dla czystosci wéd powierzchniowych i podziemnych.

11.1.3. Odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych

Kanalizacja deszczowa w gminie Géra Swietej Matgorzaty wystepuje wytgcznie w centrum
miejscowosci gminnej. Wody opadowe i roztopowe, ktére nie sptywajg do kanalizacji
deszczowej z terendw drog w pozostatych wsiach sptywajg powierzchniowo do rowow
przydroznych, a nastepnie trafiajg do gruntu, rzek i wéd podziemnych. Wody na terenach
zabudowy w obszarze wiejskim zagospodarowywane sg w granicach wtasnej dziatki.

11.2. Systemy energetyczne
11.2.1. Zaopatrzenie w ciepto

Na terenie Gminy nie ma centralnego systemu cieptowniczego ani nie dziatajg
przedsiebiorstwa cieptownicze. Zaopatrzenie w ciepto realizowane jest z lokalnych zréodet
ciepta opalanych najczesciej weglem, miatem weglowym, w mniejszym stopniu gazem lub
olejem opatowym. Budynki uzytecznosci publicznej oraz budynki wielorodzinne obstugiwane sg
przez wieksze lokalne kottownie. Do zasilanych weglem nalezg kotty zapewniajgce ciepto
w budynkach Ochotniczych Strazy Pozarnych w Gérze Swietej Matgorzaty, Stugach i Tumie
oraz w Urzedzie Gminy. Obiekty takie jak Dom Pomocy Spotecznej w Karsznicach, dawne
Gimnazjum w Nowym Gaju, Bank Spédtdzielczy czy budynki szkoly i przedszkola
W miejscowosci gminnej wyposazone sg w kotty olejowe.
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Niezbedne zadania inwestycyjne z zakresu gospodarki cieplnej obejmujg gtownie prace
z zakresu termomodernizacji, tj. ocieplenia scian zewnetrznych i stropéw, wymiany okien,
modernizacji systemow wentylacji oraz z zakresu budowy instalacji kolektoréw stonecznych
i ogniw fotowoltaicznych. Za dziatania efektywne nalezy uznac przeprowadzone w ostatnich
latach prace inwestycyjne z zakresu termomodernizacji budynkéw i modernizacji systeméw
grzewczych w niektérych budynkach uzytecznosci publicznej.

11.2.2. Zaopatrzenie w gaz

Na koniec 2020 r. (GUS BDL) w Gminie dlugos$¢ czynnej sieci gazowej wynosita 5,13 km,
w tym czynnej sieci rozdzielczej 1,94 km, a przesytowej 3,18 km. Liczba czynnych przytgczy do
budynkéw wynosita 19, z czego 18 byly to przyltacza do budynkéw mieszkalnych.
Gaz dostarczany byt do 15 odbiorcow, ktérzy wykorzystywali gaz takze do ogrzewania
mieszkania. Z gazu z sieci korzystaty 43 osoby.

Przez zachodnie powierzchnie Gminy przebiega gazociag wysokiego cisnienia DN 300
0 maksymalnym ci$nieniu roboczym MOP 5,5 MPa. Biegnie on w relacji Dgbrowka — Kutno —
Lesniewice. Przy granicy Gminy z £eczyca, w miejscowosci Kwiatkowek, zlokalizowana jest stacja
gazowa na tym gazociggu. Dla wiekszosci obiektéw budowlanych i sieci infrastrukturalnych strefa
kontrolowana dla tego gazociggu wynosi po 15,0 m na strone od osi urzgdzenia. Wyjgtkiem sg
przewody infrastruktury, ktére nie majg bezposredniego potgczenia z pomieszczeniami dla ludzi
i zwierzgt — mogg one byc lokalizowane w odlegtosci 10,0 m od gazociggu.

Poprzez ww. stacje do sieci gazowniczej podtgczone sg systemy rozdzielcze zaopatrujgce
poszczegdlnych odbiorcéw indywidualnych. Zdecydowanie bardziej rozbudowana sieé
rozdzielcza wystepuje w miescie teczyca. Na terenie analizowanej Gminy natomiast
zrealizowany zostat wytgcznie krotki odcinek gazociggu konczacy sie przy skrzyzowaniu drogi
wojewddzkiej nr 703 z drogg powiatowg prowadzacg do Tumu. W zasiegu sieci gazowej
w obrebie Gminy mieszczg sie zatem wytgcznie nieruchomosci potozone w Kwiatkdwku.
Gospodarstwa bez dostepu do sieci do celéw bytowych wykorzystujg gaz z butli gazowych lub
zbiornikéw na gaz.

11.2.3. Zaopatrzenie w sie¢ elektryczna
Sie¢ dystrybucyjna

Operatorem sieci dystrybucyjnej, zapewniajgcej zaopatrzenie w energie elektryczng jest Energa
— Operator SA. Energia elektryczna dostarczana jest do odbiorcéw za posrednictwem dwdoch linii
magistralnych 15 kV wyprowadzonych ze stacji 110/15 kV Leszcze, potozonej w gminie teczyca.

Elektroenergetyczne sieci przesytowe

Przez teren gminy Goéra Swietej Matgorzaty nie przebiega zadna linia elektroenergetyczna
wysokich i najwyzszych napieé. Zgodnie z informacjg przedstawiong przez operatora systemu
elektroenergetycznego zlokalizowanego na obszarze gminy planowana jest budowa napowietrznej
linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia, tgczacej Gtéwny Punkt Zasilania w teczycy
z planowanym GPZ w Pigtku. Ma ona przebiega¢ w relacji wschod — zachdd irozciggac sie
pomiedzy potudniowo — wschodnig granica Gminy pomiedzy miejscowosciami Morakow
i Karsznice, a potudniowo — zachodnig granicg w okolicach Tumu Poduchownego i Metlewa.

Istniejgce urzadzenia zaopatrzenia w energie elekiryczng sg poddawane biezacej
konserwaciji i rozbudowie przez wtasciwego operatora sieci.

11.2.4. Odnawialne zrédta energii

Gmina posiada korzystne warunki dla rozwoju energetyki opartej o odnawialne zrédta
energii, m.in.: wiatru, promieniowania stonecznego, geotermalnej oraz energii otrzymywanej
z biomasy i biogazu. Gmina znajduje sie na skraju Il strefy (bardzo korzystnej) do rozwoju
energetyki wiatrowej, jednak na jej terenie nie znajdujg sie obecnie turbiny wiatrowe ze
wzgledu na blisko$¢ obszarow Natura 2000 i korytarzy ekologicznych. Potencjat Gminy
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obecnie wykorzystywany jest w bardzo niewielkim zakresie. Kolektory stoneczne znajdujg sie
na budynku Szkoty Podstawowej w Stugach (oddziat w Nowym Gaju). Na dachu budynku
urzedu gminy oraz kompleksu szkolnego w Goérze Swietej Matgorzaty zainstalowano panele
fotowoltaiczne do produkcji energii elektrycznej dla potrzeb pompy ciepta i obiektéw szkolnych.
W pojedynczych przypadkach mieszkancy decydujg sie indywidualnie na wykorzystanie pomp
ciepfa, zainstalowanie kolektoréw stonecznych lub paneli fotowoltaicznych.

11.3. Gospodarka odpadami

Dokumentem prawnym regulujgcym gospodarke odpadami w Gminie jest uchwata
Nr X111.94.2020 z dnia 31 stycznia 2020 r. w sprawie przyjecia Regulaminu utrzymania
czystosci i porzgdku na terenie Gminy Gora Swietej Matgorzaty.

W gminie Géra Swietej Matgorzaty aktualnie nie funkcjonuje Zzadne czynne sktadowisko
odpaddéw. Nie ma takze sktadowisk odpadow specjalnych i niebezpiecznych, np.: mogielnikow.
Na terenie gminy nie notuje sie réwniez wystepowania dzikich wysypisk $mieci.

Zgodnie z Planem gospodarki odpadami dla wojewddztwa todzkiego na lata 2019 — 2025
z uwzglednieniem lat 2026 — 2031 nie planuje sie lokalizacji na terenie Gminy tego rodzaju
instalacji, ani zadnej innej instalacji do odzysku i unieszkodliwiania odpadow. Przy budynku
Urzedu Gminy dziata Punkt Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych, w ktérym
mieszkancy mogg pozostawi¢ odpady nienadajgce sie do wyrzucenia do zwyktych pojemnikéw
do ich segregowania.

Najblizej potozong instalacjg komunalng jest ta usytuowana w miejscowosci Krzyzanowek
w gminie Krzyzanéw. Funkcjonuje tam zaréwno instalacja do mechaniczno — biologicznego
przetwarzania zmieszanych odpadéw komunalnych, sktadowisko odpaddéw innych niz
niebezpieczne i obojetne, jak i kompostownia, w ktorej przetwarzane sg odpady zielone i inne
bioodpady. W sasiadujgcym z gming Géra Swietej Matgorzaty mieécie teczyca funkcjonuje
réwniez pomniejsza instalacje do recyklingu czesci frakcji odpadéw komunalnych.

Aktualny plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa todzkiego, jako stan docelowy,
wskazuje powstanie w potnocnej czesci wojewodztwa dodatkowych instalacji komunalnych —
w m. Kutno (instalacja do mechaniczno — biologicznego przetwarzania zmieszanych odpadow
komunalnych) oraz w gminie Kroéniewice (instalacja do mechaniczno — biologicznego
przetwarzania zmieszanych odpadow komunalnych oraz sktadowisko odpadow innych niz
niebezpieczne i obojetne). Planowana jest rowniez lokalizacja instalacji do sortowania
odpaddw selektywnie zbieranych z wylgczeniem instalacji MBP (mechaniczno — biologicznego
przetwarzania) w rejonie m. Ozorkowa.

Masa wytworzonych odpadéw komunalnych przez jednego mieszkanca Gminy wynosita
w 2019 r. 184 kg. Jest to warto$¢ znacznie nizsza od Sredniej masy wytworzonych odpadéw
komunalnych przez jednego mieszkanca powiatu teczyckiego (254 kg) oraz wojewddztwa
todzkiego (333 kg). llos¢ zmieszanych odpadéw zebranych w ciggu roku w Gminie
sukcesywnie rosnie. W 2005 r. byto to 266,72 t, w 2010 403,79 t, aw 2019 r. 618,44 t.*°

11.4. Telekomunikacja. Informatyzacja

Mieszkancy Gminy posiadajg dostep do sieci telefonicznej stacjonarnej oraz komdrkowej.
W Gminie zlokalizowane sg 2 stacje bazowe: samodzielny maszt w sgsiedztwie zakfadu
produkcyjnego BORGA Sp. z 0.0. oraz urzgdzenie zamontowane na budynku Ko$ciota pw. Sw.
Matgorzaty Dziewicy i Meczennicy, oba zlokalizowane w miejscowosci gminnej Géra Swietej
Matgorzaty. Zachodnia i centralna czes¢ Gminy znajduje sie w zasiegu Internetu radiowego
operatora z teczycy.

11.5. Gtéwne problemy i mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej

Dobrze rozwinietym i stale rozbudowywanym elementem infrastruktury jest sie¢
wodociggowa, ktéra swym zasiegiem obejmuje niemal caty obszar Gminy. Sie¢ wodociggowa

'® Dane - GUS Bank Danych Lokalnych.
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w wiekszosci funkcjonuje w oparciu o ujecie wody zlokalizowane na terenie Gminy
W miejscowosci Zagaj.

Sie¢ kanalizacji sanitarnej Gminy jest stabiej rozwinieta w stosunku do sieci wodociggowe;j.
Obejmuje wylgcznie tereny w centralnej i wschodniej czesci Gminy. Nalezy dazy¢
do rozbudowy istniejgcej sieci kanalizacyjnej celem objecia jak najwiekszej liczby gospodarstw.
W gospodarstwach niepodtgczonych do sieci kanalizacyjnej $cieki odprowadzane sg
do przydomowych oczyszczalni sciekow lub (w wiekszosci) do zbiornikédw na nieczystosci
ciekte, ktére dos¢ czesto sg nieszczelne, przez co mogg stanowi¢ zrédto zanieczyszczenia wod
powierzchniowych i podziemnych. Mozliwoéci budowy sieci kanalizacji sanitarnej w obszarach
Z rozproszong zabudowg sg ograniczone.

Stabo rozbudowany kanatowy system odprowadzania wéd opadowych w Gminie skutkuje
odprowadzaniem zanieczyszczonych wéd opadowych i roztopowych do rowdw przydroznych
i bezposrednio do gruntu, co niekorzystnie wptywa na stan srodowiska.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto problemem jest popularno$¢ wegla jako gtéwnego
nosnika energii w indywidualnych kottowniach. Spalanie wegla powoduje emisje szkodliwych
zwigzkéw chemicznych do atmosfery, przez co negatywnie wptywa na stan powietrza.
Konieczne jest podjecie dziatan zmierzajgcych do popularyzacji wykorzystywania odnawialnych
zrodet energii oraz ,bezpiecznych ekologicznie” nodnikow energii w szerszym niz dotychczas
zakresie, a takze rozbudowa lokalnych sieci cieptowniczych, tam gdzie jest to technicznie
mozliwe i ekonomicznie optacalne.

Gazyfikacja Gminy jest inwestycjg uzalezniong od warunkéw ekonomicznych, rozumianych
jako wystgpienie duzego odbiorcy gazu. W zasiegu sieci gazowej znajduje sie czes¢
miejscowosci Kwiatkdwek. Rozwdj infrastruktury zapewni mieszkanncom Gminy zaopatrzenie
W gaz z sieci oraz ograniczy emisje szkodliwych substancji takich jak tlenki siarki, pyty oraz
popiét pochodzgcych ze spalania innego rodzaju paliw.

Szansg dla poprawy energetycznego bezpieczenstwa oraz obnizenia strat zwigzanych
Z przesytu jest rozwdj na terenie Gminy energetyki wykorzystujgcej lokalne zrodta energii oraz
opartej o odnawialne Zzrodfa, szczegdlnie z energii stonecznej, energii geotermalnej oraz
produkcji biomasy.

12. Uwarunkowania zawarte w dokumentach i programach o znaczeniu ponadlokalnym
(zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych)

W Studium uwzglednia sie zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
Zadania o0 znaczeniu krajowym ujete sg w ,programach zawierajgcych zadania rzgdowe”,
o ktorych mowa w art. 48 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, natomiast pozostate zadania o znaczeniu ponadlokalnym, to zadania
samorzgdowe zapisane w dokumentach i programach wojewddzkich i powiatowych.

Na mocy ustawy z dnia 13 lipca 2012 r. o zmianie ustawy o dziataniach administracji
rzgdowej oraz niektorych innych ustaw, z dniem 1 stycznia 2013 r. zlikwidowany zostat rejestr
programow zawierajgcych zadania rzadowe stuzgce realizacji inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu krajowym. W zwigzku z powyzszym, na dzien opracowania projektu Studium
brak jest programéw zawierajgcych zadania rzgdowe, przewidziane do realizaciji
na obszarze gminy Géra Swietej Matgorzaty.

Zadania samorzgdowe zawarte sg w Planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztw, ktore uwzgledniajg réwniez wszystkie inwestycje strategiczne dla rozwoju
panstwa zapisane w dokumentach definiujgcych kierunki rozwoju polityki przestrzennej kraju,
m.in.: Krajowej Strategii Rozwoju Regionalnego 2030, Strategii na rzecz Odpowiedzialnego
Rozwoju do roku 2020 (z perspektywg do 2030 r. (SOR), Programie Budowy Drég Krajowych
na lata 2014-2023 (z perspektywg do 2025 r.) (PBDK), Krajowym Programie Kolejowym do
2023 roku (KPK), Kontrakcie Terytorialnym dla Wojewodztwa todzkiego (KT), Krajowym
Programie Oczyszczania Sciekéw Komunalnych (KPOSK) Szczegotowym opisie  osi
priorytetowych Programu Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko 2014 — 2020 (POIiS),
Wieloletniej Prognozie Finansowej Wojewddztwa toédzkiego (WPF), Planie gospodarki
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odpadami dla wojewodztwa tdédzkiego na lata 2016 — 2022 z uwzglednieniem lat 2023 — 2028
(PGO). Nadrzednym celem rozwoju, zdefiniowanym we wszystkich powyzszych
opracowaniach jestrealizacja zasad zrownowazonego rozwoju, umozliwiajgca likwidacje
dysproporcji rozwojowych i poziomu zycia mieszkancéow.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa tédzkiego

28 sierpnia 2018 r. Sejmik Wojewddztwa Lodzkiego podjat uchwate Nr LV/679/18 w sprawie
uchwalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa tédzkiego oraz planu
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi. Plan okre$la
zasady organizacji struktury przestrzennej wojewddztwa, okresla podstawowe elementy uktadu
przestrzennego oraz ich wzajemne relacje. Formutuje on kierunki polityki przestrzennej,
w systemie planowania przestrzennego, petni funkcje koordynacyjng pomiedzy planowaniem
krajowym a planowaniem miejscowym. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
tédzkiego nie jest aktem prawa miejscowego i hie stanowi bezposredniej podstawy prawnej do
wydawania decyzji administracyjnych, ustalajgcych lokalizacje inwestycji. Jednoczesnie jednak
jego ustalenia sg dla Gmin wigzgce przy sporzgdzaniu dokumentéw planistycznych — zaréwno
studium jak i miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Uwarunkowania rozwoju

Zgodnie z ustaleniami Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa todzkiego,
gmina Géra Swietej Matgorzaty:

1) zlokalizowana jest w turystycznym obszarze funkcjonalnym doliny Bzury;

2) znajduje sie w catosci w obszarze rozwoju intensywnego rolnictwa;

3) w wiekszosci potozona jest w obszarze najwarto$ciowszych gleb (I-1V);

4) pozostaje w catoéci w oddziatywaniu miasta Leczyca bedgcego osrodkiem ponadlokalnym,
a czesciowo w oddziatywaniu miasta Kutno bedgcego osrodkiem regionalnym;

5) potozona jest w obszarze o niskim poziomie rozwoju i stabej dostepnosci do ustug;

6) czes¢ obszaru Gminy zaliczono do obszaru zagrozenia powodzig;

7) w pétnocnej czesci Gminy znajduje sie Obszar Chronionego Krajobrazu ,Pradoliny
Warszawsko-Berlinskiej”

8) zachodnia i centralna czes¢ Gminy zaliczona zostata do obszaru o wysokim niedoborze
wody;

9) potozona jest w krajobrazie przyrodniczo — kulturowym nizin.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zapisane w PZPW

na terenie gminy Géra Swietej Matgorzaty obejmuja:

1) rozbudowe drogi wojewddzkiej Nr 703 Porczyny — towicz (wskazana w WPF);

2) dotacje na udziat wiasny w kosztach kwalifikowalnych instytucji kultury realizujgcych
zadania inwestycyjne przy wspoétudziale srodkéw z budzetu Unii Europejskiej w ramach
projektu ,Tum — perta romanskiego szlaku ziemi teczyckiej” (Muzeum Archeologiczne
i Etnograficzne w todzi); wskazana w WPF;

3) dotacje na wydatki niekwalifikowalne instytucji kultury realizujgcych zadania inwestycyjne
przy wspotudziale srodkow z budzetu Unii Europejskiej w ramach projektu ,Tum — perta
romanskiego szlaku ziemi teczyckiej” (Muzeum Archeologiczne i Etnograficzne w todzi);
wskazana w WPF.

Poza wymienionymi inwestycjami celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w PZPW dla
obszaru gminy Géra Swietej Matgorzaty przewidziano nastepujgce zadania i rekomendacje
pozwalajgce realizowaé wyznaczone cele i kierunku rozwoju:

1) rewaloryzacja i renaturyzacja rzek o niskim stanie lub potencjale ekologicznym: Bzura

od Staréwki do Kanatu Tumskiego;

2) rozbudowa  todzkiej akademickiej sieci LODMAN (rozwoj systeméw

teleinformatycznych);

3) zachowanie gleb najwartosciowszych klas bonitacyjnych (I-1V);

4) budowa, rozbudowa i modernizacja systemdéw melioracyjnych w celu polepszenia

warunkow wodnych dla rozwoju rolnictwa;

5) wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien srédpolnych w celu poprawy retencjonowania

wod na obszarach zagrozonych suszg;
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6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)

ekologizacja gospodarki rolnej;

wdrazanie uchwaty antysmogowej oraz programéw ochrony powietrza;

zwiekszenie lesistosci;

identyfikacja i dokumentowanie zachowanego zasobu dziedzictwa kulturowego regionu;
wzmachnianie rangi ochrony unikatowych komponentéw dziedzictwa kulturowego regionu;
wzmacnianie funkcji istniejgcych szlakéw turystycznych;

ograniczanie sposobu uzytkowania reprezentatywnych zabytkéw archeologicznych;
budowe linii napowietrznej 110 kV relacji Zychlin — Pigtek — Leszcze (Leczyca).

13. Gtéwne wnioski z analizy uwarunkowan — analiza SW.O.T

Syntezy uwarunkowarn dokonano metodg S.W.O.T., identyfikujgc silne i stabe strony
oraz szanse i zagrozenia rozwoju Gminy. W sposob syntetyczny ujete zostaty istniejgce
i przewidywane uwarunkowania wewnetrzne i zewnetrzne rzutujgce na mozliwosci rozwoju Gminy.

Analiza ta daje mozliwos¢ okreslenia optymalnych kierunkow dziatarn w zakresie instrumentow
dostepnych w gospodarce przestrzennej stuzgcych spoteczno-gospodarczemu rozwojowi Gminy

w poszanowaniu walorow przyrodniczych, kulturowych i ekonomicznych przestrzeni.

Analiza S.W.O.T.

S — strenght — sita

O — opportunity — szansa

W — weakness — stabos$¢

T — threat — zagrozenie

aktywnej jak i wypoczynkowej;

2) wysoka jakos¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej, R)
bardzo dobre gleby; B)

3) wysoki poziom rolnictwa 4)

4) wysoka réznorodnos¢ przyrodnicza, obszary cenne
przyrodniczo, w tym obszary chronione; 5)

5) funkcjonujgce powigzania przyrodnicze z obszarami
sgsiednimi; 6)

6) warunki do lokalizacji urzadzen wykorzystujgcych
odnawialne zrodia energii do produkgiji energii elektryczne;j;

7) brak terendéw zurbanizowanych na obszarach
zagrozonych powodzig i podtopieniami; 7)

8) wytworzenie sie lokalnego osrodka wielofunkcyjnego

w Gorze Swietej Matgorzaty;

9) dobrze wyposazone obiekty sportowo-rekreacyjne;

10)wartosciowe obiekty zabytkowe, w tym obecnos¢
Archikolegiaty oraz zabytkowych zatozehn dworsko-
parkowych;

11)stosunkowo dogodny dostep do regionalnej i krajowej
sieci komunikacyjnej;

12) powigzanie terytorium Gminy autobusowg komunikacjg
zbiorowg z wigkszymi osrodkami regionalnymi;

13) wystepowanie zalgzkéw zaplecza turystycznego;

14)zorganizowane szlaki i trasy turystyczne przebiegajace
przez Gming;

15) dobry stan srodowiska naturalnego;

16)rozwiniety i sprawny system zaopatrzenia w energie
elektryczng, zaspakajajgcy w petni potrzeby Gminy;

17)rozwinieta sie¢ wodociggowa;

18)obstuga czesci miejscowosci
sanitarnej;

19) dostep do ustug telekomunikacyjnych (sie¢ komérkowa);

20) niski stopien bezrobocia;

21)organizacja wydarzen
integrujgcych mieszkancow;

22) catkowite pokrycie obszaru Gminy miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego.

8)

0)

systemem kanalizacji

sportowo-kulturalnych

14)niedostateczny

17)zagrozenia

SILY: SLABOSCI:
1) wysokie walory krajobrazowe i krajoznawcze [1) rozproszona zabudowa poza gtdwnymi ,centrami
sprzyjajace rekreacji i turystyce, zaréwno turystyce lokalnymi” wptywajgca na wzrost kosztow

utrzymania, realizacji i modernizacji infrastruktury;

niewielka liczba mieszkancow;

potozenie w obszarze o wysokim zagrozeniu suszg;
rozwdj zabudowy na terenach o korzystnych
uwarunkowaniach rolniczych;

stabo rozwinieta sie¢ kanalizacji deszczowej
i sanitarnej;

stosowanie tradycyjnych substancji opatowych
(m.in.  wegla), oraz spalanie  odpadéw

w kottowniach lokalnych skutkujgce potencjalnie
wzrostem zanieczyszczania powietrza;
zanieczyszczenie wod powierzchniowych przez
stosowanie nawozéw w rolnictwie;

staby poziom rozpoznania warunkéw do lokalizacji
urzgdzen wykorzystujacych odnawialne zrodia
energii do produkcji energii elektrycznej;

zty stan techniczny niektdrych zabytkow;

10) zly stan techniczny drég gminnych;
11)niewielka

Srednia powierzchnia gospodarstw
rolnych (ponizej 10 ha), duzy udziat gospodarstw
matoobszarowych;

12)bardzo niski poziom lesistosci Gminy;
13) niedostateczne wykorzystanie terenéw pod rozwoj

funkcji turystycznych i rekreacyjnych;
rozwdj infrastruktury obstugi

turystyki;

15)ograniczenie mozliwosci zainwestowania w pasie

technologicznym gazociggu wysokiego cisnienia;

16) ograniczony dostep do specjalistycznej opieki

medycznej;
zwigzane z natezeniem ruchu
i tranzytem na drodze wojewddzkiej nr 703, ryzyko
wystgpienia wypadkéw drogowych i zagrozenia
Srodowiska;

18)brak drog rowerowych wzdtuz drogi o znaczeniu

ponadlokalnym:;

19) ,starzenie sie” spoteczenstwa.
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ZAGROZENIA:

SZANSE:

1) bliskos¢ rynkéw zbytu — teczyca, Ozorkéw, todz,
Kutno;

2) rozwdj przetwodrstwa rolno-spozywczego i zaktadéw
produkcyjnych;

3) dziatalnos¢ Gminy oraz lokalnych i regionalnych
stowarzyszen i organizacji ukierunkowana na promocje
Gminy i regionu;

4) rozwoj  funkcji  wypoczynkowych i rekreacyjnych
z wykorzystaniem doliny Bzury;

5) rozwdj sieci gazowej;

6) wzrost popularnosci aktywnych form wypoczynku;

7) mozliwo$¢ wykorzystania krajowych i zagranicznych
(unijnych) instrumentéw finansowych do rozwoju Gminy;

8) rozwdj agroturystyki;

9) kreowanie wizerunku Gminy jako miejsca atrakcyjnego

dla inwestowania, zamieszkania i wypoczynku;

10) rozwdj rolnictwa ekologicznego;

11)rosngca popularnosé obszaréw wiejskich jako miejsca
dla spedzania wolnego czasu;

12) pozyskanie funduszy na realizacje projektéw w zakresie
rozwoju  spoteczenstwa  obywatelskiego,  kultury,
edukaciji, infrastruktury, ochrony srodowiska;

13)rozwdj kompleksowego, informacyjno-promocyjnego
serwisu oraz punktu informacji turystycznej;

14) uzbrajanie terenéw pod zabudowe mieszkaniowg i pod
inwestycje;

15) rozwdj odnawialnych zrédet energii;

16)tworzenie  obszaréw dla  rozwoju
gospodarczej;

17)rozwdj przedsiebiorczosci i aktywnos$ci spotecznej;

18) naptyw kapitatu zagranicznego i inwestorow;

19)rozbudowa i modernizacja drég przy wsparciu
funduszami zewnetrznymi;

20) rozbudowa i modernizacja sieci wodno-kanalizacyjnych
przy wsparciu funduszami zewnetrznymi;

21)duze  zainteresowanie = budowg
oczyszczalni $ciekow;

22) rozwéj odnawialnych zrodet energii w oparciu o energie
promieniowania stonecznego, energie¢ geotermalng,
energie otrzymywang z biomasy, biogazu lub biogazu
rolniczego dla zaopatrzenia w ciepto oraz energie
elektryczng przy wsparciu funduszami zewnetrznymi;

23)wykorzystanie krajowych i zagranicznych (unijnych)
instrumentéw finansowych do rozwoju Gminy.

aktywnosci

przydomowych

1) silna  presja realizacji nowej  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;
P) rozproszenie zabudowy podnoszgce koszty

utrzymania, realizacji i modernizacji infrastruktury;

konkurencyjnos¢ gmin sgsiednich;

niskie tempo zmian strukturalnych w rolnictwie;

wzrost ruchu pojazdéw kotowych;

wystagpienie katastrof

i technicznych;

brak wsparcia srodkami zewnetrznymi rozbudowy

sieci oraz modernizacji systeméw zaopatrzenia

w ciepto w tym rozwoju sieci gazowej;

uzaleznienie rozwoju sieci gazowej od zaistnienia

technicznych i ekonomicznych warunkéw budowy;

9) wysokie koszty utrzymana i rozbudowy sieci;

10)wysokie koszty utrzymania nowych obiektow
sportowo-rekreacyjnych i $wietlic wiejskich;

11)emigracja mtodych i wyksztatconych oséb;

12)obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig od
rzeki Bzury oraz tereny wystepowania okresowych
podtopien;

13) spadek konkurencyjnosci miejscowych
przedsigbiorstw, zawezenie rynkow zbytu;

14)dalsze ,starzenie sie” spoteczenstwa;

15)obszary dolin, ciekbw wodnych wymagajgce
ochrony przed erozjg oraz zanieczyszczeniem wod,

B)
#)
5)
6) komunikacyjnych

7)

8)

jak réwniez odbudowy ciggtosci ekosystemow,
w tym realizacji zadan matej retenciji;

16) rozwoj zainwestowania na terenach
niewyposazonych w systemy infrastruktury

zwlaszcza kanalizacyjnej;
17) brak zdecydowanej promocji Gminy na zewnatrz.

Zrodto: opracowanie wiasne

14. Wnioski wynikajace z bilansu terenéw w swietle potrzeb i mozliwosci rozwoju Gminy

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym  w  studium uwarunkowan [ kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce
z potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegolno$ci: analizy
ekonomiczne, S$rodowiskowe ispoteczne, prognozy demograficzne, mozliwosci
finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,
a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy oraz bilansu
terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Na podstawie analiz ekonomicznych, $rodowiskowych, spotecznych, prognoz
demograficznych oraz informacji o mozliwosci finansowania przez Gming wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji
zadan wilasnych gminy, zawartych w ,Uwarunkowaniach rozwoju” w tomie Il Studium oraz
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odrebnym opracowaniu sporzgdzonym na potrzeby projektu Studium pn. ,Bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe”, stwierdzono, iz:

1) maksymalne w skali Gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz
ustugowg nie przekracza chtonnosci, potozonych na terenie Gminy, obszaréw
przeznaczonych w planie miejscowym pod tego typu zabudowe. W zwigzku z tym,
zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt. 4 lit. a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w_Studium nie przewiduje sie lokalizacji nowej
zabudowy mieszkalnej oraz ustugowej poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej oraz obszarami
wyznaczonymi w obowigzujgcych miejscowych planach;

2) maksymalne w skali Gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe produkcyjno —
ustugowg moze nieznacznie przekroczy¢ chtonnosé, potozonych na terenie Gminy,
obszaréw przeznaczonych w planie miejscowym pod tego typu zabudowe.
W zwigzku z tym, w Studium dokonano korekty zasiegu tego rodzaju terenow, w tym
ich niewielkie rozszerzenie w miejscowos$ci Goéra Swietej Matgorzaty, na potrzeby ew.
rozbudowy istniejgcego zaktadu lub lokalizacji nowej aktywnos$ci gospodarcze;.

W zwigzku z przeprowadzonymi analizami okreslono mozliwosci finansowania przez Gmine
wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzgcych
realizacji zadan wtasnych gminy oraz potrzeby inwestycyjne Gminy, zwigzane z lokalizacjg
nowej zabudowy na terenach wyznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Ustalono, ze potrzeby inwestycyjne beda wigzaty sie przede wszystkim
z rozbudowg sieci kanalizacyjnej i gazowej oraz modernizacjg i ew. uzupetnieniami uktadu
komunikacyjnego. Ustalono, ze Gmina w znacznym zakresie jest juz wyposazona
w podstawowe media i posiada rozbudowany uktad komunikacyjny — czyli potrzeby
inwestycyjne w tym zakresie bedg wigzaly sie przede wszystkim z modernizacjg i rozbudowg
istniejgcych sieci. Bedg one obejmowaly réwniez inwestycje polegajgce na wymianie
funkcjonujgcych  Zzrodet ciepta w obiektach gminnych, na bardziej ekologiczne.
Dodatkowe naktady bedg musialy zosta¢ poniesione w celu poprawy dostepnosci i jakosci
ustug, w tym spotecznych, Swiadczonych przez gminne jednostki. Inwestycje w obiekty
edukacyjne, obiekty petnigce funkcje spoteczno — kulturalne oraz w tereny rekreacyjne pozwolg
na podniesienie jakosci zycia mieszkancow Gminy.

Realizacja czesci inwestycji, gtdwnie z zakresu budowy urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet, bedzie generowata rowniez potrzeby inwestycyjne w zakresie zmiany
obowigzujgcego na obszarze Gminy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Reasumujgc, ustalono, ze Gmina jest w stanie sfinansowaé realizacje zadan wiasnych
i zaspokoi¢ potrzeby inwestycyjne wynikajace z dyspozyciji Studium.

Powyzsze ustalono przy zatozeniu, ze na obszarze Gminy nie zostang wyznaczone nowe tereny
zabudowy ponad juz istniejgce i wskazane w obowigzujgcym planie miejscowym, a zachowane
rezerwy pozostang zlokalizowane tak, by maksymalizowa¢ mozliwos¢ wykorzystania juz istniejgcych
drég, sieci, obiektow i urzgdzen oraz sprzyjac realizacji zadan wtasnych gminy na terenach obecnie
zabudowanych, ale nie posiadajgcych jeszcze petnego wyposazenia w media lub dostepu do
infrastruktury ze wzgledu na niepetne wyksztatcenie zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych
i tym samym niskg optacalnosc¢ inwestycji dotychczas.
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TOM IlI
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA

1. Zalozenia i cele rozwoju

W Strategii Rozwoju Gminy Géra Swietej Matgorzaty na lata 2021 — 2027, przyjetej
uchwatg Nr XXIX.199.2021 Rady Gminy Géra Swietej Matgorzaty z dnia 30 grudnia 2021 r.,
okreslono trzy gtéwne cele strategiczne rozwoju w wymiarze spotecznym, gospodarczym
i przestrzennym. Dla kazdego z nich zostaly z kolei wyznaczone bardziej szczegodtowe cele
operacyjne:

Cel strategiczny 1.  Rozwdj gospodarczy gminy
Cele operacyjne:
1.1. Dostep do podstawowej infrastruktury techniczne;j
1.2. Zwiekszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej oraz turystycznej gminy

Cel strategiczny 2.  Ochrona i poprawa jakosci Srodowiska naturalnego gminy, rozwdj
turystyki, adaptacja do zmian klimatu oraz ksztattowanie tadu przestrzennego gminy
Cele operacyjne:
2.1. Zapobieganie niskiej emis;ji
2.2. Zapobieganie zanieczyszczeniu wéd, gleb oraz ekosystemoéw
2.3. Zagospodarowanie turystyczne i rekreacyjne obszaru gminy, stworzenie
infrastruktury utatwiajgcej rozwdj turystyki w gminie
Cel strategiczny 3.  Poprawa komfortu zycia mieszkancéw gminy Géra Swietej Matgorzaty
Cele operacyjne:
3.1. Poprawa jakosci edukacji oraz stwarzanie warunkéw do rozwoju osobistego
3.2. Zwiekszenie dostepnosci infrastruktury kultury, sportu i rekreacji dla wszystkich
grup spotecznych
3.3. Podniesienie poziomu bezpieczehstwa mieszkancow

W trakcie prac nad Studium ww. cele zostaty zweryfikowane w oparciu o przeprowadzong
ocene stanu aktualnego iuwarunkowan zaréwno zewnetrznych jak i wewnetrznych.
W ten sposéb, na podstawie zidentyfikowanych probleméw i uwarunkowan okreslono cele
rozwoju Gminy oraz sposoby dziatania prowadzgce do ich osiggniecia.

Powyzsze cele rozwoju pozostajg w petni aktualne, a ich realizacja skutkowa¢ bedzie
trwatym, zrbwnowazonym rozwojem spoteczno-gospodarczym Gminy. Polityka przestrzenna
realizowana przez gmine Goéra Swietej Matgorzaty powinna nie tylko umozliwiaé ich
osiggniecie, ale wrecz je stymulowac.

Sposéb zagospodarowania, rozmieszczenie obiektow i funkcji, forma zainwestowania
infrastruktury, jakos$¢ srodowiska antropogenicznego itd. decydujg o wyjsciowym poziomie
konkurencyjnosci produktéw i ustug jednostek dziatajgcych w regionie. Polityka przestrzenna
musi zatem by¢ przestrzennym wyrazem polityk czgstkowych, takich jak polityka ochrony
Srodowiska, polityka spoteczna, polityka komunikacyjna, polityka rozwoju gospodarczego,
polityka kultury i wypoczynku itp.

Zaktada sie, ze gmina Goéra Swietej Matgorzaty rozwijaé sie bedzie w oparciu
0 wykorzystywanie szans i mozliwosci zwigzanych przede wszystkim z:

1) dalszg rozbudowsg sieci drog w tym wojewddzkich i powiatowych;

2) aktywnoscig inwestorow zewnetrznych;

3) utrzymujgcym sie w Polsce wzrostem gospodarczym, potozeniem w dynamicznie

rozwijajacym sie wojewodztwie;

4) wykorzystaniem funduszy strukturalnych z Unii Europejskiej;

5) tatwiejszym dostepem do kredytow na rozwdj dziatalnosci gospodarczej;

6) rozbudowg sieci kanalizacyjnej i budowg sieci gazowej;

7) modernizacjg drog;

8) rozwojem dziatalnosci agroturystycznej;

9) pozyskiwaniem srodkéw na prowadzenie zajec¢ pozalekcyjnych;
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10) przekazywaniem kolejnym pokoleniom wartosci dziedzictwa kulturowego, a takze
ksztattowaniem swiadomosci ekologicznej;

11) tworzeniem miejsc pracy poza sektorem rolnictwa, przy réwnoczesnym ksztatceniu
0soOb odchodzgcych z tego sektora;

12) zwiekszaniem pomocy — nhie tylko finansowej — dla oséb ubogich i niepetnosprawnych;

13) wspoipracag z innymi gminami.

W ujeciu szczegodtowym, zaktada sie:
1) rozwdj gospodarczy gminy, poprzez:
a) przebudowe drég gminnych,
b) dostosowanie i przebudowe punktéw przesiadkowych komunikacji zbiorowej,
¢) budowe przydomowych oczyszczalni sciekdw,
d) budowe kompleksu sportowo-rekreacyjnego w Gérze Sw. Matgorzaty,
e) budowe skateparku,
f) kompleksowg promocje gminy,
g) budowe sciezek pieszo-rowerowych oraz szlakoéw turystyki rowerowej,
h) rozwoj turystyki kulturowej w miejscowosci Tum,
i) budowe miejsc zabawy i rekreacji w miejscowosciach,;
2) ochrone i poprawe jakosci srodowiska naturalnego gminy, rozwdj turystyki, adaptacje
do zmian klimatu oraz ksztattowanie tadu przestrzennego gminy, poprzez:
a) kompleksowg termomodernizacje obiektow publicznych,
b) ochrone powietrza poprzez montaz instalacji odnawialnych zrédet energii
w budynkach prywatnych,
¢) przebudowe drég gminnych,
d) dostosowanie i przebudowe punktéw przesiadkowych komunikacji zbiorowej,
e) budowe $ciezek pieszo-rowerowych oraz szlakoéw turystyki rowerowej,
f) budowe przydomowych oczyszczalni $ciekéw,
g) budowe kompleksu sportowo-rekreacyjnego w Gérze Sw. Matgorzaty,
h) budowe skateparku,
i) budowe miejsc zabawy i rekreacji w miejscowosciach,
j) budowe i dostosowanie obiektow na potrzeby swietlic wiejskich;
3) poprawe komfortu zycia mieszkancéw gminy Géra Swietej Matgorzaty, poprzez:
a) budowe kompleksu sportowo-rekreacyjnego w Gérze Sw. Matgorzaty,
b) rozbudowe przedszkola w Gérze Sw. Matgorzaty wraz z unowocze$nieniem procesu
dydaktycznego,
c) budowe i dostosowanie obiektéw na potrzeby Swietlic wiejskich;
d) budowe ztobka w gminie Géra Sw. Matgorzaty,
e) budowe skateparku,
f) budowe Sciezek pieszo-rowerowych oraz szlakéw turystyki rowerowej,
g) budowe miejsc zabawy i rekreacji w miejscowosciach,
h) przebudowe drog gminnych,
i) dostosowanie i przebudowe punktéw przesiadkowych komunikacji zbiorowe;.

2. Kierunki zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej Gminy oraz w przeznaczeniu
terenéw, w tym wynikajgce z audytu krajobrazowego; obszary funkcjonalne o znaczeniu
lokalnym

2.1. Obszary objete rozwojem proceséw urbanizacyjnych

W celu okreslenia kierunkéw rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej Gminy, przyjeto
zasade zrownowazonego rozwoju jako generalny kierunek dziatan.

Realizacja celéw rozwoju gminy Géra Swietej Matgorzaty wigze sie z przeksztatceniem
jakosciowym i ilosciowym istniejgcego zagospodarowania. Wskazujgc kierunki rozwoju
struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendéw, uwzgledniono bilans
terendw przeznaczonych pod zabudowe oraz przyjeto jako zasade kontynuacje cech
istniejgcego zainwestowania w zakresie funkcji oraz parametrow ksztattowania zabudowy
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i zagospodarowania terenu uwzgledniajgc zidentyfikowane tendencje rozwojowe oraz potrzeby
przeksztatcen obszarow w zakresie funkcji.

Kierunki zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow
muszg wynika¢ rowniez z audytu krajobrazowego, w tym uwzglednia¢ zawarte w nim
rekomendacje i wnioski. Dotychczas nie sporzadzono audytu krajobrazowego dla obszaru
wojewddztwa tédzkiego. Po jego uchwaleniu konieczna bedzie weryfikacja i uzupetnienie
ustalen Studium o zapisy zawarte w audycie krajobrazowym.

W zakresie rozwoju procesow urbanizacyjnych zaktada sie:

1)
2)

3)

4)

5)
6)
7)

utrzymanie wielofunkcyjnego rozwoju wsi Gora Swietej Matgorzaty;
zachowanie, uzupetnienie oraz rozwdj istniejgcych terenéw zabudowy przydroznej

w zasiegu zgodnym z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego;
tworzenie warunkow dla rozwoju funkcji turystycznych i wypoczynkowych, niekolidujgcych
z wymaganiami ochrony srodowiska przyrodniczego — w dolinie rzeki Bzury oraz

w miejscowosci Tum;

tworzenie warunkéw dla rozwoju aktywnosci gospodarczej wzdiuz drogi powiatowej nr 2512E
pomiedzy drogg wojewddzkg a miejscowoscig gminng;

tworzenie warunkéw dla realizacji gminnych inwestycji celu publicznego,

rozwoj i wzmocnienie rolniczej funkcji Gminy;

ograniczenie mozliwosci zainwestowania w dolinach Bzury i Kanatu Tumskiego.

Dla zdefiniowania szczegétowej polityki przestrzennej w zakresie proceséw urbanizacyjnych
oraz ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu, wtym krajobrazu
kulturowego:

1) wyznaczono obszary i obiekty:

2)

a) urbanizacji, obejmujgce tereny zabudowy:

— kontynuacji urbanizacji — obszary o uksztaltowanej strukturze przestrzenne;j,
i zdefiniowanych cechach zabudowy, w ktérych procesy urbanizacyjne ograniczone
sg do uzupehienia istniejgcej zabudowy i ich kontynuacji na dziatkach
niezainwestowanych oraz rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej
ograniczonej do uzupetnienia brakow w wyposazeniu,

b) chronione ze wzgledéw przyrodniczych i krajobrazowych:

— tereny rolnicze do zalesienia,

— tereny rolnicze — grunty orne oraz tereny fgk i pastwisk,

— wody powierzchniowe,

— korytarze ekologiczne oraz miejsca powigzan ekologicznych,

C) zwigzane z ochrong gruntéw rolnych i lesnych:

— obszary gleb o wysokiej przydatnosci rolniczej (Il — 11l klasa bonitacyjna),

d) chronione ze wzgledow kulturowych:

— zabytki wpisane do rejestru zabytkéw,

— zalozenia przestrzenne wraz z ich strefami ochrony konserwatorskiej,

— zewidencjonowane stanowiska archeologiczne,

e) szczegotowej polityki w zakresie ksztattowania tadu przestrzennego:

— obszary przestrzeni publicznej,

— tereny wymagajgce rehabilitaciji,

uwzgledniono obszary i obiekty chronione ze wzgledow przyrodniczych i krajobrazowych:

a) obszary i obiekty objete formami ochrony przyrody (Obszar Chronionego Krajobrazu
Pradoliny Warszawsko - Berlinskiej, Obszar Natura 2000 Pradolina Warszawsko —
Berlinska (PLB100001), Obszar Natura 2000 Pradolina Bzury — Neru (PLH100006),
pomniki przyrody),

b) lasy — panstwowe i pozostate (prywatne i gminne),

c¢) lasy ochronne,

d) tgki i pastwiska,

e) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, w tym obszary szczegodlnego
zagrozenia powodzig.
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2.2. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym

Generalne kierunki zagospodarowania przestrzennego i przeksztatcen struktur
przestrzennych okreslone zostaty poprzez wydzielenie ksztaltujgcych sie w Gminie obszaréw
funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym:

1) obszar przyrodniczo - krajobrazowy — obejmujgcy doliny Bzury i Kanatu Tumskiego,
gtéwnie w poétnocnej i potnocno-zachodniej czesci Gminy. Jego potnocne fragmenty
objete zostaly ochrong w formie Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny
Warszawsko — Berlinskiej oraz dwoch obszarow Natura 2000 Pradolina Warszawsko —
Berlinska (PLB100001) i Pradolina Bzury — Neru (PLH100006). Obszar ten cechuje sie
wysokimi walorami Srodowiska przyrodniczego oraz petni wazng role dla tworzenia sieci
powigzan przyrodniczych, utrzymania odpowiednich warunkéw klimatycznych
i hydrologicznych. W obszarze tym wyodrebniono:

- tereny ciekdw wraz z bezposrednio otaczajgcymi je terenami uzytkow zielonych, gk
i pastwisk, na ktérych wyklucza sie mozliwos¢ zainwestowania,

- tereny lasow,

- grunty w bezposrednim sgsiedztwie ww. terendw i obszarow wykorzystywanych rolniczo.

Dla obszaru wskazuje sie priorytet dla zachowania funkcji przyrodniczych iograniczenie

ekspansji gospodarczej i urbanistycznej. Kierunki dziatan w tej podstrefie podporzgdkowane sg

wymogom zawartym w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

2) obszar ksztattowania wielofunkcyjnego uktadu osadniczego — obejmujgce tereny
istniejgcego i przysztego zagospodarowania miejscowoséci Goéra Swietej Matgorzaty,
predysponowane do rozwoju wielofunkcyjnego. Dla obszaru wskazuje sie intensyfikacje
zainwestowania, stopniowe ograniczenie funkcji rolniczych na rzecz rozwoju funkcji
mieszkaniowej, ustugowej i w mniejszym stopniu produkcyjnej, sktadowej i magazynowej
(zgodnie z przeznaczeniem terenéw), podnoszenie jakosci przestrzeni publicznych
oraz ochrone i eksponowanie  wartosciowych  kulturowo i historycznie  obiektéw
i obszaréw oraz ich otoczenia.

3) obszary aktywnosci gospodarczej — obejmujacy tereny istniejgcego i przysziego
zagospodarowania w granicach obrebéw: Géra Swietej Matgorzaty, Orszewice i Gaj Nowy.
Dla obszaru wskazuje sie intensyfikacje zainwestowania, ograniczenie funkcji rolniczych na
rzecz rozwoju funkcji produkcyjnych, magazynowych, sktadowych i ustugowych.

4) obszar rolniczo-osadniczy — obejmujgcy wiekszo$¢ powierzchni Gminy, na terenach
pomiedzy dolinami rzek. Sg to tereny wysoczyzny polodowcowej bedgcej miejscem
koncentracji funkcji rolniczej i osiedlenczej (gtéwnie w formie zabudowy zagrodowej,
w mniejszym stopniu mieszkaniowej i ustugowej). Na terenach tych wystepujg dobre
gleby, wskazane do wykorzystania na cele intensywnej produkcji rolnej, w tym
warzywnictwa. Ponadto wskazana jest komasacja areatow. Istniejgce tereny zabudowy
mieszkaniowej podlegajg zachowaniu oraz uzupeieniu.
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Rys. 1. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym na terenie gminy Géra Swietej Matgorzaty

Zrédto: opracowanie wtasne

3. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny wytaczone spod zabudowy

3.1. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

W Studium wskazuje sie obszary, ktére wymagajg przeksztatcen: wymagajgce rehabilitacii
tereny zatozen parkowo — folwarcznych w Nowym Gaju, Bryskach Kolonii i Karsznicach.
Wymagane jest uporzadkowanie terenu, wyciecie zbednego lub chorego drzewostanu,
wprowadzenie uzupetniajgcych nasadzen kontynuujgcych pierwotne cechy rozplanowania,
dokonanie rewaloryzacji istniejgcej zabudowy, usuniecie obiektéw dysharmonijnych,
wprowadzenie nowej zabudowy nawigzujgcej do cech zachowanych obiektow zabytkowych,
adaptacja do petnienia nowych funkcji zgodnych z charakterem zatozen — gtéwnie ustugowych
lub mieszkalnych.

Na rysunku Studium (czes¢ Il Kierunki zagospodarowania - ,Polityka przestrzenna”)
oznaczono obszary wymagajgce przeksztalcen wyszczegdlnione w pkt 1 jako tereny
wymagajgce rehabilitacji.

Na terenie Gminy nie stwierdzono wystepowania historycznych zanieczyszczenh powierzchni ziemi
lub wystgpienia bezposrednich zagrozen szkodg w srodowisku lub szkdd w srodowisku. W zwigzku
Z powyzszym nie_okresla_sie obszarédw wymagajgcych remediacji. Rozpoznanie iwyznaczenie
obszaréw wymagajacych remediacji moze by¢ przeprowadzone zgodnie z przepisami ustawy z dnia
13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich naprawie oraz ustawy z dnia

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GORA SWIETEJ MALGORZATY

95



27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony S$rodowiska. Fakt nieprzeprowadzenia postepowania
administracyjnego nie przesgdza o tym, ze tereny nie sg zanieczyszczone. Jedynie wykonanie
specjalistycznych badan gruntu moze stwierdzi¢ zanieczyszczenie srodowiska gruntowo-wodnego.

3.2. Obszary zdegradowane

W gminie Géra Swietej Matgorzaty nie prowadzono do tej pory analiz stuzacych
wyznaczeniu obszaru zdegradowanego w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
o rewitalizacji. W zwigzku z tym Rada Gminy nie podejmowata uchwaty w sprawie wyznaczenia
tego obszaru oraz obszaru rewitalizaciji.

Jednoczesnie stwierdza sie statg potrzebe monitorowania w Gminie zjawisk w sferach:
spotecznej, gospodarczej, $rodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej oraz technicznej
i w sytuacji wystgpienia koncentracji negatywnych zjawisk podjecia dziatan naprawczych.

3.3. Obszary wytaczone spod zabudowy

Wskazano obszary chronione przed zabudowg ze wzgledéw przyrodniczych
i bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia:

1) lasy;

2) tereny rolnicze do zalesienia;

3) tereny gk i pastwisk;

4) korytarze ekologiczne;

5) obszary szczegdélnego zagrozenia powodzia.

Kierunki mozliwych dziatan na ww. obszarach zawarto w czesci Studium dotyczacej
przeznaczenia terendw oraz zagadnien przyrodniczych.

3.4. Przeznaczenie terenéw. Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw

Uwzgledniajgc bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, wyodrebniono tereny
o réznych kierunkach w zakresie przeznaczenia i réznych zasadach zagospodarowania.
Dla kazdego z rodzajow terenu okreslono funkcje dominujgcg oraz dopuszczalng, warunki
zagospodarowania oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
Wskazane kierunkowe przeznaczenie terendw nie wyklucza mozliwoéci zachowania
istniejgcego _sposobu _zagospodarowania terendéw oraz rozbudowy istniejgcych obiektow
o funkgciji innej niz okreslona funkcja dominujgca lub dopuszczalna. Poszczegdlne funkcie mogg
by¢ realizowane samodzielnie lub jako wspdtistniejgce, szczegdlnie w sytuacji kiedy wynika
to z utrwalania istniejgcego sposobu zagospodarowania.
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Tab. 34. Uzytkownie terenéw w gminie Géra Swietej MaIgorzaty# - poréwnanie

Stan istniejacy Stan projektowany
Powierz- Powierz-
Sposoéb uzytkowania terenu chnia Sposodb uzytkowania terenu chnia
[ha] [ha]
Tereny zabudowy mieszkaniowej Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (25,0 ha) jednorodzinnej i ustug (16,4 ha)
- — 25,6 - - — 29,3
Tereny zabudowy mieszkaniowej Tereny zabudowy mieszkaniowej i
wielorodzinnej (0,6 ha) ustug (12,9 ha)
. Tereny zabudowy ustugowej 29,4
Tereny zabudowy ustugowej 6.6 Tereny ustug kultury i turystyki 9,3
Tereny sportu i rekreac;ji 2,9 Tereny sportu i rekreacji 0,0*
Tereny obiektow produkcyjnych, Tereny obiektow produkcyjnych,
: R 8,2 : P 36,1
T sktaddéw, magazyndw i ustug sktadéw, magazyndw i ustug
ereny = - e -
: Tereny obiektéw produkcyjnych Tereny obiektéw produkcyjnych
zainwes- 5,7 7,1
towane w gospodarstwach rolnych w gospodarstwach rolnych
Tereny zabudowy zagrodowej 282,6 Tereny zabudowy zagrodowe;j i ustug 619,8
Tereny infrastruktury technicznej 0,4 Tereny infrastruktury technicznej 0,4
Tereny szklarni 7,8 Tereny szklarni 0,0**
Obszary z mozliwoscig lokalizaciji e o
X - : Obszary z mozliwo$cig lokalizaciji
urzadzen wytwarzajgcych energie urzadzen wvtwarzaiacych energie z
z energii promieniowania 0,0 aazen wytwarzajacy g€ 611,3
energii promieniowania stonecznego
stonecznego o mocy 0 mocy przekraczajgcej 500 kW
przekraczajgcej 500 kW
Razem 339,8 Razem 1342,7
Tereny r.ollnlcze,.w tym grunty orne, sady 85914 Tereny.rolnlcze oraz tereny tak 74211
oraz taki i pastwiska i pastwisk
Tereny zadrzewione 56,5 Tereny rolnicze do zalesienia 223,1
Tereny Lasy 35,2 Lasy 35,2
zieleni Tereny cmentarzy 3,1 Tereny cmentarzy 3,9
Razem 94,8 Razem 262,2
RAZEM | 9026,0 RAZEM | 9026,0

* - nie uwzglednia powierzchni obiektéw liniowych — wod ptyngcych, drég
* - obiekty sportowe i rekreacyjne beda realizowane w ramach terenéw zabudowy ustugowej
** _ jstniejgce szklarnie i nowe obiekty tego typu zlokalizowane bedg w obrebie terendw rolniczych

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie inwentaryzaciji urbanistycznej przeprowadzonej dla potrzeb Studium

3.4.1. Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — MU

Obszar o dominacji funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej oraz ustug.

Funkcje dopuszczalne:

urzgdzenia sportowe.

tereny zieleni

urzgdzone;j,

tereny

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1) intensyfikacji i rozwoju zainwestowania, uzupetniania zabudowy;
2) porzadkowania uktadoéw urbanistycznych poprzez racjonalne uksztattowanie sieci drég;

infrastruktury technicznej,

3) dbatosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych)
form zabudowy;
4) rozwoju wyposazenia terendw w niezbedne urzgdzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniejszy
niz 20%;

2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigekszy niz 0,6;

3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna - 1,2;

4) powierzchnia nowej dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 650,0 m?;

5) wysokos¢ budynkéw — nie wieksza niz 12,0 m.
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3.4.2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug — MNU

Obszar o dominacji funkcji mieszkaniowej realizowanej w formie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz ustug. Dopuszcza sie wylgcznie realizacje obiektéw ustugowych nie
zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé¢ na srodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

Funkcje dopuszczalne: tereny zieleni urzgadzonej, tereny infrastruktury technicznej,
urzadzenia sportowe.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:
1) intensyfikacji i rozwoju zainwestowania,;
2) rozwoju wyposazenia terendw w niezbedne urzgdzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniejszy
niz 40%;

2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiekszy niz 0,3;

3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna - 0,6;

4) powierzchnia nowej dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 800,0 m

5) wysokos¢ budynkéw — nie wieksza niz 11,0 m.

3.4.3. Tereny zabudowy zagrodowej i ustug — RMU

Obszar fgczacy funkcje zabudowy zagrodowej i ustugowe;j.

W ramach zabudowy zagrodowej w granicach terendw dopuszcza sie wylgcznie realizacje
obiektéw produkcji iobstugi produkcji rolnej niezaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddzialywa¢ na sSrodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych,
aw przypadku produkcji zwierzecej rowniez do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Funkcje dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w przypadku wprowadzenia

na terenie ograniczen w ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci rolniczej lub rezygnacji z jej
prowadzenia, tereny zieleni urzgdzonej, tereny infrastruktury technicznej, urzgdzenia sportowe.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga uzupetnienia i rozwoju wyposazenia
terendw w niezbedne urzgdzenia infrastruktury technicznej.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniejszy
niz 40%:;
2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigkszy niz 0,4;
3) intensywnos¢ zabudowy — nie wieksza niz 0,8;
4) powierzchnia nowej dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy zagrodowej — nie mniejsza niz 3 000,0 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug — 800,0 m?;
5) wysoko$¢ budynkéw:
a) zwigzanych z produkcjg rolniczg oraz obstuga rolnictwa — nie wigeksza niz 14,0 m,
b) mieszkalnych, ustugowych i pozostatych — nie wieksza niz 11,0 m.

3.4.4. Tereny zabudowy ustugowej — U

Obszar o dominacji funkcji ustugowe;.

Funkcje dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa, jako towarzyszgca zabudowie ustugowej,
budynki zbiorowego zamieszkania, tereny zieleni urzadzonej, parkingi, garaze, tereny
infrastruktury  technicznej, urzadzenia sportowe, urzgdzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW, wykorzystujgce energie
otrzymywang z biomasy oraz energie geotermalna.
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Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1) porzadkowania istniejgcej zabudowy;

2) intensyfikacji i rozwoju zainwestowania;

3) dbatosci o tad i kompozycje przestrzenng;

4) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, przy czym jej skala i sposéb
realizacji musi by¢ podporzgdkowany funkcji ustugowej terenu;

5) rozwoju wyposazenia terenu w niezbedne urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: nie mniejszy
niz 30%;

2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiekszy niz 0,5;

3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna - 1,0;

4) powierzchnia nowej dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 600,0 m?

5) wysokos¢ budynkow: nie wieksza niz 12,0 m;

6) na terenach ustugowych w miejscowosci Tum obowigzuja wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenéw umozliwiajgce utrzymanie istniejgcych cech zabudowy.

3.4.5. Tereny ustug kultury i turystyki — UKT

Obszar o dominacji funkcji ustugowych zwigzanych z kulturg, muzealnictwem,
wystawiennictwem, nauka i turystyka.

Funkcje dopuszczalne: obiekty i urzgdzenia towarzyszgce ustugom kultury i turystyki: ustugi
gastronomii, handlu, obiekty administracyjno-socjalne Ilub techniczne, tereny zieleni
urzgdzonej, tereny infrastruktury techniczne;j.

Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1) adaptacji, modernizacji i rozbudowy istniejgcych obiektéw;

2) realizacji nowych obiektow niezbednych dla obstugi funkcji terenu i rozszerzenia oferty
kulturalno - turystycznej;

3) ochrony obiektéw zabytkowych;

4) rozwoju wyposazenia terenu w niezbedne urzgdzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniejszy
niz 50%;

2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigkszy niz 0,3;

3) intensywnos¢ zabudowy — nie wieksza niz 0,6;

4) powierzchnia nowej dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 2 000,0 m?;

5) wysoko$¢ nowych budynkéw — nie wieksza niz 11,0 m, z wyjgtkiem obiektéw
Zlokalizowanych na terenach stanowigcych eksponaty;

6) dla terenu obejmujgcego grodzisko w Tumie dopuszczalne sg wylgcznie dziatania
zwigzane z rekonstrukcjg historycznego zagospodarowania.

3.4.6. Tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug — PU

Obszar o dominacji funkcji produkcyjnej, sktadéw, magazynéw i ustug.

Funkcje dopuszczalne: funkcja mieszkaniowa oraz obiekty zamieszkania zbiorowego
wytgcznie jako towarzyszgce nieucigzliwym obiektom ustugowym, magazynowym lub
garazowym, tereny zieleni urzgdzonej, tereny infrastruktury technicznej, parkingi, urzadzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych Zzrodet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW,
wykorzystujgce energie otrzymywang z biomasy oraz energie geotermalng.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1) rozwoju i intensyfikacji zainwestowania,;

2) rozwoju wyposazenia terenu w niezbedne urzgdzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j
oraz komunikacyjnej.
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Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniejszy
niz 20%;

2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nie przekraczajacy 0,6;

3) intensywno$¢ zabudowy — nie wieksza niz 1,2;

4) powierzchnia nowej dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 2 000,0 m?;

5) wysoko$¢ budynkéw — nie wieksza niz 15,0 m.

3.4.7. Tereny obiektéw produkcyjnych w gospodarstwach rolnych — RP

Obszar o dominaciji funkcji produkcyjnych w gospodarstwach rolnych — obiektow produkcji
roslinnej i zwierzece;j.

Funkcje dopuszczalne: obiekty magazynowe, zabudowa mieszkaniowa wylgcznie jako
towarzyszgca obiektom produkcyjnym, obiekty administracyjno-socjalne, tereny zieleni
urzagdzonej, tereny infrastruktury technicznej, urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych
zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 500 kW, wykorzystujgce energie otrzymywang
z biomasy oraz energie geotermalna.

Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1) adaptac;ji istniejgcej zabudowy;

2) rozwoju wyposazenia terenu w niezbedne urzgdzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j
oraz komunikacyjnej;

3) zastosowania rozwigzan technicznych stuzgcych ograniczeniu oddziatywania obiektéw
produkcyjnych chowu lub hodowli zwierzat na srodowisko, w szczegdlnosci emisji odoréow
na tereny, na ktorych przewiduje sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowe.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniejszy
niz 20%;

2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nie przekraczajacy 0,6;

3) intensywno$¢ zabudowy — nie wieksza niz 1,2;

4) powierzchnia nowej dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 3 000,0 m?;

5) wysoko$¢ budynkéw — nie wieksza niz 15,0 m.

3.4.8. Tereny rolnicze — R

Obszar o dominacji funkcji rolniczej.

Funkcje dopuszczalne: zabudowa zagrodowa, obiekty stuzgce produkcji rolniczej,
przetwérstwu rolno-spozywczemu, magazynowaniu i obrotowi produktami rolniczymi,
zalesienia w granicach gruntéw o niskiej przydatnosci rolniczej, obiekty i urzgdzenia stuzgce
retencjonowaniu wod, obiekty infrastruktury techniczne;.

Nie przewiduje sie mozliwosci lokalizacji obiektéw produkcji rolniczej z zakresu chowu lub
hodowli zwierzat zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
Srodowisko. Zaktada sie mozliwos$¢ lokalizacji obiektow produkcji rolniczej z zakresu chowu lub
hodowli zwierzat zaliczanych do przedsiewzie¢ mogagcych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko wytgcznie poza wyznaczonymi w Studium granicami stref ochrony ekspozycji.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1) zachowania otwartego, rolniczego charakteru przestrzeni;

2) wprowadzenia zalesien jako uzupetnienie istniejgcych kompleksow lesnych;

3) zachowania istniejgcych zadrzewien srodpolnych oraz wprowadzenia nowych;

4) rozwoju zbiornikdw wodnych stuzgcych matej retencji z ewentualnym wykorzystaniem na
cele hodowlane lub rekreacyjne;

5) prowadzenia dziatalnosci rolniczej zgodnie z zasadami dobrej praktyki rolniczej;

6) zachowania i ochrony istniejgcych melioracji i urzgdzen wodnych oraz utrzymania
terenéw zmeliorowanych w rolniczym uzytkowaniu.
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W granicach terenéw, na ktérych mozliwy jest rozwdj zainwestowania, nalezy zachowac
funkcje dopuszczalne, zasady ksztaltowania przestrzeni, wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) w przypadku realizacji zabudowy zagrodowej — jak dla terenébw zabudowy zagrodowej
i ustug (RMU), bez mozliwosci realizacji zabudowy ustugowej niezwigzanej z obstugg
ludnosci rolniczej oraz zabudowy mieszkaniowej niezwigzanej z prowadzeniem
dziatalnosci rolniczej;

2) w przypadku realizacji obiektow stuzgcych produkgji rolniczej, magazynowaniu i obrotowi
produktami rolniczymi, przetworstwu rolno-spozywczemu — jak dla terendw obiektow
produkcyjnych w gospodarstwach rolnych (PR).

Kierunki ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej okreslono w rozdz. 4.4.

3.4.9. Tereny tak, pastwisk i zieleni naturalnej — PS

Obszar o dominacji funkcji rolniczej — tgk, pastwisk i zieleni naturalnej.

Funkcje dopuszczalne: obiekty i urzgdzenia stuzgce retencjonowaniu woéd, uprawy roslin
energetycznych, tereny infrastruktury techniczne;.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1) ograniczenia dziatalnosci rolniczej do utrzymania terendw jako trwatych uzytkow zielonych;

2) zachowania istniejgcych zadrzewien nadwodnych i roslinnosci tegowej, ochrone koryt
ciekow, a takze utrzymanie ekosystemow.

Kierunki ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej okreslono w rozdz. 4.4.

3.4.10. Tereny rolnicze do zalesienia — RZL

Obszar gruntow o nizszej przydatnosci rolniczej predysponowanych do rezygnacji z funkciji
rolniczej na rzecz funkcji lesnej.

Funkcje dopuszczalne: obiekty iurzgdzenia stuzgce retencjonowaniu wod, tereny
infrastruktury technicznej.

Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1) realizacji zalesien jako uzupetnienie istniejacych komplekséw lesnych, tworzenie nowych
srédpolnych skupisk roslinnosci oraz tworzenie miedzy nimi potgczen;

2) dostosowania sktadu gatunkowego wprowadzanego drzewostanu do naturalnego
drzewostanu wystepujgcego na danym terenie.

Po realizacji zalesienia obowigzujg ustalenia jak dla laséw. Kierunki ksztaltowania rolniczej
i leSnej przestrzeni produkcyjnej okreslono w rozdz. 4.4.

3.4.11. Lasy panstwowe — ZLP / pozostate — ZL

Obszary o funkcji lesne;j.

Funkcje dopuszczalne:

1) obiekty i urzgdzenia gospodarki lesnej;

2) obiekty i urzgdzenia zwigzane z ochrong przyrody i edukacjg ekologiczng;

3) obiekty i urzadzenia zwigzane =z infrastrukturg techniczng w tym 2z ochrong
przeciwpozarowg, gospodarkg wodng, komunikacja;

4) obiekty i urzgdzenia zwigzane z obstugg ruchu turystycznego (ciggi piesze i drogi
rowerowe, zadaszenia, pola biwakowe, itp.);

5) drogi piesze i rowerowe.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga: prowadzenia racjonalnej gospodarki
leSnej zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych w szczegdlnosci w zakresie
zachowania funkcji ochronnej i przyrodniczej laséw. Kierunki ksztattowania lesnej przestrzeni
produkcyjnej okreslono w rozdz. 4.4.
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3.4.12. Tereny zieleni urzadzonej i ustug — ZPU

Obszary taczace funkcje ekologiczne realizowane w formie terendw zieleni urzgdzonej
z funkcjami ustugowymi z zakresu: ustug kultury, kultu religijnego, oswiaty, zdrowia, pomocy
spotecznej nauki, turystyki i zakwaterowania turystycznego, gastronomii, sportu i rekreacii,
administracji, centrow konferencyjno-szkoleniowych. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcej
funkcji mieszkaniowej.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1) ewentualnej realizacji nowych obiektow budowlanych na potrzeby dopuszczonych do
realizacji ustug;

2) zachowania integralnosci funkcjonalno-przestrzennej istniejgcych zespotéw dworsko-
parkowych i parkowych;

3) ochrony obiektéw zabytkowych;

4) w zaleznosci od potrzeb — uporzadkowania terenu, wyciecia zbednego lub chorego
drzewostanu, wprowadzenie nasadzen, na terenach zabytkowych — zgodnie
Z zatozeniami kompozycyjnymi parkow;

5) lokalizacji obiektow matej architektury tj.: tawek, fontann, koszy, obudowy drzew,
pachotkéw, balustrad, schodéw i balkonéw oraz ogrodzen o spoéjnej formie w zakresie
stylu i zastosowanych materiatéw;

6) rozwoju wyposazenia terenu w niezbedne urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniejszy
niz 70%;

2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiekszy niz 0,2;

3) intensywnos$¢ zabudowy — nie wieksza niz 0,4;

4) powierzchnia nowej dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 3 000,0 m?;

5) wysokos$¢ budynkéw — nie wieksza niz 12,0 m; ograniczenie nie dotyczy obiektow
sakralnych zlokalizowanych na terenie w Gérze Swietej Matgorzaty.

3.4.13. Tereny cmentarzy czynnych — ZC

Obszary lokalizacji cmentarzy.

Funkcje dopuszczalne: ustugi zwigzane z obstugg funkcji podstawowej, kaplice, tereny
zieleni urzadzonej, parkingi.

Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1) utrzymania istniejgcych terenéw cmentarzy oraz ewentualnego rozszerzenia powierzchni
czynnych cmentarzy kosztem terendw rolniczych z nimi sgsiadujgcych;

2) ustalenia w planie miejscowym szczegdétowych warunkéw i zasad ksztattowania
zagospodarowania dla planowanego do powigekszenia cmentarza w Tumie;
z zachowaniem dbatosci o fad i kompozycje przestrzenna;

3) zachowania historycznego rozplanowania, uktadu alejek, istniejgcej zabytkowej sztuki
sepulkralnej, ogrodzen jak i istniejgcego starodrzewu;

4) utrzymania ekspozycji cmentarzy poprzez wtasciwe zagospodarowanie terendw przylegtych;

5) zachowania strefy ochrony sanitarnej, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

6) lokalizacji obiektow matej architektury tj.: fawek, fontann, koszy, obudowy drzew,
pachotkéw, balustrad schodoéw i balkonéw oraz ogrodzen o spéjnej formie pod wzgledem
stylu i zastosowanych materiatow;

7) rozwoju wyposazenia terenu w niezbedne urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniejszy
niz 20%, zaleca sie aby minimum 10% urzadzi¢ jako teren zieleni urzgdzonej
o charakterze parkowym;

2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiekszy niz 0,2,

3) intensywnos¢ zabudowy — nie wieksza niz 0,2;
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4) wysokos¢ budynkow — nie wieksza niz 10,0 m; ograniczenie nie dotyczy wiez i wiezyczek
obiektow sakralnych.

3.4.14. Tereny wéd powierzchniowych — WS

Obszary o funkcji wéd powierzchniowych obejmujgce zbiorniki wodne i rzeki.

Funkcje dopuszczalne:

1) urzgdzenia gospodarki wodnej, w tym budowle hydrotechniczne;

2) dla terenéw rzek: obiekty stuzgce obstudze funkcji rekreacyjnych: plaze, kapieliska,
przystanie wodne;

3) dla terenéw zbiornikbw wodnych: obiekty stuzgce obstudze funkgji rekreacyjnych (m.in.
plaze, kgpieliska, zielen parkowa) i gospodarczych zbiornikow.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1) zachowania naturalnego charakteru koryt ciekdow, ochrony naturalnych ekosysteméw;

2) ewentualnego wykorzystania poszczegoélnych zbiornikbw do celéw: zwigzanych
z retencjonowaniem waéd, rekreacjg, hodowla.

3.4.15. Tereny infrastruktury technicznej — |

Obszary lokalizacji obiektow i urzgdzeh infrastruktury technicznej:
1) IW — zaopatrzenia w wode, ujecie wodociggu gminnego w miejscowosci Zagaj;
2) IG — zaopatrzenia w gaz, stacja gazowa w miejscowosci Kwiatkéwek.

Wskazuje sie modernizacje i rozbudowe istniejgcych oraz budowe nowych urzgdzen
i obiektow zwigzanych z zapewnieniem prawidtowego funkcjonowania elementow infrastruktury
technicznej. Ewentualna korekta lokalizacji i zasiegu wyznaczonych terenéw oraz wskazanie
nowych lokalizacji — do ustalenia w planie miejscowym, w oparciu o koncepcje rozbudowy sieci
i obiektow.

Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii
0 mocy przekraczajgcej 500 kW, wykorzystujgcych energie otrzymywang z biomasy oraz
energie geotermalng

Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz forma zabudowy
do ustalenia w planach miejscowych w dostosowaniu do potrzeb itechnologii prowadzonej
dziatalnosci.

3.4.16. Tereny obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

Na terenie gminy Géra Swietej Matgorzaty nie wskazuje sie terenéw lokalizacji obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

3.5. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda urzagdzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW

Obszarami na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW, wykorzystujgcych energie
otrzymywang z biomasy oraz energie geotermalng sg tereny zabudowy ustugowej (U), tereny
obiektow produkcyjnych, sktaddéw, magazynéw i ustug (PU), tereny obiektéw produkcyjnych
w gospodarstwach rolnych (RP) oraz tereny infrastruktury technicznej (IW, 1G).

Granice obszarow, z mozliwoscig lokalizacji urzagdzen wytwarzajgcych energie z energii
promieniowania stonecznego o mocy przekraczajgcej 500 kW oznaczono nha rysunkach
Studium (czes¢ Il Kierunki zagospodarowania — ,Struktura Przestrzenna Gminy. Przeznaczenia
terenéw” oraz ,Polityka przestrzenna”).

Nie przewiduje sie mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajgcej
500 kW (w obszarze Gminy nie przewiduje sie mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych
0 mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji (50 kW) w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu
energetyki).
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Realizacja ww. urzadzen nie moze powodowa¢ ograniczen w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu poza obszarem na ktérym bedg rozmieszczone.

Granica stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu zwigzanych z ich lokalizacjg odpowiada granicy terenéw, na ktérych bedg
rozmieszczone.

3.6. Obszary przestrzeni publicznych

Jako obszary przestrzeni publicznych na terenie gminy Géra Swietej Matgorzaty wskazano
centralng czes¢ miejscowosci gminnej w rejonie skrzyzowania drég powiatowych nr 2511E
i 2512E wraz z terenem skweru, parkingu oraz placu zabaw oraz obszar w Tumie obejmujgcy
fragment drogi powiatowej 2511E i tereny Kolegiaty i Kosciola sw. Mikotaja. W zakresie
ksztattowania przestrzeni w granicach tych obszarow wskazuje sie:

1) podniesienie standardu zagospodarowania terenéw publicznych i otaczajgcej ich

zabudowy poprzez:

a) uporzadkowanie skali zabudowy, formy dachoéw, kolorystyki, wysokosci kondygnaciji,

b) stosowanie wysokiej jakosci materiatdw wykonczeniowych (np. dachowka ceramiczna,
drewniana stolarka okienna i drzwiowa); zakaz stosowania winylowych materiatow
elewacyjnych,

c) ograniczenie lokalizacji reklam oraz ich ujednolicenie pod wzgledem formy;
szczegotowe zasady rozmieszczenia tablic i urzagdzen reklamowych — do ustalenia
w ,uchwale ustalajgcej zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic
reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen”,

d) lokalizacje obiektow matej architektury tj.: tawek, pomnikéw, fontann, koszy, obuddéw
drzew, pachotkéw, balustrad schodoéw i balkonéw oraz ogrodzen o spojnej formie pod
wzgledem stylu i zastosowanych materiatbw — do ustalenia w ,uchwale ustalajgcej
zasady i warunki sytuowania obiektdow matej architektury, tablic reklamowych
i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen”,

e) uporzagdkowanie i pielegnacja zieleni;

2) bezwzgledne respektowanie wytycznych konserwatorskich dotyczacych strefy ochrony

konserwatorskiej;

3) uksztattowanie nawierzchni w sposéb nie ograniczajacy swobody poruszania sie osobom

niepetnosprawnym ruchowo; stosowanie projektowania uniwersalnego zgodnie

z wymogami przepisébw odrebnych z zakresu zapewniania dostepnosci osobom

ze szczegolnymi potrzebami;

4) w miejscowosci Tum ksztattowanie zabudowy z zachowaniem Kolegiaty jako dominanty.

3.7. Wytyczne okreslania przeznaczenia terenéw oraz wskaznikow intensywnosci
wykorzystania terenu w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Wskazane w Studium przeznaczenie terendw jest przeznaczeniem ,kierunkowym”, wyraza
zgeneralizowane kierunki polityki przestrzennej Gminy. Ustalenia Studium nie sg sScistymi
przesadzeniami o granicach zainwestowania i uzytkowaniu terendéw, nie ograniczajg
mozliwosci realizacji innych dziatan, nieprzewidzianych w zapisach Studium, stuzgcych
rozwojowi terendw zgodnie z politykg przestrzenng okreslong w Studium.

Przeznaczenie terenbw w ustaleniach miejscowych planédw zagospodarowania
przestrzennego winno zapewnia¢ rozwodj wiodgcej funkcji terenu wskazanej w Studium.
Inne funkcje, towarzyszace funkcji wiodacej, a wskazane w Studium jako ,dopuszczalne”,
mogg by¢ dopuszczone w ramach jednego terenu (wraz z funkcja wiodgcg) lub na terenie
wydzielonym na cele tej funkgciji.

Dopuszcza sie zachowanie w planie miejscowym istniejgcego sposobu uzytkowania terenu,
istniejgcych elementéw zagospodarowania lub przeznaczenia ustalonego w obowigzujgcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, z mozliwoscig ich rozwoju, o funkcji innej
niz przeznaczenie wskazane w Studium, w tym z mozliwoscig ich wydzielenia, o ile nie powoduje
to na terenach sgsiednich ograniczen w mozliwosci rozwoju funkcji podstawowej — wiodace;.
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Wskazniki ksztattowania zabudowy zawarte w Studium stanowig zgeneralizowane ramy
ustalania wskaznikéw w planach miejscowych. Dopuszcza sie przyjecie innych wskaznikow,
jesli uzasadnia to istniejgcy stan zagospodarowania, potrzeba przeksztatcen lub rozwoju
istniejgcej zabudowy lub ustalenia zawarte w obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. W planie miejscowym winny zosta¢ ustalone minimalne
powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Ostateczne ustalenia granic przeznaczenia terendw, przebiegow i lokalizacji projektowane;j
infrastruktury technicznej bedg dokonywane w ramach miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub w decyzjach administracyjnych. Wyznaczone zasiegi przeznaczenia
terenéw muszg ulec doprecyzowaniu w planach miejscowych.

Na wszystkich terenach dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej
zwigzanej z obstugg terendw, terenow komunikacji, parkingdw, zieleni urzadzonej oraz
urzadzen rekreacji codziennej z zachowaniem wymogow przepiséw odrebnych. Ponadto na
wszystkich terenach potozonych w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi
i odpowiadajgcych mu terenom wodd dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i urzadzen stuzacych
ochronie przeciwpowodziowe;j.

Warunki realizacji funkcji dopuszczalnych wskazanych w Studium na wyznaczonych
terenach — do ustalenia w planie miejscowym.

Ustalenia Studium nie przesgdzajg o mozliwosci korzystania z terenéw zgodnie z jego
dyspozycjami. Zasieg terendw przeznaczonych pod zabudowe musi uwzglednia¢ ograniczenia
i zakazy wynikajgce z przepiséw odrebnych oraz lokalnych uwarunkowan terenowych.

4. Kierunki oraz zasady ochrony s$rodowiska i jego zasoboéw, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

4.1. Kierunki oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw

Kierunki ochrony srodowiska i jego zasobow okred$lone w Studium sg podporzgdkowane
realizacji celow polityki ekologicznej panstwa w zakresie ochrony $rodowiska, zasadzie
zrébwnowazonego rozwoju, sg kontynuacjg celéw okreslonych w Programie Ochrony
Srodowiska dla gminy Géra Swietej Matgorzaty.

Obejmowaty one nastepujgce priorytety:

1) zachowanie i wzbogacenie waloréow przyrodniczych Gminy;

2) przywracanie rownowagi przyrodniczej na obszarach rolniczych;
3) ochrona powierzchni ziemi;

4) poprawa bilansu hydrologicznego Gminy;

5) poprawa jakosci wod powierzchniowych oraz zachowanie zasobow wdd podziemnych;
6) poprawa jakosci powietrza;

7) edukacja ekologiczna;

8) poprawa akustycznego klimatu Gminy;

9) zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego Gminy;

10) zmniejszenie obcigzenia srodowiska odpadami.

W zakresie ksztattowania systemu przyrodniczego Gminy zakfada sie:
1) utrzymanie prawidtowo funkcjonujgcego systemu przyrodniczego Gminy w zakresie
trzech zasadniczych podsystemoéw:
a) biologicznego,
b) hydrologicznego,
c) klimatycznego;
2) zachowanie, ochrone i rozwoj podstawowych elementéw strukturalnych systemu.

Ksztaltowanie podsystemu biologicznego
W ramach podsystemu biologicznego zaktada sie:
1) zachowanie, ochrone i rozwéj podstawowych elementéw strukturalnych systemu:
a) terenow lesnych,
b) terendw rolniczych,
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c) wod,
d) terendw tak i pastwisk w dolinach rzecznych;

2) ochrone obszaréw i obiektow objetych ochrong: Obszaru Chronionego Krajobrazu
Pradolina Warszawsko - Berlinnska, obszaréw Natura 2000 oraz pomnikow przyrody;

3) zapewnienie ciggtosci przestrzennej elementéw sktadowych podsystemu;

4) zachowanie i przywrdécenie ciggtosci podsystemu w obszarach zurbanizowanych
i podlegajgcych urbanizacji — wytworzenie elementow tgcznikowych (korytarzy
ekologicznych, miejsc powigzan);

5) zachowanie powigzan zewnetrznych, poprzez tworzenie systemu ciggow i weztow zieleni
w obszarze Gminy.

Dla utrzymania ciggtosci systemu przyrodniczego Gminy i obszarow sgsiednich wskazuje
sie szczegoblng ochrone przed zmiang sposobu uzytkowania:
1) obszarow weztéw ekologicznych w postaci dolin Bzury i Kanatu Tumskiego, kompleksow
lesnych w potudniowo — wschodniej czesci Gminy;
2) naturalnych korytarzy i powigzan ekologicznych w postaci: komplekséw lesnych, strefy
zadrzewien i zakrzewien srodpolnych, rzeki Bzury, Kanatu Tumskiego, mniejszych ciekow,
ktére gwarantujg intensywny przeptyw materii i energii oraz informacji genetyczne;.

Priorytetem winno by¢ zachowanie ich droznoéci, poprzez wykluczenie rozwoju
zainwestowania, umozliwienie bezpiecznego przemieszczania sie zwierzgt przez tereny drog.

W Studium wskazano mozliwos¢ wylgczenia z uzytkowania rolniczego czesci terenéw
0 najmniejszej przydatnosci rolniczej poprzez ustalenie przeznaczenia RZL, co ma stuzy¢
rozwojowi istniejgcych komplekséw lesnych.

Ochrona zasobéw wod. Ksztaltowanie podsystemu hydrologicznego
Jako gtéwne kierunki dziatan w zakresie ochrony ilosciowej i jakosciowej zasobow wodnych
wskazuje sie:
1) ochrone zasobow wodnych i racjonalizacje zuzycia wody we wszystkich dziedzinach
gospodarki, tj. przemysle, rolnictwie, gospodarce komunalnej, poprzez:
a) ocene zagrozen i ewentualne wyznaczenie stref ochronnych dla uje¢ narazonych
na zanieczyszczenia antropogeniczne,
b) modernizacje sieci oraz wprowadzenie systemu pomiaru zuzycia wody
dla wszystkich odbiorcow,
c) inwentaryzacje i likwidacje nieczynnych i nie nadajgcych sie do eksploatacji studni,
d) rozbudowe sieci wodociggowej,
e) wykorzystanie w zaktadach przemystowych wody dla celdéw technologicznych
w uktadach zamknietych;
2) poprawe czystosci wod powierzchniowych poprzez:
a) zachowanie pasa wolnego od zabudowy ciekow i rowdéw melioracyjnych,
b) ograniczenie emisji zanieczyszczen ze zrodet punktowych, poprzez:
— uporzadkowanie gospodarki Sciekowej na terenach zwartej zabudowy poprzez
budowe zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej,
— budowe przydomowych oczyszczalni $ciekbw na obszarach rozproszonej
zabudowy, nieprzewidzianej do objecia zbiorczym systemem kanalizacji sanitarnej,
— uporzadkowanie gospodarki $ciekowej na terenach z zabudowg rozproszong
poprzez inwentaryzacje zrodet zanieczyszczen, zbiornikdw na nieczystosci ciekte,
zbiornikdw gnilnych i przydomowych oczyszczalni $ciekéw w celu kontroli
czestotliwosci i sposobu pozbywania sie Sciekow i osadow sciekowych,
— zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekow komunalnych do wod lub do ziemi,
C) ogranlczenle tadunku zanieczyszczenh ze zrédet powierzchniowych poprzez:
racjonalne nawozenie gruntow rolnych,
— ograniczenie sptywu zanieczyszczen azotowych ze zrddet rolniczych, realizacje
zbiornikéw buforowych na ciekach prowadzacych wody do rzek,
— ograniczenie tadunku zanieczyszczen pochodzgcych ze sptywu wod deszczowych
m.in. poprzez realizacje systemu kanalizacji deszczowej dla terendéw o utwardzonej
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powierzchni, tj. parkingow, placow z zastosowaniem, zgodnie z wymogami
przepisbw odrebnych  dotyczgcych odprowadzania Sciekow, systemoéw
podczyszczania wéd opadowych i roztopowych,

— zewidencjonowanie i zabezpieczenie miejsc wywozenia S$ciekow z terenow
nieobjetych systemem kanalizacji zbiorczej;

3) poprawe bilansu hydrologicznego (zwiekszenie zasobéw wod w zlewni) poprzez:

a) utrzymanie i odbudowe urzgdzen melioracyjnych podstawowych i szczegotowych oraz
biezgcg ich konserwacje,

b) wykorzystanie stawow wiejskich, oczek wodnych, zagtebien terenu jako zbiornikow
retencji wod,

c) ochrone obszarow dolin rzecznych obejmujgca:
— ograniczenie przeznaczenia terendw na cele inwestycyjne,
— utrzymanie zieleni naturalnej,
— biezace prace konserwacyjne;

4) zachowanie istniejgcych stref ekotonowych na granicy las-woda, las-bagno, zas tam
gdzie jest to uzasadnione tworzy¢ je w celu ochrony czystosci wod i stabilizacji
stosunkéw wodnych;

5) zachowanie droznosci ciekow oraz mozliwosci sptywu wod opadowych i roztopowych
zgodnie z naturalnym uksztattowaniem terenu. Studium dopuszcza zmiane
uksztattowania terenu lub przebiegu ciekow jedynie w sytuacji zapewnienia odptywu waéd
W sposoOb niezaktdcajgecy stosunkéw wodnych na terenach i dziatkach sgsiednich. W celu
zachowania swobodnego odptywu wod zabrania sie niszczenia i uszkadzania
istniejgcych urzadzen wodnych;

6) zakaz prowadzenia dziatan moggcych w powazny sposdb zmieni¢ stosunki wodne.

Ksztaltowanie podsystemu klimatycznego. Ochrona powietrza oraz ochrona przed hatasem.

Jako gtéwne kierunki dziatan w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego przed

zanieczyszczeniami oraz ochrony ludnosci przed hatasem wskazuje sie:

1) zmniejszenie energochtonnosci gospodarki, poprzez m.in. wykorzystywanie energii
ze zrodet odnawialnych oraz wprowadzenie urzgdzen i technologii energooszczednych;

2) zmniejszenie zuzycia energii, poprzez wykonanie termomodernizacji budynkéow;

3) ograniczenie niskiej emisji poprzez:

a) wykorzystanie odnawialnych zrodet energii dla potrzeb zaopatrzenia w ciepto,

b) wspieranie inwestycji polegajgcych na modernizacji indywidualnych i zbiorczych
systemoéw grzewczych szczegolnie w kierunku dostosowania ich
do wykorzystywania odnawialnych zrédet energii,

¢) wdrozenie monitoringu gospodarstw domowych w zakresie niskiej emisji zanieczyszczen,

d) rozbudowe sieci gazowej, z dostosowaniem do potrzeb zaopatrzenia obiektéw w gaz
do celéw grzewczych;

4) ograniczenie rozwoju terendw podlegajgcych ochronie akustycznej tam, gdzie istnieje
niebezpieczenstwo wystgpienia hatasu o ponadnormatywnym natezeniu;

5) ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dziatalno$ci w zakresie emisji hatasu oraz emisji
zanieczyszczen (poprzez m.in.: realizacje nasadzen zwartg zielenia wysoka i $rednio
wysokg na dziatce, na ktérej prowadzona jest dziatalnos¢, ekranowanie zrodet hatasu,
stosowanie urzgdzen filtrujgcych, wyciszajgcych);

6) wprowadzenie nasadzen zieleni wysokiej w pasach drogowych;

7) przebudowe i modernizacje drog polegajgce przede wszystkim na przebudowie drogi
wojewddzkiej oraz wymianie nawierzchni pozostatych drog;

8) ksztaltowanie zainwestowania na obszarach narazonych na hatas od tras
komunikacyjnych w sposob minimalizujgcy ekspozycje na ucigzliwosci akustyczne
funkgiji, ktorych tereny lokalizacji podlegajg ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu w srodowisku.

Dziatania w zakresie ochrony przed hatasem winny zapewnia¢ zachowanie dopuszczalnego

poziomu hatasu w $rodowisku zgodnie z wymogami przepisdw odrebnych z zakresu ochrony
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Srodowiska. Przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nalezy
wskazag, ktore z poszczegolnych terenéw, wyznaczonych w planie nalezg do poszczegdélnych
rodzajow terendéw, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,
podlegajgcych ochronie akustyczne;.

Ochrona powierzchni ziemi i gleb

Jako gtéwne kierunki dziatah w zakresie ochrony powierzchni ziemi i gleb wskazuje sie:

1) ochrone najcenniejszych areatow gleb przed zmiang sposobu uzytkowania — utrzymanie
rolniczego uzytkowania terenu;

2) koncentracje zabudowy w obszarze istniejgcych jednostek osadniczych;

3) ochrone gleb przed erozjg i stepowieniem poprzez wprowadzenie zalesien i paséw
zadrzewien $rodpolnych;

4) podnoszenie poziomu wiedzy rolnikdw w zakresie ,dobrych praktyk rolniczych” i zasad
rolnictwa ekologicznego;

5) wprowadzenie nasadzeh roslinnosci ochronnej wzdtuz ciggéw komunikacyjnych w celu
minimalizacji zanieczyszczen pokrywy glebowej wzdtuz drog.

4.2. System obszaréw chronionych. Propozycje zmian w zakresie ochrony prawnej

Dla prawidlowego funkcjonowania systemu przyrodniczego Gminy, konieczne
jest zapewnienie ciggtosci przestrzennej uktadéw przyrodniczych, realizacji dziatahh ochronnych
i inwestycyjnych wskazanych dla ksztattowania podsystemu biologicznego oraz tworzenie
nowych powigzan w postaci ciggow i weztdw zieleni, a takze zapewnienie odpowiedniego
funkcjonowania istniejgcych terenow zieleni oraz korytarzy ekologicznych.

Ochrona obiektoéw i obszaréw objetych ochrong prawng odbywa sie poprzez respektowanie
w petni przepiséw ustaw i aktow wykonawczych z zakresu ochrony przyrody, aktéw prawnych
ustanawiajgcych formy ochrony przyrody oraz planéw ich ochrony.

W granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Warszawsko - Berlinskiej
obowigzujg ustalenia w zakresie czynnej ochrony ekosystemow lesnych, Ilagdowych i wodnych,
a takze pozostate ustalenia, w tym zakazy, okreslone w Rozporzadzeniu Nr 6/2009 Wojewody
tédzkiego z dnia 24 marca 2009 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu
Pradoliny Warszawsko — Berlinskiej, zmienionego rozporzadzeniem Nr 18/2009 Wojewody
tédzkiego z dnia 30 lipca 2009 r. oraz uchwatg Nr LXI/1686/10 Sejmiku Wojewodztwa
t6dzkiego z dnia 26 pazdziernika 2010 r. Ustalenia wprowadzone ww. dokumentami, istotne
dla realizacji zagospodarowania i uzytkowania terenow, obejmujg m.in., (z uwzglednieniem
wskazanych w uchwale odstepstw) zakazy: zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia
ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry (z okreslonymi
wyjatkami), realizacji przedsiewzieg¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
(w rozumieniu przepisow odrebnych), likwidowania i niszczenia zadrzewien Srodpolnych,
przydroznych i nadwodnych, wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz
skamieniato$ci, prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, dokonywania zmian
stosunkédw wodnych oraz likwidowania naturalnych zbiornikbw wodnych, starorzeczy
i obszarow wodno-btotnych. Wylgczenia ze stosowania powyzszych zakazéw okreslajg
przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody.

Na terenie gminy Goéra Swietej Matgorzaty ustanowione sg dwa obszary Natura 2000,
ktérych zasieg w granicach Gminy jest w duzej mierze tozsamy:
1) Obszar  Specjalnej Ochrony  Ptakéw ,Pradolina  Warszawsko-Berlinska”
(kod PLB10001) — obszar ptasi — ustanowiony rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 27 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
(Dz. U. z2004 r., nr 229, poz. 2313). Obowigzuje na nim plan zadan ochronnych
ustanowiony Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi
i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 22 marca 2016 r.,
zmienionym w 2018 r. Jest to bardzo wazna ostoja ptakow wodno-btotnych. W granicach
tego obszaru zidentyfikowano co najmniej 57 gatunkéw ptakéw, z czego 26 to gatunki
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legowe. W tym zaobserwowano 10 gatunkéw zamieszczonych w Polskiej Czerwonej
Ksiedze (w rejestrze gatunkéw zagrozonych w Polsce).
W okresie legowym obszar catej Pradoliny Warszawsko-Berlinskiej zasiedlajg gatunki
takie jak: rycyk (Limosa limosa), kulik wielki (Numenius arquata), wodniczka
(Acrocephalus paludicola), gegawa (Anser anser), cyranka (Spatula querquedula),
ptaskonos (Spatula clypeata), krakwa (Mareca strepera), perkozek (Tachybaptus
ruficollis), bak (Botaurus stellaris), btotniak stawowy (Circus aeruginosus), bfotniak
takowy (Circus pygargus), kropiatka (Porzana porzana), zielonka (Zapornia parva),
wodnik (Rallus aquaticus), rybitwa biatowgsa (Chlidonias hybrida), rybitwa biatoskrzydta
(Chlidonias leucopterus), krwawodziéb (Tringa totanus), podrézniczek (Luscinia svecica),
brzeczka (Locustella luscinioides), remiz (Remiz pendulinus), wasatka (Panurus
biarmicus), dziwonia (Erythrina erythrinus), czernica (Aythya fuligula), gltowienka (Aythya
ferina), perkoz dwuczuby (Podiceps cristatus), perkoz rdzawoszyi (Podiceps grisegena),
zausznik (Podiceps nigricollis), bielik (Haliaeetus albicilla), pustutka (Falco tinnunculus),
kokoszka (Gallinula chloropus), tyska (Fulica atra), kszyk (Gallinago gallinago), dudek
(Upupa epops). Znacznie liczniej wystepujg tutaj takie gatunki ptakéw jak: bocian biaty
(Cicioni cicioni), czajka (Vanellus vanellus), derkacz (Crex crex) i zuraw (Grus grus).
Pradolina jest czescig szlakbw migracyjnych ptakow. W okresie wedrowek wystepuja
tutaj takze gesi zbozowe (Anser fabali), gesi biatloczelne (Anser albifrons), siewki ztote
(Pluvialis apricaria) ifabedzie czarnodziobe (Cygnus columbianus). W dolinie Bzury
obserwowano takze orlika krzykliwego (aquila pomarina). Jednakze na przedmiotowym
obszarze obecnie nie zidentyfikowano siedlisk tego drapieznika

2) Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,Pradolina Bzury-Neru” (kod PLH10006) — obszar
siedliskowy — ustanowiony decyzjg komisji z dnia 13 listopada 2007 r. przyjmujgca, na
mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG, pierwszy zaktualizowany wykaz terendw majgcych
znaczenie dla Wspdlnoty, sktadajgcych sie na kontynentalny region biogeograficzny
(notyfikowany jako dokument C(2007)5043)(2008/25/WE) (Dz. U. Unii Europejskiej L 12
str. 383). Obowigzuje dla niego Plan zadan ochronnych ustanowiony Zarzgdzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w t.odzi i Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu z dnia 18 marca 2014 r., zmienionym w 2016 i 2018 r.
Zostat wyznaczony w celu zachowania we wtasciwym stanie nastepujgcych przedmiotow
ochrony: cieptolubne, $rodlgdowe murawy napiaskowe Koelerion glaucae,
zmiennowilgotne tgki trzeslicowe Molinion;, ziotorosla goérskie Adenostylion alliariae
i ziotoro$la nadrzeczne Convolvuletalia sepium, nizowe i gérskie $wieze tgki uzytkowane
ekstensywnie Arrhenatherion elatioris, torfowiska przejsciowe i trzesawiska (przewaznie
zroslinnoscig z Scheuchzerio-Caricetea), goérskie i nizinne torfowiska zasadowe
o charakterze  mitak, turzycowisk i mechowisk, grad $rodkowoeuropejski
i subkontynentalny Galio-Carpinetum, Tilio-Carpinetum, tegi wierzbowe, topolowe,
olszowe i jesionowe Salicetum albo-fragilis, Populetum albae, Alnenion glutinoso-incanae
i olsy zrodliskowe, mindg strumieniowy Lampetra planeri, traszka grzebieniasta Triturus
cristatus, kumak nizinny Bombina bombina, nocek duzy Myotis myotis, bébr europejski
Castor fiber, wydra Lutra lutra, czerwonczyk fioletek Lycaena helle, lipiennik Loesela
Liparis loeselii.

Dla pomnikéw przyrody wskazuje sie koniecznos$é: prowadzenia regularnych zabiegow
konserwacyjno-pielegnacyjnych  wynikajgcych z potrzeb biezgcych, koniecznos¢ ich
odpowiedniego oznakowania, zakaz realizacji zabudowy w obrebie korony drzewa.
Pozostate ograniczenia obowigzujg zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

Propozycje zmian w zakresie ochrony prawnej

Na terenie gminy Géra Swietej Matgorzaty nie wskazuje sie nowych terenéw postulowanych
do objecia ktdérgkolwiek z form ochrony przyrody, o ktérych mowa w przepisach odrebnych
Z zakresu ochrony przyrody.
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W przypadku ustanowienia nowych form ochrony przyrody wymogi ochronne powinny
zosta¢ uwzglednione w planach i programach gminnych bez potrzeby dokonywania
kazdorazowo aktualizacji Studium.

4.3. Kierunki i zasady ochrony krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

Ochrona krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego, powinna odbywac sie poprzez spojne
i komplementarne zachowanie wymogéw ochrony Srodowiska, przyrody, zabytkow
i dziedzictwa kulturowego oraz poprzez dbatlos¢ o fad przestrzenny, przeciwdziatanie
rozpraszaniu zabudowy, utrzymanie porzadku i czystosci w Gminie. Zaktada sie zapewnienie
ochrony krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego, w Gminie w szczegdlnosci poprzez:
1) przeprowadzenie rehabilitacji zgodnie ze wskazaniami w pkt 3.1.;
2) ochrone przed zabudowg obszaréw okreslonych w pkt 3.3.;
3) przestrzeganie wskaznikdéw dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw
zawartych w pkt 3.4.;
4) przestrzeganie kierunkéw oraz zasad okreslonych w pkt 4.1. w zakresie ochrony
srodowiska i jego zasobow;
5) przestrzeganie kierunkow oraz zasad okreslonych w pkt 4.2. w zakresie systemu
obszaréw chronionych;
6) przestrzeganie kierunkéw oraz zasad okreslonych w pkt 4.4. w zakresie ksztaltowania
rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;
7) przestrzeganie kierunkéw oraz zasad okreslonych w pkt 4.6. w zakresie obszarow
szczegoblnego zagrozenia powodzig;
8) przestrzeganie kierunkéw oraz zasad okreslonych w pkt 5 w zakresie ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;
9) weryfikacje i uzupetnienie polityki przestrzennej Gminy oraz uzupetnienie dokumentéw
na szczeblu gminnym (m.in. Studium) o ustalenia dotyczgce obszaru Gminy zawarte
w audycie krajobrazowym dla obszaru wojewodztwa todzkiego (po jego uchwaleniu);
10) sporzadzenie i przyjecie ,uchwaty ustalajgcej zasady i warunki sytuowania obiektow
matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen”.

Ochrona i dbanie o krajobraz, w tym krajobraz kulturowy, winny by¢ uwzglednione przy
wszelkich dziataniach inwestycyjnych prowadzonych w Gminie. Dziatania ochronne powinny
zosta¢ dostosowane do indywidualnych uwarunkowan krajobrazowych obszaru, w ktérym
prowadzone sg dziatania inwestycyjne oraz ich skali.

4.4. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

Obstuga rolnictwa winna by¢ realizowana w ramach istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej
rozwoju. Realizacja nowej zabudowy na terenach wskazanych do utrzymania funkcji rolniczej
dopuszczalna jest jedynie w sytuacji, gdy wiasciciel gospodarstwa nie ma mozliwosci
zaspokojenia potrzeb inwestycyjnych w ramach terendéw przeznaczonych pod zabudowe.

Jako podstawowe kierunki ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej wskazuje sie:

1) utrzymanie rolniczych funkcji Gminy, wykorzystanie gleb o wysokiej przydatnosci
rolniczej, rozwdj specjalizacji w kierunku warzywnym przy stosowaniu metod upraw
wiasciwych dla rolnictwa ekologicznego;

2) prowadzenie produkciji rolnej zgodnie z zasadami dobrej praktyki rolniczej;

3) rozwdj produkcji zwierzecej z rozwojem hodowli rodzimych gatunkéw zwierzat;
lokalizacje ucigzliwych obiektéw hodowlanych w sposéb, ktéry nie bedzie Zrodtem
konfliktdw przestrzennych (ucigzliwosci powodowanych emisjg odoréw, hatasu)
z zabudowg mieszkaniowa;

4) zakaz lokalizacji obiektéw, w ktérych prowadzony jest chéw lub hodowla zwierzat
zaliczonych do  przedsiewzieC ~mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko w rozumieniu przepisébw odrebnych, w granicach terendw, na ktérych
przewiduje sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej;

5) ograniczenie zmiany przeznaczenia gruntow zmeliorowanych na cele nierolnicze
oraz systematyczng konserwacje urzgdzen melioracyjnych; w przypadku realizaciji
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zabudowy oraz w przypadku dokonywania podziatu terenu na dziatki budowlane nalezy
wyprzedzajgco przebudowaé urzadzenia melioracyjne w sposob zapewniajgcy
prawidtowe funkcjonowanie systemu;

6) zachowanie istniejgcej sieci rowdw;

7) ochrone istniejgcych oraz zwiekszanie terendw zakrzewien i zadrzewieh srédpolnych;

8) sukcesywne przeznaczenie czesci terendw rolnych najstabszych gleb zlokalizowanych
w sgsiedztwie istniejgcych kompleksow lesnych pod zalesienia;

9) przeksztatcenie istniejgcej zabudowy zagrodowej w tereny wielofunkcyjne z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng i ustugami z zatozeniem sukcesywnej likwidacji czesci
niewielkich gospodarstw rolnych i przechodzenie Iludnosci dotychczas rolniczej
do dziatalnosci pozarolniczej (w sektorze ustug lub przemystu);

10) rozwdj ustug komplementarnych dla rolnictwa;

11) rozwdj agroturystyki — funkcji zwigzanych z wypoczynkiem i rekreacja;

12) mozliwos¢ rozwoju produkcji roslinnej w kierunku upraw wykorzystywanych do produkgciji
biopaliw na terenach rolniczych, w tym réwniez terenach tgk i pastwisk;

13) na terenach rolniczych dopuszcza sie lokalizacie obiektéw i urzadzen zwigzanych
z wykorzystywaniem energii ze zrodet odnawialnych zgodnie zwarunkami zawartymi
w rozdziale 7.3.

Wskazuje sie utrzymanie na cele rolnicze terendw oznaczonych na rysunku Studium jako
tereny rolnicze (R), tereny tak i pastwisk (PS), tereny rolnicze do zalesienia (RZL).
Pozostate tereny sg terenami przeznaczonymi na cele inne niz rolne.

Jako podstawowe kierunki ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej wskazuje sie:

1) uzytkowanie i ochrone lasow, prowadzenie trwale zréwnowazonej gospodarki lesnej
zgodnie z kierunkami okreslonymi w Planach urzadzeniowych lasow;

2) tworzenie powigzan istniejgcych kompleksow lesnych poprzez zalesienia uzupetniajgce;

3) zwiekszenie réznorodnosci biologicznej z jednoczesnym rozwijaniem wodochronnych,
klimatotworczych i srodowiskotwoérczych funkcji laséw, poprzez dgzenie do tworzenia
drzewostanéw wielogatunkowych i wielowiekowych o charakterze lasu naturalnego.
Sktad drzew winien odpowiadac¢ roslinnosci potencjalnej siedlisk lesnych;

4) odnowienie naturalne jako gtdwny sposdb odnawiania lasu. Istniejgce drzewostany
pochodzenia sztucznego, ktére nie sg dostosowane do warunkéw glebowo-
siedliskowych powinny by¢é przebudowywane w dlugim cyklu hodowlanym
na drzewostany mieszane;

5) realizacje zalesien z uwzglednieniem zachowania bior6znorodnosci istniejgcych zerowisk;

6) zachowanie istniejgcych tgk srodlesnych;

7) odpowiednie ksztattowanie granicy rolno-lesnej poprzez wprowadzanie zalesien
na gruntach potozonych w enklawach i pétenklawach lesnych, przylegajgcych
bezposrednio do komplekséw lesnych lub znajdujacych sie w szachownicy z uzytkami
leSnymi, narazonych na znaczne szkody wyrzgdzone przez zwierzyne lesng;

8) zakaz realizacji na terenach laséw zabudowy innej niz zwigzana z prowadzeniem gospodarki
lesnej. Zakaz nie dotyczy realizacji nowych obiektoéw i urzgdzen infrastruktury techniczne;;

9) realizacje zbiornikdw wodnych i urzgdzen stuzgcych ochronie p. pozarowej;

10) lokalizacje zabudowy w odlegtosci od laséw: nie mniejszej niz wysoko$¢ drzewostanu
i jednoczesnie nie mniejszej niz to wynika z przepiséw odrebnych;

11) koniecznos¢ zapewnienia dojazdu do terendw le$nych w celu umozliwienia reagowania
w sytuacjach zagrozen, szczegolnie w przypadku powstania pozaru;

12) realizacie nowego zainwestowania w sposob, ktory nie bedzie powodowat pogorszenia
warunkow funkcjonowania istniejgcych terenéw le$nych oraz korytarzy ekologicznych.

Nalezy dazy¢ do rozwoju istniejgcych komplekséw lesnych, tworzenia, mozliwie duzych,
zwartych obszaréw lesnych oraz realizacji zalesien na terenach nieprzeznaczonych
pod produkcje rolng a graniczacych z kompleksami lesnymi. Granice rolno-le§ng nalezy
uksztattowac pozostawiajgc pas terenu dla rozwoju strefy przejSciowej.
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Planuje sie zwiekszenie powierzchni obszaréw lesnych na terenie Gminy. Wskazuje sie
mozliwos¢ zalesienia gleb o niskiej przydatnosci rolniczej (gleby klasy V-VI, fragmenty gleb klasy
IV). Szczegdtowe ustalenie lokalizacji obszaru zalesier winno nastgpi¢ w planie miejscowym.

4.5. Eksploatacja zasobéw naturalnych. Obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza sie
w ztozu kopaliny filar ochronny

Ze wzgledu na brak udokumentowanych ztéz surowcédw naturalnych, nie wskazuje sie
obiektow i obszarow eksploatacji zasobéw naturalnych, w tym takich, dla ktérych wyznacza sie
w ztozu kopaliny filar ochronny.

4.6. Kierunki i zasady zagospodarowania obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

Ryzyko wystgpienia powodzi w gminie Géra Swietej Matgorzaty zwigzane jest
z przeptywajgcg w przez jej obszar rzekg Bzurg. W mniejszym stopniu wystepuje ono réwniez
w dolinie Kanalu Tumskiego. Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig pokrywa gtéwnie
niezabudowane tereny dolin rzecznych, fgk, pastwisk i pél uprawnych. W niewielkim stopniu
obejmuje réwniez istniejgcg zabudowe — zlokalizowang w miejscowosci Mierczyn oraz tylne
czesci nieruchomosci zabudowanych zabudowg zagrodowg we wsi Tum Poduchowny.
Na wystepowanie okresowych podtopien narazone sg obszary wzdtuz mniejszych ciekdw oraz
lokalne obnizenia terenu jako miejsca wystepowania wod hipodermicznych.

Celem ograniczenia niebezpieczenstwa powodzi, zalan i podtopieh wskazuje sie:

1) respektowanie wymogow przepiséw odrebnych z zakresu gospodarowania wodami;

2) ograniczenie lokalizacji zabudowy w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz na
obszarach fgk i pastwisk w obnizeniach dolinnych, zagrozonych lokalnymi podtopieniami;

3) utrzymanie przyrodniczej funkcji terendéw tgk i pastwisk;

4) zwigkszanie retencji wodnej, m.in. w postaci realizacji zbiornikow wodnych, zalesien,
terendw zieleni, w tym ogrodéw deszczowych, utrzymania jak najwiekszych powierzchni
biologicznie czynnych;

5) zachowanie droznosci istniejgcych ciekdw oraz mozliwosci sptywu wdd opadowych
i roztopowych zgodnie z naturalnym uksztattowaniem terenu;

6) dokonanie zmiany uksztaltowania terenu lub przebiegu ciekéw jedynie w sytuacji
zapewnienia odptywu wod w sposéb niezaktdcajgcy stosunkéw wodnych na terenach
i dziatkach sgsiednich.

W granicach gminy Géra Swietej Matgorzaty nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen
geologicznych, w tym zagrozen osuwania sie mas ziemnych.

4.7. Obszary, na ktérych dopuszcza sie lokalizacje zakladéw o duzym lub zwiekszonym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej oraz zapobieganie wystgpieniu
powaznej awarii przemystowej i jej skutkom

Na terenie gminy Géra Swietej Matgorzaty nie wskazuje sie obszaréw, na ktérych
dopuszcza sie lokalizacje zaktadow o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej

awarii przemystowej. W zwigzku z tym Studium nie zawiera dyspozycji majgcych na celu
zapobieganie wystgpienia takich awarii oraz ich skutkom.

4.8. Obszary uzdrowisk

Gmina Goéra Swietej Matgorzaty nie posiada statusu uzdrowiska ani statusu obszaru
ochrony uzdrowiskowej zgodnie z zapisami ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1301).
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4.9. Wytyczne okreslania zasad ochrony s$rodowiska i jego zasobéw w planach
miejscowych

Ustalane w planach miejscowych zasady ochrony srodowiska musza:

1) zapewnia¢ ochrone, rozwdj a takze rewaloryzacje istniejgcych zasobdéw Srodowiska
przyrodniczego;

2) niwelowa¢ ewentualny niekorzystny wplyw dziatalnosci cziowieka na srodowisko;

3) nie naruszac ustalen zawartych w Studium.

Dla spetnienia powyzszych wymogéw, konieczne jest by w zakresie zasad ochrony
Srodowiska, przyrody w planach miejscowych:

1) wprowadzi¢ ograniczenia w zakresie wykorzystania powierzchni ziemi poprzez
okreslenie wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki
budowlanej, minimalnej i maksymalnej intensywno$ci zabudowy dostosowanych
do specyfiki lokalizacji i funkcji terenu;

2) okresli¢ zasady gospodarowania wodami, odprowadzania $ciekéw, gospodarki
odpadami, zgodnie z kierunkami zawartymi w Studium;

3) wskazaé, ktére z poszczegdlnych terenéw, wyznaczonych w planie nalezg
do poszczegélnych rodzajéow terendw, o ktérych mowa w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony srodowiska, podlegajacych ochronie akustycznej;

4) zachowac istniejgce zespoty zieleni, zgodnie z kierunkami zawartymi w Studium;

5) zapewni¢ ochrone przed zasypywaniem izabudowywaniem dla istniejgcych ciekow
i rowow poprzez np. ustalenie stref ochronnych;

6) okresli¢ ograniczenia w zakresie mozliwoéci dokonywania niwelowania terenu;

7) wyznaczy¢ zasieg terendw narazonych na podtopienia, a takze okresli¢ ograniczenia
i warunki realizacji zainwestowania w ich zasiegu;

8) bezwzglednie uwzgledni¢ zasady ochrony obszaréw iobiektow objetych ochrong

prawng na podstawie przepiséw odrebnych.
Umieszczone w zapisach Studium zakazy obowigzujgce w granicach obszaréw
objetych ochrong wynikajg z respektowania zapiséw zawartych w dokumentach (w tym
rozporzadzeniach) dotyczgcych danych form ochrony przyrody. Ewentualna zmiana
przepiséw odrebnych, w tym tych dotyczgcych form ochrony przyrody, powinna by¢
brana pod uwage przy sporzadzaniu miejscowych planoéw zagospodarowania
przestrzennego bez koniecznosci aktualizacji zapisow Studidw;

9) szczegotowo okresli¢ lokalizacje obszardw zalesien;

10) zapewni¢ przerwy w pasmach zabudowy dla realizacji powigzan przyrodniczych.

5. Kierunki oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

5.1. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw. Potrzeby rewaloryzacji, ochrony
i rozwoju wartosci kulturowych

Zasady ochrony i opieki nad zabytkami okreslone sg w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony zabytkéw. Okreslone w nich formy ochrony zabytkéw obejmujg; wpis do rejestru
zabytkéw, wpis na Liste Skarbéw Dziedzictwa, uznanie za pomniki historii, utworzenie parku
kulturowego, a takze ustalenie ochrony w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego oraz w decyzjach okreslonych w ww. ustawie.

Organy administracji publicznej zobowigzane sg do ochrony zabytkéw, w szczegdlnosci,
do podejmowania dziatan majgcych na celu m.in.:

1) zapewnienie warunkéw prawnych, organizacyjnych i finansowych umozliwiajgcych trwate
zachowanie zabytkéw oraz ich zagospodarowanie i utrzymanie;

2) rewaloryzacje istniejagcych zasoboéw oraz tworzenie nowych wartosci kulturowych
w obrebie przestrzeni publicznych Gminy;

3) zapobieganie zagrozeniom moggcym spowodowaé uszczerbek dla wartosci zabytkéw;

4) zapobieganie niszczeniu i niewtasciwemu korzystaniu z zabytkow;
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5) kontrole stanu zachowania i przeznaczenia zabytkow;

6) uwzglednienie zasad ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ksztattowaniu srodowiska;

7) zwiekszenie swiadomosci wsréd mieszkancéw wartosci kulturowej istniejgcych obiektéw
i obszaréw zabytkowych.

Wskazane jest podjecie przez Gmine dziatan organizacyjnych oraz promocyjnych
wspomagajgcych wiascicieli w utrzymaniu obiektéw zabytkowych oraz prowadzonych przy nich
pracach konserwatorskich. W szczegdlnosci zaktada sie kontynuacje realizacji Gminnego
Programu Opieki nad Zabytkami dla Gminy Géra Swietej Matgorzaty na lata 2019 - 2022 oraz
opracowanie programu na lata kolejne, z uwzglednieniem biezgcych uwarunkowan i potrzeb,
i jego pozniejszg realizacje.

Studium uwzglednia réwniez zaproponowane w PZPW uznanie Zespotu osadniczo —
przestrzennego Tum — Leczyca za pomnik historii. Zgodnie z Wojewddzkim Programem Opieki
nad Zabytkami w Wojewoédztwie Lodzkim na lata 2020 — 2023, zaktada sie utworzenie parku
kulturowego obejmujacego go swoim zasiegiem. Na rysunkach Studium (czes¢ |
Uwarunkowania ,Uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe. Stan tadu przestrzennego.” oraz
cze$¢ Il Kierunki zagospodarowania ,Polityka przestrzenna®) wskazane zostaty,
zaproponowane w ww. dokumencie, projektowane granice parku kulturowego stanowigcego
obszar predysponowany do uznania za pomnik historii.

Obszary i obiekty objete szczegotowa polityka przestrzenng ze wzgledu na wartosci
historyczne i kulturowe

Ochrona obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw

Wszelkie dziatania na terenie obiektéw i obszarow wpisanych do rejestru zabytkow muszg
by¢ prowadzone w uzgodnieniu i za zgodg wojewddzkiego konserwatora zabytkow.
Na rysunku studium oznaczono obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow.

Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw powinny byé wykorzystywane na cele uzytkowe
wytgcznie w sposob zapewniajgcy trwate zachowanie ich wartosci, z uwzglednieniem
historycznej funkcji.

Ochrona wpisanych do ewidencji zabytkowych zatozen przestrzennych

W granicach wpisanych do ewidencji zabytkowych: zalozeh parkowo — folwarcznych
w Nowym Gaju i Kolonii Bryski oraz dworsko — folwarcznego w Karsznicach, ustala sie
obowigzek:

1) zachowania historycznego ukfadu przestrzennego, rozplanowania ze wszystkimi
elementami pierwotnego zatozenia;

2) dostosowania nowej zabudowy do historycznej formy i kompozycji przestrzennej
w zakresie stosowanego materiatu budowlanego, skali, formy architektonicznej;

3) rewaloryzacji i modernizacji obiektéw o wartosciach zabytkowych;

4) usuniecia i przebudowy obiektow dysharmonijnych;

5) wprowadzenie nowych nasadzen w zgodzie z pierwotnym zatozeniem z zastosowaniem
gatunkéw odpowiadajgcych sktadowi gatunkowemu zabytkowych nasadzen Ilub
go wzbogacajgcych;

6) usuniecia drzew zaburzajgcych pierwotny ukfad;

7) objecia ochrong prawng najcenniejszych okazéw drzewostanu jako pomnikéw przyrody;

8) uzyskania zalecen konserwatorskich na etapie planowania inwestyc;ji.

Strefy ochrony ekspozycji

W Studium wyznaczono granice stref ochrony ekspozycji:

1) potozonego na wzgoérzu stanowigcym dominante widokowg kosciota sw. Matgorzaty
Dziewicy i Meczennicy w Gorze Swietej Matgorzaty;

2) Archikolegiaty w Tumie, stanowigcego dominante widokows.
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W wyzej wymienionych strefach ustala sie:

1) utrzymanie czytelnosci usytuowania obiektow i obszarow zabytkowych potozonych
w granicach ww. stref poprzez podporzadkowanie im kompozycji przestrzennej
(w szczegolnosci ksztattowanie powiazan widokowych wzgledem dominant — kosSciota
w Gérze Sw. Matgorzaty i Archikolegiaty w Tumie, a takze innych osi kompozycyjnych,
wnetrz, otwaré widokowych);

2) ograniczenie realizacji obiektow mogacych zaktoci¢ ekspozycje obiektdw i obszarow
zabytkowych oraz doliny Bzury poprzez:

a) ograniczenie wysokosci zabudowy,

b) ograniczenie gabarytow obiektow,

c) zakaz stosowania na elewacjach i dachach budynkéw materiatdbw o agresywnej,
jaskrawej kolorystyce,

d) zakaz lokalizowania wysokosciowych obiektow inzynierskich, takich jak kominy, wieze itp.;

e) zakaz wprowadzania zalesien lub zwartych nasadzen drzew przestaniajgcych obiekty
i zatozenia zabytkowe,

f) ograniczenie lokalizacji reklam oraz ujednolicenie ich pod wzgledem formy,
ograniczenie powierzchni nosnikéw informacji wizualnej,

g) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i ograniczenie wysokosci
ogrodzen;

h) zakaz sktadowania i sortowania odpadow;

3) w przypadku sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
objecie ochrong jego ustaleniami.

Ochrona cmentarzy wpisanych do ewidencji zabytkéw

W granicach wpisanych do ewidencji zabytkéw cmentarzy ustala sie obowigzek:
1) przeprowadzenie dziatan porzagdkowych i rewaloryzacyjnych;

2) zachowania zabytkowych cech rozplanowania, uktadu alei i nasadzenh drzew;
3) zachowania zabytkowej sztuki sepulkralnej;

4) uzyskania zalecen konserwatorskich na etapie planowania inwestycji.

Ochrona budynkoéw i budowli wpisanych do ewidencji zabytkéw

Dla ochrony obiektow zabytkowych lub zabytkowych zespotdéw obiektow wskazuje sie:

1) prowadzenie jakichkolwiek prac remontowych oraz dokonywanie zmian dotyczgcych
zabytku oraz jego otoczenia, wytgcznie w sposob zapewniajgcy trwate zachowanie jego
warto$ci i zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

2) wykorzystanie obiektéw wytgcznie w sposdb zapewniajgcy trwate zachowanie jego
wartosci, z uwzglednieniem historycznej funkcj;

3) zachowanie wiasciwej ekspozycji obiektéw i obszaréw zabytkowych — realizacje nowych
obiektow w otoczeniu obiektow zabytkowych w sposdb, ktéry nie bedzie powodowat
pomniejszenia wartosci kulturowej i funkcjonalnej obiektu zabytkowego oraz jego ekspozycii;

4) ochrone obiektéw w bardzo zlym stanie technicznym, ktérych stan nie pozwala
na przeprowadzenie remontu bgdz tez koszt remontu, ktoéry znacznie przekraczatby
warto§¢ obiektéw, zakwalifikowanych na podstawie szczegdtowych ekspertyz
konstrukcyjno-budowlanych  do rozbiorki — poprzez obowigzek sporzadzenia
szczegotowej dokumentacji inwentaryzacyjnej konserwatorsko-budowlanej przed
dokonaniem rozbioérki;

5) wymdog, aby obiekty realizowane w miejscu rozebranego budynku respektowaty
proporcje, forme dachéw, relacje z sgsiednimi budynkami, odpowiadajgce charakterowi
obiektow zabytkowych;

6) w przypadku sporzadzania zmian miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego, utrzymanie ustalen zapewniajgcych ochrone zabytkom;

7) zasady ochrony obiektow i obszaréw wpisanych do ewidencji zabytkéw, jednoczesnie
wpisanych do rejestru zabytkéw, w uzgodnieniu i za zgodg wojewddzkiego konserwatora
zabytkow.
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Ochrona zabytkéw archeologicznych

Ochrona zabytkow archeologicznych prowadzona jest poprzez respektowanie przepiséow
odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami. Na rysunku studium oznaczono
stanowiska archeologiczne obszarowe i punktowe.

W granicach stanowiska archeologicznego w przypadku realizacji robot ziemnych lub
dokonywaniu zmiany dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem struktury gruntu
obowigzuje przeprowadzenie badan archeologicznych polegajacych na obserwaciji ianalizie
nawarstwien odkrytych w wykopach budowlanych. Zakazuje sie wykonywania jakichkolwiek robot
ziemnych lub dokonywania zmiany dotychczasowej dziatalno$ci wigzgcej sie z naruszeniem
struktury gruntu w granicach stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw.

Ochrona débr kultury wspoétczesnej

Ze wzgledu na brak obiektéw kwalifikujgcych sie do wpisania na liste dobr kultury
wspotczesnej na obszarze Gminy, nie wprowadza sie zasad ochrony dla jakiegokolwiek
istniejgcego obiektu.

W przypadku uznania obiektu przez Rade Gminy za dobro kultury wspétczesnej
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ jego ochrone, bez
koniecznosci dokonywania zmiany Studium.

5.2. Wytyczne okreslania zasad ochrony zabytkéw i dobr kultury wspoéiczesnej
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

W ustaleniach planéw miejscowych nalezy zagwarantowaé¢ ochrone krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspoétczesnej zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych.
Ustalenia planéw winny respektowac¢ wskazane kierunki dziatan w zakresie ochrony obiektow
zabytkowych i krajobrazu kulturowego.

Zasady ochrony, zakres dopuszczalnych przeksztatceh przy obiektach zabytkowych oraz ich
otoczeniu winny zostaé okreslone indywidualnie dla poszczegdlnych obiektow w planie
miejscowym zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi i ogolnymi kierunkami zawartymi w Studium.

6. Kierunki oraz zasady rozwoju systeméw komunikaciji
6.1. Ksztattowanie powigzan zewnetrznych

W zakresie ksztattowania powigzan zewnetrznych zaktada sie:

1) utrzymanie i modernizacje istniejgcej sieci drogowej;

2) dazenie do dostosowania parametréw istniejgcych drog do wymogdw obowigzujgcych
przepiséw z zakresu warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne,
okreslonych dla poszczegdlnych klas technicznych, w tym dostosowania do klasy G drogi
wojewddzkiej nr 703 poprzez jej rozbudowe wskazang jako inwestycja celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
tédzkiego;

3) klasy techniczne drég publicznych:

a) klasy ,G” — droga gtéwna: droga wojewddzka nr 703,

b) klasy ,Z” — drogi zbiorcze: drogi powiatowe.

Ostateczne okreslenie klasy technicznej drogi nalezy do zarzgdcy drogi w zgodzie
Z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych.

Wsrdd inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zapisanych w PZPW na terenie
Gminy wymieniono rozbudowe drogi wojewodzkiej nr 703 Porczyny — towicz.

6.2. Ksztattowanie wewnetrznego ukifadu komunikacyjnego

W zakresie ksztattowania powigzan wewnetrznych uktadu drogowego zaktada sie:
1) utrzymanie, modernizacje i przebudowe istniejgcej sieci drég gminnych;
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2) dostosowanie parametrow istniejgcej sieci drog gminnych do obowigzujgcych przepiséw
odrebnych z zakresu warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne
okreslonych dla poszczegolnych klas technicznych;

3) klasy techniczne dla drég gminnych: lokalne ,L” lub dojazdowe ,D” w zalezno$ci
od warunkow terenowych i funkcji obstugiwanych przez nie terenow;

4) na obszarach przewidzianych do urbanizacji — wprowadzenie rozwigzan poprawiajgcych
bezpieczenstwo pieszych i rowerzystow: budowe chodnikéw, drog rowerowych, ciggéw
pieszo-rowerowych w drogach;

5) na obszarach otwartych, nieprzewidywanych do urbanizacji — wprowadzenie rozwigzan
poprawiajgcych bezpieczenstwo pieszych i rowerzystow: budowe poboczy lub ciggow
pieszo-rowerowych w drogach w zaleznosci od mozliwosci terenowych;

6) urzadzenie drég, posiadajacych nieutwardzone nawierzchnie.

6.3. Komunikacja zbiorowa

Zaktada sie utrzymanie istniejgcych potgczen autobusowej komunikacji zbiorowej oraz
podjecie dziatan na rzecz rozwoju ilosciowego i jakosciowego tych przewozow, prowadzgcego
do ograniczenia zjawiska wykluczenia komunikacyjnego wsréd mieszkancow Gminy.

W ramach poprawy dostepnosci transportu zbiorowego mozliwe jest uruchamianie nowych
potgczen,  zwigkszanie  czestotliwosci oraz  modyfikowanie  tras  istniejacych.
Jednoczesnie modernizacji mogg podlega¢ elementy infrastruktury stuzgce obstudze tego
rodzaj ruchu — drogi, po ktérych prowadzone sg poszczegolne trasy oraz przystanki, na ktérych
zatrzymujg sie pojazdy wraz z sciezkami dojscia do nich.

6.4. Komunikacja rowerowa

Zaktada sie rozwoj drég umozliwiajgcych bezpieczne poruszanie sie rowerzystom poprzez:

1) budowe poboczy w pasach drogowych lub wydzielenie paséw dla roweréw w jezdni drég
o wiekszym natezeniu ruchu;

2) budowe drog rowerowych w przebiegu szlakéw turystycznych lub stosowanie innych
rozwigzan zwiekszajgcych bezpieczenstwo rowerzystéw;

3) oznakowanie drég rowerowych;

4) wprowadzenie rozwigzan stuzgcych uspokojeniu ruchu.

W drogach o mniejszym natezeniu ruchu, poza terenami zurbanizowanymi
lub przewidzianymi do urbanizacji ruch rowerowy moze pozosta¢ nieoddzielony
od samochodowego.

6.5. Komunikacja piesza

Zaktada sie poprawe bezpieczenstwa i wygody poruszania sie pieszych poprzez:

1) uwzglednienie potrzeb ruchu pieszego przy modernizacji drogi wojewoddzkiej nr 703 —
np. w postaci urzgdzenia poboczy i nowych przej$¢ dla pieszych;

2) wyposazenie przej$¢ dla pieszych w Gérze Swietej Matgorzaty w odpowiednie
oznakowanie i urzgdzenia poprawiajgce bezpieczenstwo korzystania z przejsc;

3) modernizacje istniejgcych i budowe nowych chodnikédw — z uwzglednieniem lokalnego
zapotrzebowania - gtdwnie w miejscowosci gminnej,

4) urzgdzenie ciggow pieszych lub pieszo — jezdnych na obszarach atrakcyjnych
krajobrazowo oraz pomiedzy obiektami atrakcyjnymi turystycznie — np. pomiedzy
Archikolegiatg i grodziskiem w Tumie.

6.6. Wytyczne okreslania zasad korzystania i rozwoju systeméw komunikacji
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

W planach miejscowych nalezy zapewni¢ docelowg mozliwos¢ modernizacji i ewentualnej
rozbudowy uktadu komunikacyjnego o parametrach okreslonych w Studium poprzez
zabezpieczenie pasa terenu przewidzianego pod budowe Ilub rozbudowe ciggow
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komunikacyjnych: wydzielenie terenu przeznaczonego pod droge lub ustalenie zakazu
realizacji zabudowy lub odsuniecie linii zabudowy od drdg, ktére wymagaja modernizaciji.

Parametry techniczne drog nalezy przyjaé¢ odpowiednio do klasy technicznej drogi, zgodnie
Zz wymogami przepiséw odrebnych oraz wskazaniami Studium. Jednocze$nie dopuszcza sie
zmiane klasy technicznej drogi, jesli bedzie to wynika¢ z analizy zmian natezenia ruchu oraz
przyjecie innych parametrow technicznych, o ile bedzie to wynikato z istniejgcego stanu
zagospodarowania.

Szczegotowe ustalenie przebiegu i parametréw winno by¢ dokonane w planie miejscowym
lub w odpowiedniej decyzji administracyjne;.

W planach miejscowych nalezy okreslic sposob realizacji miejsc parkingowych oraz ich
minimalng liczbe, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych. Niezaleznie od przyjetych
ustalen, szerokos$¢ paséw drogowych ustalona w planach miejscowych powinna uwzgledniaé
mozliwos¢ lokalizacji ogélnodostepnych miejsc parkingowych.

7. Kierunki oraz zasady rozwoju infrastruktury technicznej

W zakresie rozwoju systeméw infrastruktury technicznej wskazuje sie lokalizacje terenéw
infrastruktury technicznej (IW, IG), ktére obejmujg istniejgce obiekty infrastruktury technicznej
zwigzane z gospodarkg wodng oraz urzgdzenia gazownicze. Niezaleznie od wyznaczonych
terendw infrastruktury technicznej, nowe obiekty iurzgdzenia infrastruktury technicznej
zwigzane z obstugg danego terenu, mogg by¢ lokalizowane w jego granicach.

Jako jeden z podstawowych kierunkow rozwoju infrastruktury technicznej wskazuje sie
niwelowanie dysproporcji w rozwoju sieci wodociggowej i kanalizacyjnej oraz rozwdj sieci gazowe;.

7.1. Gospodarka wodno-sciekowa
7.1.1. Zaopatrzenie w wode

Wskazuje sie kontynuacje rozbudowy sieci wodociggowej w dostosowaniu do potrzeb
rozwojowych, w ukfadach zamknietych, pierscieniowych, pozwalajgcych na wielokierunkowe
zasilanie terenéw juz zabudowanych i tych projektowanych do urbanizaciji.
Standard wyposazenia powinien zapewniaé mozliwos¢ korzystania z sieci wodociggowe;j
dla mieszkancow i ustug w 100% oraz, z ograniczeniami, dla przemystu.

Przewiduje sie mozliwos¢ korzystania przez zaktady produkcyjne z wiasnych uje¢ wody.
Obieg wody wykorzystywanej dla celéw technologicznych powinien by¢ prowadzony
w systemie zamknietym.

Dopuszcza sie nawadnianie upraw rolnych z indywidualnych uje¢ wody.

Dla poprawy funkcjonowania systemu i bezpieczenstwa zaopatrzenia w wode wskazuje sie:

1) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym istniejgce;j sieci;

2) modernizacje i rozbudowe istniejgcej sieci;

3) biezace utrzymanie i modernizacje ujecia i stacji uzdatniania wody w Zagaju;

4) wymiane zdekapitalizowanych elementow sieci, ktére mogg stanowi¢ zagrozenie
dla stanu czystosci dostarczanej wody;

5) dostosowanie sieci do funkcjonowania w sytuacjach nadzwyczajnych zagrozen.

7.1.2. Odprowadzanie sciekow komunalnych i ich oczyszczanie

Wskazuje sie kontynuacje rozbudowy sieci kanalizacyjnej w obrebach najintensywniej
zainwestowanych, w dostosowaniu do potrzeb rozwojowych.

W zakresie odprowadzania $ciekdw wskazuje sie:
1) odprowadzanie sciekow komunalnych:
a) do sieci kanalizacji sanitarnej — docelowo z catego obszaru zurbanizowanego,
b) do grupowych lub indywidualnych oczyszczalni sciekbw — poza zasiegiem sieci
kanalizacyjnej, jesli pozwalajg na to warunki gruntowo-wodne,
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c) do szczelnych zbiornikow na nieczystosci ciekte sSciekow — jako rozwigzanie
tymczasowe do czasu budowy sieci oraz na obszarach o duzym rozproszeniu
zabudowy poza zasiegiem sieci kanalizacyjnej;

2) gromadzenie nieczystosci pochodzenia zwierzecego z budynkéw inwentarskich

w dostosowanych do tego zbiornikach oraz zagospodarowanie w rolnictwie zgodnie

z zasadami dobrej praktyki rolniczej;

3) odprowadzanie sciekow z zaktaddéw przemystowych w oparciu o rozwigzania indywidualne,
zgodne z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki wodami;

4) konieczno$¢ prowadzenia racjonalnej gospodarki wodno-sciekowej w zakfadach
przemystowych poprzez: rezygnacje z wodochtonnych technologii przemystowych oraz
korzystanie z zamknietych obiegow wody.

W Studium w zakresie budowy systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekéw
jako priorytetowe dziatania wskazuje sie:
1) objecie siecig kanalizacyjng obszaréw zabudowy miejscowosci: Orszewice, Stugi,
Ambrozew, Morakow;
2) budowe grupowych lub indywidualnych oczyszczalni sciekow na terenach zabudowy
rozproszonej lub terenach znacznie oddalonych od obszarow objetych systemem
kanalizacji zbiorczej.

7.1.3. Odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych

Wskazuje sie mozliwos¢é rozbudowy sieci kanalizacji deszczowej w obszarach
najintensywniej zainwestowanych (gtéwnie w okolicy miejscowosci gminnej), w dostosowaniu
do potrzeb rozwojowych.

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych wskazuje sie:

1) zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych w granicach dziatek w mozliwie
jak najwiekszym zakresie, w sposéb niepowodujgcy zmiany stosunkéw wodnych
na dziatkach sgsiednich poprzez odprowadzenie do ziemi, tj. na nieutwardzony teren
dziatki lub do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujgcych;

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z obszaru zwartej zabudowy -
miejscowoéci Géra Swietej Matgorzaty — do systemu kanalizacji deszczowe;j;

3) odprowadzanie wod z terendw ekstensywnie zainwestowanych — do ziemi.

7.2. Systemy energetyczne
7.2.1. Zaopatrzenie w ciepto

Wskazuje sie utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia w ciepto, tj. z kottowni
indywidualnych. Nowowznoszone obiekty powinny by¢ wyposazone w wysokosprawne
systemy grzewcze stosujgce technologie i paliwa ekologiczne z wykorzystaniem energii
elektrycznej i odnawialnej, gazu, oleju opatowego lekkiego oraz niskoemisyjnych zrddet ciepta
posiadajgcych certyfikat ,znak bezpieczenstwa ekologicznego”.

Zaktada sie mozliwos¢ budowy lokalnych cieptowni wykorzystujgcych jako nosnik energii
gaz lub biomase.

Nalezy dazy¢ do stopniowego zastepowania przestarzatych systeméw grzewczych nowymi,
bezpiecznymi ekologicznie, a takze dokonywaé termomodernizacji budynkéw w celu
podniesienia efektywnosci wykorzystania systeméw grzewczych.

Wskazuje sie, by zaréwno w zbiorczych jak i w indywidualnych systemach grzewczych
wykorzystywane byly odnawialne Zrodta energii w mozliwie jak najwiekszym zakresie — pompy
ciepfa, energia stoneczna, inne.

7.2.2. Sie¢ gazowa, zaopatrzenie w gaz

Wskazuje sie rozwoj sieci gazowej Sredniego cisnienia o parametrach umozliwiajgcych
wykorzystania gazu sieciowego do celéow grzewczych oraz socjalno-bytowych.
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Do czasu budowy sieci gazowej, na obszarach potozonych poza zasiegiem, wskazuje sie
utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia mieszkahcow Gminy w gaz,
tj. z wykorzystaniem butli gazowych dla celéw bytowych oraz zbiornikéw podziemnych
i naziemnych na gaz do celéw grzewczych oraz socjalno-bytowych.

Zaktada sie utrzymanie istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia DN 300 relacji
Dabréwka — Kutno — Lesniewice wraz ze stacjg gazowg we wsi Kwiatkowek z mozliwoscig ich
przebudowy.

W  sagsiedztwie  gazociggdw  wysokiego  ciSnienia  obowigzujg  ograniczenia
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu wynikajgce z przepisow odrebnych. Wskazuje sie
mozliwos¢ rozbudowy sieci gazociggdw wysokiego cisnienia.

7.2.3. Elektroenergetyka

Wskazuje sie utrzymanie istniejgcej sieci elektroenergetycznej oraz jej sukcesywng
przebudowe i rozbudowe w dostosowaniu do zmieniajgcego sie zapotrzebowania,
z uwzglednieniem rozwoju zainwestowania na terenach przeznaczonych na ten cel w Studium.

W zakresie elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej wskazuje sie:

1) utrzymanie istniejgcych linii 0,4 kV i 15 kV;

2) budowe oraz rozbudowe sieci w sposob umozliwiajgcy zasilanie nowych odbiorcéw,

szczegolnie na terenach wskazanych do dalszej urbanizacii;

3) budowe oraz rozbudowe sieci w sposéb umozliwiajgcy wigczenie do systemu

generatoréw pradu wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych;

4) utrzymanie istniejgcego oswietlenia ulicznego oraz jego sukcesywng rozbudowe na

obszarach wskazanych do realizacji zainwestowania;

5) preferencje dla budowy sieci kablowej na terenach o wysokim stopniu zurbanizowania,

6) uwzglednienie mozliwosci dwustronnego zasilania dla odbiorcéw wymagajgcych

zwiekszonej pewnosci zasilania.

W zakresie elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej wskazuje sie mozliwos¢ lokalizaciji
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV, tgczacej istniejgcy GPZ
teczyca z projektowang stacjg na terenie gminy Pigtek. Inwestycja ta zostata ujeta w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego... jako jedno z dziatan, majgce
zapewni¢ rozwdj systemu elektroenergetycznego na terenie wojewddztwa. Dziatanie to nie
zostato jednak wskazane jako inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

W sgsiedztwie istniejgcych i projektowanych napowietrznych linii elektroenergetycznych
(15kV i 110 kV) obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
wynikajgce z przepisow odrebnych zwigzanych z ochrong przed promieniowaniem
elektromagnetycznym oraz bezpieczenstwem, higieng pracy i ochrong zdrowia. Zakfada sie
zachowanie pasow technologicznych (stref bezpieczenstwa) napowietrznych linii
elektroenergetycznych, z zakazem lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi oraz innymi ograniczeniami w zabudowie izagospodarowaniu terenu,
0 szeroko$ci nie mniejszej niz 22,0 m dla projektowanej linii o napieciu 110 kV, gdzie $rodek
strefy stanowi 0$ linii. Ostateczne przyjecie szerokosci paséw technologicznych powinno by¢
dokonane indywidualnie dla kazde;j linii.

Dopuszcza sie lokalizacje na terenie Gminy urzadzen wytwarzajgcych energie elektryczng
wykorzystujgcg energie ze zrédet odnawialnych wraz z infrastrukturg im towarzyszgca, zgodnie
Z zapisami rozdziatu 7.3.

7.3. Odnawialne zrédta energii

Na terenie gminy Goéra Swietej Malgorzaty przewiduje sie mozliwosé lokalizacji urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW,
wykorzystujgcych energie otrzymywang z biomasy, energie geotermalng, energie aerotermalnag,
energie promieniowania stonecznego. Nie przewiduje sie w obszarze Gminy mozliwosci lokalizacji
elektrowni wiatrowych (instalacji odnawialnego zrédta energii wykorzystujgcego energie wiatru)
0 mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji — 50 KW.
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Lokalizacja urzadzen o mocy przekraczajgcej 500 kW

Terenami, na ktorych mozliwa jest lokalizacja urzgdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych Zrddet energii 0 mocy przekraczajgcej 500 kW wykorzystujgcych energie
otrzymywang z biomasy i energie geotermalng s3: tereny zabudowy ustugowej (U), tereny
obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug (PU), tereny obiektéw produkcyjnych
w gospodarstwach rolnych (RP) oraz tereny infrastruktury technicznej (IW, 1G). Granice tych
terendw wyznaczajg granice obszarow, z mozliwoscig lokalizacji ww. urzadzen.

Granice obszarow, z mozliwoscig lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z energii
promieniowania stonecznego o mocy przekraczajgcej 500 kW oznaczono na rysunku Studium.
Obejmujg one tereny w obrebach: Tum, Marynki, Podgérzyce, Witaszewice, Orszewice,
Metlew, Géra Swietej Matgorzaty, Kosin, Ambrozew, Karsznice, Bryski, Gaj Nowy i Morakéw.

Realizacja ww. urzadzen nie moze powodowa¢ ograniczen w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu poza obszarem, na ktérym bedg rozmieszczone.

Granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu zwigzanych zrozmieszczeniem urzgdzeh wytwarzajgcych energie
z odnawialnych Zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 500 kW wyznaczajg granice obszardw,
na ktorych dopuszczono ich rozmieszczenie.

Ustalenia w zakresie lokalizacji urzadzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczajgcej 500 kW nie dotycza:
1) wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie
wiekszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas
V, VI, Viz i nieuzytki - w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakres prawa geodezyjnego;
2) urzadzen innych niz wolnostojgce — urzadzen zamontowanych na budynkach.

Lokalizacja urzadzen o mocy nieprzekraczajacej 500 kW oraz urzadzen
fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej niz 1000 kW
zlokalizowanych na gruntach rolnych

Dopuszcza sie lokalizacie na obszarze Gminy urzgdzen wytwarzajgcych energie
Z odnawialnych zrédet energii__o mocy nieprzekraczajgcej 500 kW oraz urzadzen
fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 1000 kW zlokalizowanych
na gruntach rolnych. Urzadzenia te mogg by¢ lokalizowane w obszarze Gminy z wyjgtkiem
terenéw lasow, tgk ipastwisk oraz terenéw rolniczych do zalesienia, przy zachowaniu
wymogow przepisdw odrebnych. W granicach obszaréw objetych formami ochrony przyrody:
Obszarze Chronionego Krajobrazu Pradoliny Warszawsko — Berlinskiej oraz obszaréw Natura
2000, dopuszcza sie wytgcznie mikroinstalacje - instalacje o mocy nieprzekraczajgcej 50 kW,
przy czym wykorzystujgce energie wiatru o mocy nieprzekraczajgcej 3 kW.

Szczegotowe warunki lokalizacji do ustalenia w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Lokalizacja urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii przy spetnieniu
wymogow przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, przyrody, ochrony gruntow
rolnych i lesnych, budownictwa.

Zaleca sie by w systemach grzewczych wykorzystywane byty odnawialne zrodfa energii
w mozliwie jak najwiekszym zakresie.

7.4. Telekomunikacja, informatyzacja. Rozwo6j spoteczenstwa informacyjnego

Wskazuje sie rozbudowe sieci telekomunikacyjnych i swiattowodowych. Zaktada sie
zapewnienie petnej dostepnosci do fgczy telekomunikacyjnych i teleinformatycznych.

Dla zwiekszenia dostepnos$ci sieci internetowej i rozwoju spoteczenstwa informacyjnego,
wskazuje sie koniecznos¢ rozwoju szerokopasmowego dostepu do Internetu, zapewnienie
dostepu do Internetu w placowkach o$wiatowych, rozwoj sieci bezprzewodowych - budowe
systemu ogodlnodostepnego, bezptatnego dostepu do Internetu.
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Lokalizacja urzadzen fgcznosci publicznej mozliwa jest na wszystkich wyznaczonych
w studium terenach, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu telekomunikac;ji.
Mozliwos¢ lokalizacji ww. urzgdzen na terenach, na ktérych mozliwa jest lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ogranicza sie do lokalizacji urzgdzen wytgcznie o nieznacznym
oddziatywaniu, w rozumieniu przepiséw odrebnych.

7.5. Gospodarka odpadami

Wskazuje sie utrzymanie dotychczasowego sposobu gospodarowania odpadami,

oraz jego usprawnienie i dostosowanie do wymogéw przepiséw odrebnych, tj.:

1) utrzymanie istniejgcego stacjonarnego punktu selektywnej zbiérki odpadow
komunalnych (tzw. PSZOK) w Gérze Swietej Matgorzaty, z mozliwoscig realizacji
nowych punktow tatwo dostepnych dla wszystkich mieszkahcow Gminy;

2) podjecie dziatan w kierunku zmiany w strukturze wytwarzanych odpaddw: zmniejszenia
ilosci odpadow zmieszanych, na rzecz odpadow segregowanych;

3) koniecznos¢ realizacji programu usuwania z terenu Gminy wyrobéw zawierajgcych azbest;

4) prowadzenie dziatan zwiekszajgcych swiadomos¢ ekologiczng spoteczenstwa.

Rozwigzania wymaga problem utylizacji zwilok zwierzecych w sytuacjach epidemii.
Konieczne jest wyznaczenie obszaru dla lokalizacji grzebowiska zwiok zwierzecych
na terenie Gminy lub w drodze porozumienia na terenie gminy sasiedniej. Moze ono by¢
Zlokalizowane na gruntach rolnych z zachowaniem wymogdéw przepisow odrebnych.

7.6. Wytyczne okreslania ustalen zasad korzystania i rozwoju systemow infrastruktury
technicznej w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

W planach miejscowych nalezy zapewni¢ mozliwosci rozwoju wszystkich sieci jak
i ich eksploatacji, konserwacji i remontu. Urzgdzenia infrastruktury technicznej w miare
mozliwosci powinny by¢ lokalizowane w terenach ogdlnodostepnych. Lokalizacja na terenach
dziatek prywatnych nie moze powodowaé istotnego ograniczenia w mozliwosciach
zagospodarowania nieruchomosci.

Ustalenia planu miejscowego powinny umozliwia¢ docelowy rozwdj sieci zgodnie z przyjetymi
zatozeniami rozwoju sieci z ewentualnym wprowadzeniem rozwigzan tymczasowych.

Wskazane na rysunku Studium przebiegi i lokalizacje sieci i urzgdzeh infrastruktury technicznej
powinny ulec uscisleniu na etapie opracowania planu miejscowego lub wydania decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego. Ostateczne okreslenie stref ochronnych, pasow
technologicznych, stref bezpieczenstwa itp. nalezy do zarzadcéw danych sieci, w zgodzie
Zz wymogami przepisow odrebnych.

8. Kierunki rozwoju i przeksztatcen infrastruktury spotecznej
8.1. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych. Polityka mieszkaniowa Gminy

W zakresie zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych i poprawy warunkéw mieszkaniowych:

1) wskazuje sie utrzymanie istniejgcego zasobu mieszkaniowego oraz uzupetnienie brakow
w zakresie wyposazenia w instalacje techniczne oraz remonty, modernizacje,
i termomodernizacje;

2) utrzymuje sie przewidziane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
rezerwy terenowe pod realizacje zabudowy mieszkaniowej;

3) stwierdza sie potrzebe realizacji budynkéw z lokalami socjalnymi — decyzja do podjecia
na poziomie programow spotecznych.

8.2. Zaspokojenie potrzeb w zakresie oswiaty

Istniejgce placowki szkolne i przedszkolne wskazuje sie do zachowania. Wskazuje sie
rozbudowe i wyposazenie istniejgcych placowek w obiekty i urzadzenia stuzgce realizacji funkdji
oswiatowych, w tym sal gimnastycznych, boisk itp. w zalezno$ci od rozwijajgcych sie potrzeb.
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Konieczne jest monitorowanie zapotrzebowania na ustugi przedszkolne oraz dostosowanie
sieci placéwek do zmieniajgcych sie potrzeb.

Realizacja innych, nowych obiektow z zakresu oswiaty mozliwa jest w obszarach
wskazanych na cele zabudowy ustugowej lub mieszkaniowo-ustugowe;.

8.3. Zaspokojenie potrzeb w zakresie kultury, sportu, rekreacji i turystyki

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow Gminy z zakresu kultury, sportu i rekreacji wskazuije sie:

1) rozbudowe placowek kulturalnych i poszerzanie ich oferty;

2) wykorzystanie obiektow straznic OSP dla petnienia funkcji kulturalnych;

3) utrzymanie, rozbudowe placéwek sportowych poprzez budowe infrastruktury sportowej:
hal sportowych, boisk, trybun i pomieszczeh socjalnych oraz doposazenie istniejgcych
placéwek i rozszerzenie ich oferty;

4) realizacje cigagdw pieszych i drég rowerowych;

5) adaptacje zabytkowych obiektow na terenie Gminy na cele kulturalne lub zwigzane
Z obstugg ruchu turystycznego;

6) tworzenie wysokiej jakosci przestrzeni publicznej;

7) poprawe jakosci terenow zieleni;

8) utrzymanie tradycji organizowanych cyklicznie na terenie Gminy imprez (réwniez
plenerowych) oraz kreowanie nowych wydarzen kulturalnych i sportowych.

Ze wzgledu na walory przyrodnicze, historyczne i kulturowe wskazuje sie wykorzystanie
turystyki jako jednego z czynnikéw rozwoju spotecznego i gospodarczego Gminy. Dla realizacji
powyzszego kierunku wskazuje sie:

1) utrzymanie wysokiego stanu czystosci srodowiska przyrodniczego;

2) lokalizacje i rozwdj terendw, na ktérych mozliwa jest realizacja ustug zwigzanych

z turystyka (UKT);

3) rozbudowe bazy turystycznej obejmujgce;j:

a) baze noclegowg w postaci gospodarstw agroturystycznych, pél campingowych oraz
hoteli i pensjonatow,
b) baze gastronomiczng;

4) stworzenie kompleksowego serwisu informacyjno-promocyjnego oraz punktu informacji
turystycznej;

5) wzmocnienie roli szlakéw turystycznych przebiegajgcych przez obszar Gminy oraz
realizacja nowych szlakéw, z uwzglednieniem wskazanych w PZPW - tj.: Bursztynowego
Szlaku Rowerowego, toédzkiego Szlaku Konnego — petli zewnetrznej, projektowanego
szlaku rowerowego EuroVelo oraz projektowanego szlaku samochodowego
Bursztynowego i Romanskiego:

a) oznakowanie szlakéw i obiektéw na nich zlokalizowanych,
b) rozwdj infrastruktury obstugi ruchu turystycznego (gastronomia, zakwaterowanie);

6) rozwdj agroturystyki i wspieranie rozwoju gospodarstw ekologicznych;

7) kreowanie wizerunku Gminy jako miejsca atrakcyjnego dla inwestowania, zamieszkania
i wypoczynku.

8.4. Zaspokojenie potrzeb w zakresie stuzby zdrowia i opieki spotecznej

Dla zaspokojenia potrzeb w zakresie stuzby zdrowia i opieki spotecznej oraz poprawy
standardéw swiadczonych ustug wskazuje sie:

1) przeniesienie Gminnego Osrodka Zdrowia do odrebnego budynku;

2) adaptacje istniejgcego lub budowe nowego obiektu na potrzeby gminnego osrodka zdrowia;

3) zwiekszenie dostepnosci do ustug medycznych poprzez poszerzenie oferty gabinetéw
specjalistycznych oferowanych w ramach umowy z NFZ;

4) rozwoj specjalistycznych ustug medycznych;

5) lokalizacje ztobka — jako placéwki publicznej lub prywatneyj;

6) rozwazenie lokalizacji obiektow statego pobytu lub dziennego pobytu dla oséb
w starszym wieku;

7) rozszerzenie zakresu opieki nad dzie¢mi z ubogich rodzin i rodzin patologicznych;
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8) likwidacje barier architektonicznych — dostosowanie obiektéw do potrzeb osob
niepetnosprawnych.

8.5. Targowiska

Nie wyznacza sie na terenie Gminy obszaru pod lokalizacje targowiska.

9. Kierunki zabezpieczenia wymogow obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Wskazuje sie koniecznos¢ zapewnienia wymogow obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

poprzez:

1) realizacje zagospodarowania i uzbrojenia terenu z uwzglednieniem wymagan w zakresie
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu ochrony
przeciwpozarowej;

2) zapewnienie zaopatrzenia w wode w warunkach kryzysowych oraz budowe sieci
wodociggowych o parametrach umozliwiajgcych wykorzystanie sieci dla potrzeb gasniczych;

3) zapewnienie ochrony sanitarnej wody pitnej w ujeciach wdéd z zabezpieczeniem
ich hermetycznosci i ostony przed skazeniami chemicznymi, a takze niezawodnosci
technicznej i monitoringu;

4) uwzglednienie, w podpiwniczeniach (lub odpowiednich pomieszczeniach parterowych)
nowej zabudowy, zwtaszcza obiektéw uzytecznosci publicznej, realizacji pomieszczen
o konstrukcji odpornej na zagruzowanie, z mozliwoscig bezkolizyjnej i szybkiej adaptaciji
dla celéw ochrony ludnosci w sytuacji zagrozenia, lub zapewnienie rezerwy terendéw
pod obiekty ochronne;

5) przebudowe uktadu drogowego i modernizacje istniejgcych drég, dostosowanie
ich parametrow do wymogow przepisow odrebnych;

6) respektowanie wymogoéw przepisow odrebnych, dotyczgcych lotnictwa, w zakresie
oznakowania przeszkdd lotniczych — uzgodnienie lokalizacji i sposobu oznakowania
przeszkodowego obiektéw mogacych stanowi¢ przeszkody lotnicze z wiasciwymi
organami odpowiedzialnymi za bezpieczenstwo ruchu lotniczego.

W zakresie poprawy bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia:

1) w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy oraz
organiczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi
Z zakresu gospodarowania wodami;

2) nie wskazuje sie mozliwosci lokalizacji zaktadow o duzym lub zwiekszonym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

3) utrzymanie i doposazanie instytucji wyspecjalizowanych w zapewnianiu bezpieczenstwa;

4) wskazuje sie realizacje i przebudowe uktadu komunikacyjnego z zastosowaniem
rozwigzan poprawiajgcych bezpieczenstwo uzytkownikow.

10. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
10.1. Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym wskazuje sie tereny:
drég publicznych, tereny infrastruktury technicznej (IW, IG), tereny cmentarzy (ZC).
Inwestycje celu publicznego mogg by¢ rowniez lokalizowane na wszystkich innych terenach
zgodnie z ich przeznaczeniem i przeznaczeniem dopuszczalnym. Szczegdtowe ustalenie lokalizaciji
inwestycji powinno nastgpi¢ w planie miejscowym lub odpowiedniej decyzji administracyjnej.

10.2. Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym przewidziane do realizacji ha
terenie gminy Géra Swietej Matgorzaty zawarte w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa todzkiego oraz planie zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru
funkcjonalnego todzi (uchwata Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa todzkiego z dnia
28 sierpnia 2018 r.) obejmuja:

1) rozbudowe drogi wojewddzkiej Nr 703 Porczyny - towicz;
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2) dotacje na udziat wiasny w kosztach kwalifikowalnych instytucji kultury realizujgcych
zadania inwestycyjne przy wspotudziale srodkéw z budzetu Unii Europejskiej w ramach
projektu "Tum - perta romanskiego szlaku ziemi teczyckiej" (Muzeum Archeologiczne
i Etnograficzne w todzi);

3) dotacje na wydatki niekwalifikowalne instytucji kultury realizujgcych zadania inwestycyjne
przy wspétudziale srodkéw z budzetu Unii Europejskiej w ramach projektu "Tum - perta
romanskiego szlaku ziemi teczyckiej" (Muzeum Archeologiczne i Etnograficzne w todzi).

Wszystkie ww. inwestycje zostaly uwzglednione w Wieloletniej Prognozie Finansowe;j.

11. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na obszarze gminy Géra Swietej Matgorzaty nie ustanowiono do tej pory (stan na luty
2022 r.) zadnych terendw zamknietych, a co za tym idzie rowniez ich stref ochronnych.

W przypadku dokonania weryfikacji granic terendéw zamknietych - uznania nowych terenéw
za tereny zamkniete — uzytkowanie i zagospodarowanie terendw w granicach terendow
zamknietych i ich ewentualnych stref ochronnych w zgodzie z wymogami przepisow
dotyczgcych danego rodzaju terendw zamknietych; realizacja ustalen Studium i ewentualne
sporzgdzenie planu miejscowego wytgcznie w zakresie przewidzianym przepisami.

12. Obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne

Pomniki Zagtady, o ktérych mowa w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw
bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r., poz. 2120), sg potozone poza granicami
gminy Géra Swietej Matgorzaty. W zwigzku z tym nie ma potrzeby oraz mozliwosci wskazania
ich w niniejszym Studium.

13. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

Nie wskazuje sie w obszarze Gminy obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalenia
i podziatu nieruchomosci. Scalenie i podziat mogg by¢ dokonane w zgodzie z przepisami
odrebnymi dotyczgcymi gospodarki nieruchomosciami.

14. Zamierzenia i obowiazki planistyczne Gminy

14.1. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W Studium nie wyznacza sie obszarow, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W granicach Gminy nie wystepujg lub
nie zostaty wyznaczone obszary, ktére wedtug przepisow odrebnych miatyby obligatoryjnie
zostac objete takimi opracowaniami.

14.2. Obszary, dla ktéorych Gmina zamierza sporzadzi¢é miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

Caly obszar gminy Géra Swietej Matgorzaty objety jest obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego z 2004 r. oraz jego zmianami z lat pdzniejszych.
W zwigzku z tym w pierwszej kolejnosci Gmina powinna przystgpi¢ do sporzgdzenia planéw
miejscowych dla terendw, w stosunku do ktérych w Studium zmieniono dotychczasowg polityke
przestrzenng. Dotyczy to zatem gtdwnie obszaréw rolniczych, na ktérych niniejsze Studium
wprowadza mozliwo$¢ rozmieszczenia urzagdzen wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet
energii 0 mocy przekraczajgcej 500 kW lub ich zalesienia.

Niezaleznie od powyzszego, mozliwe jest stopniowe zastepowanie obowigzujgcych planéw
w celu dostosowania zapisow planéw do aktualnych wymogow przepisow dotyczacych m.in.
planowania przestrzennego i ochrony srodowiska.
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14.3. Obszary dla ktérych planowana jest zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze oraz lesnych na cele nielesne

Ze wzgledu na, stwierdzony w ramach wykonanego na potrzeby Studium bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe, brak mozliwosci i potrzeb wyznaczania nowych terenéw
zabudowy mieszkaniowej, w Studium nie przewiduje sie obszarow, dla ktérych planowana jest
zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na te cele. Czes¢ terendw, ktéra zostata wskazana
w Studium do rozwoju zabudowy jest uzytkowana w sposob rolniczy lub lesny i w planach
miejscowych byta przeznaczona na cele inwestycyjne (tzn. inne niz rolnicze lub lesne).

Potrzeba dokonania zmiany przeznaczenia gruntow rolnych wysokich klas bonitacyjnych,
objetych ochrong na podstawie przepisow odrebnych, moze wystgpi¢ w niewielkim stopniu przy
opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego: dla terenéw obiektow
produkcyjnych, sktadow, magazyndw i ustug (PU), ktore uleglty niewielkim rozszerzeniom, dla
wyznaczonych w Studium obszardw, na ktorych rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW, wykorzystujgcych
promieniowanie stoneczne oraz dla terendw rolniczych do zalesienia (RZL). Wymienione tereny
wyznaczano z uwzglednieniem zasiegu gleb wysokich klas bonitacyjnych w celu ograniczenia ich
przeznaczania na cele nierolnicze, jednak nie dato sie tego catkowicie unikng¢ ze wzgledu na
powszechnos¢ wystepowania wysokiej jakosci gruntow na obszarze Gminy.

W zwigzku z bardzo matym udziatem gruntéw lesnych w powierzchni gminy Géra Swietej
Matgorzaty, w Studium nie wskazuje sie obszarow, dla ktoérych planowana jest zmiana
przeznaczenia tego rodzaju gruntéw na cele nielesne.

15. Wnioski do polityki przestrzennej sasiednich gmin i wojewédztwa

W zakresie wspétpracy z sgsiednimi gminami za najwazniejsze kierunki dziatan uznaje sie
wzmacnianie i tworzenie wielokierunkowych powigzanh w zakresie: ochrony $rodowiska
przyrodniczego, ochrony krajobrazu, realizacji infrastruktury technicznej, infrastruktury
drogowej, komunikacji publicznej, gospodarki odpadami oraz ochrony przeciwpowodziowej.

Osiggniecie celéw dtugoterminowych w zakresie rozwoju spoteczno-gospodarczego
mozliwe bedzie poprzez wspotprace w zakresie wspoélnej promociji regionu — wspolnej
organizacji imprez kulturalno-spotecznych, budowie spdjnych systemdéw informaciji
przestrzennej — turystycznej i inwestycyjne;.
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