UCHWALA NR 160/XL/2010
RADY GMINY GORA SW. MALGORZATY

z dnia 14 wrzes$nia 2010 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Géra Sw.
Malgorzaty

Na podstawie art. 14 ust. 81 art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492,
z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635 iz 2008 r. Nr 123,
poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 24, poz. 124) oraz art. 7 ust.
1 pkt. 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz.
1759, 22005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z2007 r. Nr
138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz.1458 1 z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr
157, poz. 1241 oraz z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230) w zwiazku z uchwala Nr 123/XXVIII/2009
Rady Gminy Géra Sw. Matgorzaty z dnia 29 wrzesnia 2009 r. w spraw1e przystapienia do sporzadzenia zmlany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Goéra Sw. Malgorzaty, Rada Gminy Goéra Sw.
Matgorzaty uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnos$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gora Sw. Malgorzaty, uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gora Sw. Malgorzaty, zwana dalej planem.

2. Stwierdza si¢, iz do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu nie wniesiono zadnych
uwag.

3. Rozstrzyga sig o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z zatacznikiem Nr 3.

§ 2. 1. Obszar objety planem obejmuja tereny w obrebach Kwiatkowek i Tum.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowiacym zatacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 3. Integralna czgscia uchwaty jest:

1) rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, sktadajacy si¢ z dwdch
arkuszy:

a) arkusz 1/2 — obejmujacy tereny w obrebie Tum,
b) arkusz 2/2 — obejmujacy tereny w obrgbie Kwiatkowek;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Goéra Sw. Matgorzaty o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowiace zalacznik Nr 2 do niniejszej uchwaly.

§ 4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) zapewnienie warunkow prawnych umozliwiajacych trwale zachowanie zabytkéw oraz ich zagospodarowanie
1 utrzymanie;

2) ochrona interesu publicznego oraz rozmieszczenie inwestycji celu publicznego w zakresie:
a) ochrony zabytkow,
b) ochrony $rodowiska,

¢) komunikacji,
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d) infrastruktury technicznej;

3) ochrona i ksztattowanie fadu przestrzennego;

4) stworzenie warunkow dla rozwoju ustug zwiazanych z krajoznawstwem i turystyka.
§ 5. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

6) parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy,
gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnos$ci zabudowy;

7) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terenéow gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

8) szczegdtowych zasad 1 warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawek procentowych wzrostu warto$ci nieruchomosci, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa oplate,
stanowiaca dochod wlasny gminy.

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem;

§ 6. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe regulujaca zagadnienia z zakresu planowania przestrzennego.
W stanie prawnym w dniu uchwalenia planu ustawg¢ zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, z pdzn. zm.), o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi oraz
prawomocne decyzje administracyjne;

3) uchwale — nalezy przez to rozumieé¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Gora Sw. Malgorzaty, o ile z treici
przepisu nie wynika inaczej;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1 : 1000, sktadajacy si¢
z dwoch arkuszy, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) planie — nalezy przez to rozumieé niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowiacy
przepis gminny, obejmujacy obszar okreslony w § 2 niniejszej uchwaty, oile ztresci przepisu nie wynika
inaczej;

6) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ na jaka teren, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, ma
by¢ zagospodarowany i uzytkowany;

7) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem;
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9) oznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie symbolem terenu na rysunku planu, w ktorym cyfry
oznaczaja numer terenu w obszarze, litery oznaczaja jego przeznaczenie;

10) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisoOw ustawy;

11) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacje¢ budynku wyeksponowana od strony glownego wjazdu
lub wejscia na dziatke;

12) kierunku kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ usytuowanie gldwnej kalenicy budynku wzgledem frontu
dzialki lub granicy z dzialka sasiednia;

13) kacie potozenia granic nowych dzialek — nalezy przez to rozumie¢ okre§lony w ustaleniach szczegétowych
kat, jaki maja tworzy¢ z pasem drogowym dochodzace do niego nowe granice dziatek;

14) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice mig¢dzy terenami o réoznym sposobie uzytkowania,
zagospodarowaniu lub réznym przeznaczeniu podstawowym (w tym rowniez drogi), ustalone niniejszym
planem;

15) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dzialania zwiazane ze zwigkszeniem wartosci uzytkowej lub
technicznej istniejacego obiektu lub urzadzenia;

16) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ swobodnego sytuowania budynkow
iinnych obiektoéw kubaturowych w granicach dziatki, bez prawa przekroczenia tej linii, nie dotyczy czesci
nadziemnych budynkéw jak balkony, loggie, niezabudowane ganki, oraz daszki nad furtkami, schody do
budynku itp.;

17) uciazliwosci obiektow iurzadzen — nalezy przez to rozumie¢ negatywne ich oddzialywanie na otoczenie,
powodowane emisja gazdow, pylow, zapachow, halasu, promieniowania itp., atakze wynikajace ze
wzmozonego ruchu pojazdow zwiazanego z funkcjonowaniem tych obiektow i urzadzen;

18) WKZ — nalezy przez to rozumie¢ wlasciwy organ powolany do ochrony i opieki nad zabytkami, zgodnie
z przepisami odrgbnymi (np. wojewddzkiego konserwatora zabytkow zgodnie z przepisami o ochronie
zabytkow).

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, anie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
z rozumieniem ustalonym w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 7. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenow;
5) stanowiska archeologiczne;
6) strefa ochrony archeologicznej;
7) strefa ochrony ekspozycji zespotdw zabytkowych: sakralnego w Tumie oraz uktadu urbanistycznego tgczycy;
8) obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

a) grodzisko wczesnosredniowieczne,

b) aleja jesionowa;

9) Sciezka rowerowa/pieszo-rowerowa — fragment przebiegu rowerowego Szlaku Bursztynowego (Kwiatkowek —
Tum)

10) przebieg drog wewnetrznych;
11) przebieg ciagu pieszego/pieszo-rowerowego;

12) strefa lokalizacji parkingow;
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13) lokalizacja drogowego obiektu inzynierskiego;
14) strefa ochronna gazociagu wysokiego cis$nienia;
15) strefa ochronna linii napowietrznej $redniego napigcia.

§ 8. 1. W zakresie przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania:

1) wyznacza si¢ tereny:
a) ustug kultury, oznaczone symbolami: 1UK i 2UK,
b) ustug turystyki, oznaczone symbolami: 1UT i 2UT,
¢) rolnicze, oznaczone symbolami: 1R, 2R i 3R,
d) wod powierzchniowych, oznaczone symbolami: 1WS i 2WS,
e) drogi publicznej — drogi zbiorczej, oznaczony symbolem 1KDZ,

2) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wyznacza si¢ na
rysunku planu.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie, a w uzasadnionych przypadkach, okresla sig
przeznaczenie dopuszczalne iwarunki jego dopuszczenia zgodnie zustaleniami zawartymi w ustaleniach
szczegdtowych, rozdziat 3.

3. Nie dopuszcza si¢ mozliwosci realizacji na terenach innego zainwestowania niz zgodne z ustalonym
przeznaczeniem i przeznaczeniem dopuszczalnym oraz stuzace jego obstludze w zakresie infrastruktury techniczne;j,
komunikacji lub gromadzeniu odpadow.

§ 9. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wprowadza si¢ poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia
iograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie zustaleniami dla poszczegdlnych terenéw zawartych
w ustaleniach szczegdtowych;

2) uksztaltowania wymaga zagospodarowanie terendow, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi okreslonymi dla
poszczegblnych terenow;

3) rewaloryzacji wymagaja obiekty i obszary zabytkowe, o ktérych mowa w §13.
§ 10. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) w zakresie ochrony $rodowiska:

a) zachowanie istniejacych wartosci krajobrazowych i przyrodniczych, w tym ochrony istniejacych zadrzewien,
rowow 1 zbiornikow wodnych,

b) ograniczenie intensywnosci wykorzystania terenu zgodnie zustaleniami zawartymi w ustaleniach
szczegotowych,

¢) zasady gospodarki odpadami:

- segregacje, gromadzenie odpadow na posesjach w pojemnikach przystosowanych do ich gromadzenia
(odpady wymieszane, surowce wtorne, odpady organiczne przeznaczone do kompostowania, wydzielone
odpady niebezpieczne), wywoz i zagospodarowanie zgodnie z wymaganiami okres§lonymi w uchwale rady
gminy dotyczacej utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

- gospodarowanie odpadami innymi niz komunalne zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) w zakresie ochrony przed hatasem:

- klasyfikuje si¢ tereny ustug kultury, oznaczone symbolami 1 UK i 2UK do terenéw zabudowy zwigzane;j
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, dla ktérych okreslono dopuszczalne poziomy hatasu
w $rodowisku, na podstawie przepisoéw odregbnych,

- pozostatych terendw, nie wymienionych w tiret pierwsze, nie klasyfikuje sig,
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e) w zakresie odprowadzania $ciekow - zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw komunalnych do wod
powierzchniowych i gruntu,

f) w zakresie ochrony powietrza — obowiazek w realizowanych kotlowniach lokalnych stosowania technologii
ipaliw ekologicznych. Projektowane systemy grzewcze powinny przewidywa¢ pokrycie czgsci
zapotrzebowania na ciepto ze zrddet ciepta wykorzystujacych odnawialne zrédla energii tj.: energii
stonecznej, ciepta ziemi, biomasy itp.,

g) w zakresie ochrony wod powierzchniowych i gruntu, w tym ochrony systeméw melioracyjnych:

- zagospodarowanie obszaru nalezy prowadzi¢ w poszanowaniu wymogoéw dotyczacych ochrony przed
powodzia oraz susza zgodnie z wymogami przepisoOw odrebnych,

- mozliwos¢ realizacji na terenach uzytkow rolnych zbiornikdéw retencyjnych,

- zachowanie istniejacych rowow w celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania urzadzen melioracji
szczegdlowych 1 wlasciwych warunkow odbioru wod powierzchniowych,

- obowiazek zapewnienia dostgpu do wod publicznych. Ustala si¢ zakaz grodzenia nieruchomosci
przylegtych do powierzchniowych wod publicznych w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu,
a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten teren,

- grunty zmeliorowane powinny by¢ uzytkowane zgodnie z ich przeznaczeniem,

-w przypadku realizacji zainwestowania na terenach gruntow zmeliorowanych, obowiazek dokonania,
przed realizacja prac ziemnych, odpowiednich zabezpieczen lub przebudowy systemu, umozliwiajacych
prawidlowe jego funkcjonowanie na terenach ich oddziatywania, po wczes$niejszym uzgodnieniu
z uzytkownikiem tych urzadzen oraz Wojewodzkim Zarzadem Melioracji 1 Urzadzen Wodnych w Lodzi
jako jednostka prowadzaca ewidencjg urzadzen melioracji szczegotowych,

- po zmianie sposobu uzytkowania gruntéw rolnych, na ktorych wystepuja urzadzenia melioracyjne nalezy
wystapi¢ do Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji 1 Urzadzen Wodnych w Lodzi o wykreslenie z ewidencji
urzadzen melioracji wodnych powierzchni zajetej na przedmiotowy cel;

2) w zakresie ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
a) ochrong obiektow zabytkowych, zgodnie z ustaleniami §13,

b) ochrong i wykorzystanie wysokich waloréw przyrody i krajobrazu kulturowego poprzez umozliwienie
prowadzenia dziatan inwestycyjnych i ochronnych stuzacych ich wyeksponowaniu, promocji oraz edukacji
spoteczenstwa, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegolnych terenow,

¢) ochrong krajobrazu kulturowego dla zachowania warunkow umozliwiajacych utworzenie parku kulturowego
Leczyca — Tum — Goéra Sw. Malgorzaty oraz pomnika historii £.gczyca — Tum, obejmujacych m.in. obszar
planu,

d) wyznacza si¢ strefe ochrony ekspozycji zespotéw zabytkowych: sakralnego w Tumie oraz uktadu
urbanistycznego Leczycy, w granicach obszaru, w ktorej obowiazuje:

- zachowanie relacji widokowych teczyca — Tum, Tum — Leczyca poprzez: ograniczenie zainwestowania
oraz lokowanie zabudowy w sposdb zapewniajacy ich zachowanie,

- zakaz dokonywania zmiany istniejacego uksztaltowania terenu z wyjatkiem nieprzekraczajacych 0,8 m

stuzacych ukierunkowaniu splywu wod opadowych iroztopowych w otoczeniu zabudowy. Zakaz nie
dotyczy dzialan zwiazanych zrekonstrukcja $redniowiecznego grodziska, na terenie oznaczonym
symbolem 1UK. W granicach terenu, oznaczonego symbolem 2UK, dopuszczalne jest dokonanie
makroniwelacji terenu celem ograniczenia wptywu na krajobraz projektowanej zabudowy,

- zachowanie skali i form zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczeg6élowymi dla poszczegdlnych terenow,

- obowiazek uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych, zwiazanych z wnoszeniem obiektéw
budowlanych i prowadzeniem prac ziemnych z WKZ,

e) zachowanie warunkéw ochrony zgodnie z wymogami przepisoOw odrgbnych.
§ 11. W zakresie ksztattowania terendw publicznych:

1) nie wyznacza si¢ obszaru przestrzeni publicznej;
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2) terenami publicznymi ustala si¢ teren drogi publicznej — drogi zbiorczej, oznaczonej symbolem 1KDZ.
§ 12. Terenami realizacji celow publicznych ustala sig:

1) tereny ustug kultury, oznaczone symbolami: 1UK i 2UK, zwiazane z ochrona zabytkdéw oraz opieka nad nimi
w rozumieniu przepisow odrebnych. Teren, oznaczony symbolem 1UK — na ktéorym wystgpie grodzisko
wczesnosredniowieczne (wpisane do rejestru zabytkow, nr rejestru 420/585). Teren, oznaczony symbolem 2UK
— teren dla lokalizacji obiektow stuzacych ochronie oraz opiece nad w/w zabytkiem;

2) teren drogi publicznej — drogi zbiorczej, oznaczonej symbolem 1KDZ;

3) dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych na pozostalych terenach, na warunkach dla nich okre§lonych
w ustaleniach szczegdtowych.

§ 13. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
si¢ wymogi w zakresie ochrony:

1) grodziska wczesnos$redniowiecznego (wpisanego do rejestru zabytkdw, nr rejestru 420/585);
2) alei jesionowej (wpisanej do rejestru zabytkow, nr rejestru 410/1157L1);
3) stanowisk archeologicznych.

2. Nie wprowadza si¢ wymogow w zakresie ochrony dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na
niewystgpowanie ich w obszarze.

3. Dla ochrony grodziska wczesnosredniowiecznego, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 1, ustala si¢:

1) zachowanie i odtworzenie historycznych uktadoéw architektoniczno-przestrzennych oraz usunigcie elementow
zagospodarowania je znieksztatcajacych;

2) dopuszczenie dziatan rekonstrukcyjnych z wyeksponowaniem zachowanych elementéw zabytkowych;

3) zastosowane formy zabudowy i uksztaltowanie terenu oraz uzyte materialy itechnologie powinny wynikaé
sci$le z wynikow badan konserwatorskich oraz badan archeologicznych;

4) lokalizacje poza granicami grodziska i jego najblizszego otoczenia wszelkich obiektow w tym przeznaczonych
dla obstugi zwiedzajacych;

5) obowiazek uzgodnienia z WKZ wszelkich dzialan zaréwno badawczych jak iinwestycyjnych w obrebie
obiektu.

4. Dla ochrony alei jesionowej, o ktorej mowa w ust. 1 pkt. 2, ustala sig:

1) obowiazek zachowania drzew w alei i ich pielegnacji. Wycigcie jest dopuszczalne jedynie w przypadku bardzo
zlego stanu zdrowotnego, stwarzajacego zagrozenie dla bezpieczenstwa powszechnego. Wycigte drzewo nalezy
zastapi¢ nowym w tym samym gatunku;

2) w zasiggu koron drzew zakazuje sig lokalizowania zabudowy oraz zanieczyszczania gleby,

3) wszelkie prace ziemne prowadzone w obrebie bryly korzeniowej drzew powinny by¢ wykonywane w sposdb
najmniej jej szkodzacy;

4) wszelkie dziatania przy drzewach oraz prace w obregbie ich koron ibryly korzeniowej zwiazane z robotami
budowlanymi oraz zwiazane z umieszczaniem tablic informacyjnych i reklamowych powinny by¢ uzgodnione
z WKZ;

5. Dla ochrony stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 3, ustala sig:

1) dla terenu stanowisk archeologicznych — obowiazek przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych
w uzgodnieniu z WKZ przed przystapieniem do wykonywania prac ziemnych zwiazanych z zabudowa
1 zagospodarowaniem terenu;

2) stref¢ ochrony stanowisk archeologicznych, w granicach obszaru, w ktorej obowiazuje prowadzenia prac
ziemnych pod nadzorem archeologicznym ustanowionym w uzgodnieniu z WKZ;

3) w przypadku odkrycia nowego, nicoznaczonego na rysunku planu stanowiska archeologicznego w obszarze,
nalezy podja¢ dzialania, okreSlone w przepisach odrgbnych w zakresie ochrony zabytkow.
W udokumentowanych granicach nowego stanowiska obowiazuja odpowiednio ograniczenia, o ktérych mowa
w pkt 1;
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4) na przeprowadzenie badan archeologicznych nalezy uzyska¢ pozwolenie WKZ.
§ 14. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sig:

1) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow
1 wskaznikow intensywno$ci zabudowy dla poszczegodlnych terenéw, zgodnie zustaleniami zawartymi
w ustaleniach szczegotowych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
3) przy przebudowie i rozbudowie budynkow istniejacych:

a) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej formy architektonicznej w zakresie wysokosci i geometrii
dachow, niezaleznie od ustalen zawartych w ustaleniach szczegoétowych,

b) przyjete rozwiazania za zakresu: wysokosci zabudowy, ksztaltu dachéw, stosowanych materiatow
wykonczeniowych 1 kolorystyki powinny zapewnia¢ spdjno$¢ architektoniczng catemu budynkowi lub
zespotowi budynkow;

4) ograniczenia wynikajace z wymogow ochrony krajobrazu kulturowego zgodnie z zapisami zawartymi w §10.

§ 15. 1. W zakresie granic isposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, ustala si¢ ochrong terenow i obiektow zabytkowych, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §13 oraz ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow.

2. Nie ustala si¢ wymogéw w zakresie granic isposobOéw zagospodarowania terendw gorniczych oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ze wzgledu na niewystgpowanie ich w obszarze.

§ 16. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢:

1) szczegotowe zasady iwarunki podzialu nieruchomosci ustala si¢ zgodnie z wymogami okre§lonymi dla
poszczegblnych terendw zawartymi w ustaleniach szczegdlowych;

2) podzialy dziatek dokonywane w celu dodzielenia wydzielonej dziatki do dziatki sasiedniej, wydzielanie dziatek
pod drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz wynikajace z regulacji stanoéw prawnych nieruchomosci
winny by¢ dokonywane stosownie do potrzeb, niezaleznie od warunkoéw zawartych w ustaleniach
szczegotowych;

3) dla kazdej z dziatek powstatej w wyniku podzialu nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej;
4) wymogow w zakresie scalania nieruchomosci nie wprowadza sig.

§ 17. Warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, ustala si¢ zgodnie
z wymogami okre$lonymi dla poszczeg6lnych terendw zawartymi w ustaleniach szczegotowych.

§ 18. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) dla obstugi obszaru objetego planem i wchodzacych w jego sklad terendw wyznacza si¢ teren drogi publicznej
- drogi zbiorczej, oznaczony symbolem: 1 KDZ, stanowiacej odcinek drogi powiatowej Nr 2511E, dla obstugi
terendw w obszarze:

a) w obrgbie Kwiatkowek - bezposredniej,
b) w obrebie Tum - poprzez drogi wewngtrzne potozone poza obszarem;

2) powiazanie obszaru z uktadem komunikacji drogowej gminy i powiatu poprzez istniejaca publiczna droge
zbiorcza, oznaczong symbolem 1KDZ;

3) parametry techniczne drogi, warunki jej dostgpnosci komunikacyjnej oraz warunki obstugi komunikacyjnej
terendw zgodnie z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegétowych;

4) zaspokojenie potrzeb parkowania poprzez budowe¢ miejsc postojowych i garazy w granicach dziatek i terenow
w ilo$ci 1 na warunkach okreslonych dla poszczegolnych terenéw w ustaleniach szczegotowych.

§ 19. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) zaopatrzenie wszystkich terenow przeznaczonych w planie na cele zabudowy w media infrastruktury
technicznej poprzez istniejace, planowane do rozbudowy, zbiorowe systemy uzbrojenia: sie¢ wodociagowa,
sie¢ kanalizacji sanitarnej, sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,
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2) w stosunku do istniejacych sieci iurzadzen podziemnych uzbrojenia terenéw dopuszcza si¢ ich zachowanie
z mozliwos$cia rozbudowy i przebudowy;

3) istniejace sieci napowietrzne powinny zostac¢ skablowane;

4) lokalizacj¢ nowych urzadzen liniowych nadziemnych ipodziemnych uzbrojenia terenow z wyjatkiem
przytaczy do budynkéw, w liniach rozgraniczajacych drég, przy zachowaniu wzajemnych normatywnych
odlegtosci, stosownie do przepisow odrebnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
a) zaopatrzenie w wodg na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci wodociagowe;j,

b) parametry sieci powinny zapewnia¢ mozliwo$¢ jej wykorzystania dla celow przeciwpozarowych
i mozliwo$¢ zaopatrzenia w wodeg w sytuacjach kryzysowych;

¢) na sieci nalezy zlokalizowa¢ hydranty przeciwpozarowe;

d) zabezpieczenie w wode¢ na cele przeciwpozarowe w iloSciach przekraczajacych wydajnos¢ gminnej sieci
wodociagowej nalezy zapewni¢ poprzez budowe zbiornikdéw retencyjnych lub indywidualnych uje¢ wody;

6) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych ustala sig:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszcza si¢ gromadzenie §ciekéw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych na nieczystosci ciekle oraz
ich wywoz przez wyspecjalizowane firmy w przypadku gdy ilos¢ zuzytej wody w granicach terenu nie
bedzie przekracza¢ 5m3 miesigcznie, ustalonej na podstawie norm zuzycia wody zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych,

¢) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow komunalnych do wod powierzchniowych i gruntu;
7) w zakresie gospodarki odpadami ustala sig:
a) segregacje, gromadzenie odpadoéw na posesjach w pojemnikach przystosowanych do ich gromadzenia,

b) wywoéz 1 zagospodarowanie zgodnie z wymaganiami okreSlonymi w uchwale rady gminy dotyczacej
utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

¢) gospodarowanie odpadami innymi niz komunalne zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw drog do rowoéw przydroznych,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendow przeznaczonych pod zabudowe na teren wlasnej
dziatki lub rowéw melioracyjnych, pod warunkiem oczyszczenia wodd z zanieczyszczen do poziomow
dopuszczalnych, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych,

c) nalezy dazy¢ do zahamowania sptywow powierzchniowych i zagospodarowania mozliwie jak najwigkszej
ilosci wod w granicach wlasnej dzialki w spos6b niezaklocajacy stosunkéw wodnych na dziatkach
sasiednich;

9) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych i cieptej wody
uzytkowej ze zrodet indywidualnych, zobowiazkiem stosowania technologii ipaliw ekologicznych.
Projektowane systemy grzewcze powinny przewidywaé pokrycie czg$ci zapotrzebowania na ciepto ze zrodet
ciepta wykorzystujacych odnawialne zrédta energii tj.: energii stonecznej, ciepla ziemi, biomasy itp.;

10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:
a) zasilanie odbiorcéw w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia,
b) sieci nalezy realizowa¢ jako podziemne;

c¢) dopuszcza sig¢ tymczasowe zachowanie istniejacych sieci napowietrznych bez mozliwosci dokonywania ich
modernizacji. Docelowo powinny one zosta¢ skablowane,

d) lokalizacje¢ stacji transformatorowych w zaleznos$ci od potrzeb, w miejscach posiadajacych bezposredni
dostgp do drogi,

e) lokalizacje o$wietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajacych drog,
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f) dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznych $redniego napigeia 15kV ustala sig strefe ochronng
o szeroko$ci 6,0 m od osi linii. W strefie obowiazuje:

- zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

- dopuszcza sig zabudowe gospodarcza lub place postojowe po uzyskaniu pozytywnej opinii
zarzadzajacego linia,

- wszelkie prace budowlane prowadzone w strefie wymagaja uzgodnienia z zarzadca sieci,
g) w przypadku skablowania linii ograniczenia ustalone dla strefy ochronnej nie obowiazuja;
11) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie terenéw zabudowanych wgaz dla celow grzewczych ibytowych
z zastosowaniem statych, podziemnych zbiornikow na gaz plynny lub zsieci gazowej w przypadku jej
zrealizowania;

12) dla istniejacego gazociagu wysokiego ci$nienia:
a) dopuszcza si¢ zachowanie z mozliwoscia przebudowy,
b) ustala sig strefe ochronna o szerokosci po 15,0 m od osi gazociagu. W strefie ustala sig:
- zakaz sktadowania materiatow tatwopalnych,

- pozostawienie terenu niezabudowanego w celu zapewnienia nienaruszalno$ci infrastruktury oraz
bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,

- wszelkie planowane inwestycje liniowe podziemne i nadziemne przechodzace przez strefe bezpieczenstwa
oraz roboty budowlane z nimi zwiazane wymagaja wczesniejszego uzgodnienia i nadzoru zarzadzajacego
siecia;

13) w zakresie telekomunikacji ustala sie:
a) zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji z sieci kablowej lub radiowe;j,

b) nie dopuszcza si¢ lokalizowania wiez 1 masztow radiotelekomunikacyjnych, radionawigacyjnych oraz anten
telefonii komorkowej itp. z uwagi na ochrong otoczenia, warunkow ekspozycji, obiektow zabytkowych,

¢) mozliwos¢ lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w obszarze z zachowaniem
warunkow, o ktorych mowa w lit. ai b,

d) zaopatrzenie nowych abonentéw w tacza teletechniczne z sieci niezaleznych operatorow;

14) ze wzgledu na szeroko$¢ drogi publicznej (KDZ) oraz wymogi ochronne zabytkowej jesionowej alei
1 obowiazujace odlegtosci normatywne pomigdzy sieciami infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ lokalizacje
urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terendow w pasie pomigdzy linia rozgraniczajaca drogi i linig
zabudowy pod warunkiem uzyskania prawa do dysponowania nieruchomoscia na ten cel oraz pod warunkiem,
ze ich lokalizacja nie pozostanie w sprzecznosci z pozostatymi ustaleniami planu;

15) zachowanie ograniczen w zakresie zabudowy izagospodarowania terenéw bezposrednio przyleglych do
istniejacych, utrzymywanych, rozbudowywanych iprzebudowywanych sieci infrastruktury technicznej,
normach i zasadach ustalonych przez zarzadcow sieci.

§ 20. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow ustala
sig:
1) dla terendw, oznaczonych symbolem 1UT i 2UT, dopuszcza si¢ wykorzystanie terendw i obiektow w sposob

dotychczasowy, w zakresie zachowania funkcji i formy zabudowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu;

2) nie dopuszcza sig uzytkowania rolniczego gruntow w granicach terenu, oznaczonego symbolem 1UK;
3) nie dopuszcza sig lokalizacji obiektéw tymczasowych o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem terenow.

§ 21. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa ustala sig:
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1) realizacj¢ w podpiwniczeniach lub w przypadku ich braku w parterach nowej zabudowy ustugowe;j
pomieszczen o konstrukcji odpornej na zagruzowanie, pozwalajacej na bezkolizyjna i szybka adaptacje dla
celow ochrony ludnos$ci w sytuacji zagrozenia;

2) budowg sieci wodociagowej zgodnie z warunkami okre§lonymi w §19 pkt. 5;
3) obowiazek zapewnienia dostepu do rowow i zbiornikow wodnych;

4) rozbudowg uktadu komunikacyjnego zgodnie z warunkami okreslonymi w §18 oraz ustaleniach szczegotowych
dla poszczegdlnych terenow z uwzglednieniem wymogdéw ochrony przeciwpozarowej.

§ 22. Ustala si¢ stawke procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci, stanowiace podstawe do okreslenia
jednorazowej optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci:

a) 30% - dla terenu zabudowy ustug turystyki, oznaczonych symbolami 1UT i 2UT;
b) 0% - dla pozostatych terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 23. 1. Dla teren6éw, oznaczonych symbolem: 1UK i 2UK plan ustala jako przeznaczenie tereny ustug kultury
obejmujace dziatania zwiazane z:

1) ochrona 1ikonserwacja miejsc ibudynkow zabytkowych i historycznych oraz zabytkowych obiektow
ruchomych;

2) dziatalnos$cia historycznych miejsc i budynkow;
3) dziatalno$cia muzeow;
4) dziatalnoscia archiwow;
5) prowadzeniem badan naukowych i prac rozwojowych w dziedzinie archeologii, etnografii i historii;
6) ochrona i promocja regionalnej tradycji i kultury.
2. Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu, oznaczonego symbolem 2UK, na:
1) przestrzen wystawiennicza zwiazana z dziatalnoscia, o ktérej mowa w ust. 1;
2) zielen z urzadzeniami rekreacyjnymi i obiektami matej architektury;
3) obiekty infrastruktury technicznej, komunikacji i inne niezbg¢dne dla funkcjonowania i obstugi terenu;
4) zbiorniki retencyjne.
3. Ustala si¢ zakaz:

1) realizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem sezonowych $ci§le zwiazanych z dziatalnoscia,
o ktorej mowa w ust. 1;

2) budowy wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy.
4. Dla zabudowy i zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym symbolem 1UK, ustala sig:

1) realizacje zabudowy i zagospodarowania terenu $ci§le podporzadkowane zasadzie rekonstrukcji uktadu
historycznego;

2) lokalizacje zabudowy, o ktorej mowa w pkt. 1, powierzchni¢ jej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu,
powierzchni¢ biologicznie czynna, forme¢ zabudowy w tym: wysoko$¢, szerokos$¢ elewacji frontowej, ksztalt
dachow, uzyte technologie 1imaterialy $ci§le wynikajace zbadan konserwatorskich oraz badan
archeologicznych;

3) dopuszcza si¢ w ramach rekonstrukcji obwarowan grodziska odtworzenie fos z doprowadzeniem wod z Kanatu
Tumskiego;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje elementow o$wietleniowych, o wysokosci nieprzekraczajcej 1,0 m dla
wyeksponowania waloréw obiektu zabytkowego oraz jego ochrony;

5) wyznacza si¢ przebiegi drég wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu:
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a) drogi biegnacej w poblizu poludniowej granicy terenu - dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu
wtym dla ochrony przeciwpozarowej oraz obstugi terendw rolnych znim sasiadujacych. Warunki
dostgpnosci drogi do ustalenia przez strony, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

b) drogi biegnacej wokoét grodziska po jego poétnocnej stronie - dla umozliwienia ruchu zwiedzajacym oraz
ochronie przeciwpozarowej. Droge urzadzi¢ z wykorzystaniem elementow azurowych umozliwiajacych
wegetacje trawom;

6) wyznaczone przebiegi drog, o ktérych mowa w pkt 5 maja charakter orientacyjny, powinny zosta¢ uscislone na
etapie projektu budowlanego;

7) ograniczenie utwardzania nawierzchni do niezbednego minimum dla zapewnia obstugi komunikacyjnej terenu;
8) zakaz grodzenia terenu;

9) zakaz realizacji obiektow budowlanych nie stanowiacych rekonstrukcji z wyjatkiem zwiazanych
Z przemieszczaniem si¢ oséb w tym niepetnosprawnych ruchowo.

5. Dla zabudowy i zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym symbolem 2UK, ustala sig:
1) nieprzekraczalna linig¢ zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) powierzchnig zabudowy - nieprzekraczajaca 20% powierzchni terenu;
3) powierzchnig biologicznie czynng - nie mniejsza niz 50% powierzchni terenu;
4) lokalizacjg jednego budynku badz zintegrowanego zespotu budynkows;
5) wysokos¢ zabudowy —do 11,0 m;
6) szerokos$¢ elewacji frontowej (elewacji od strony wjazdu z drogi powiatowej Nr 2511E) — do 50,0 m;

7) materialy elewacyjne: tynk, drewno, kamien, szkto Iub inne w ich naturalnych kolorach. Szczegoétowy zakres
stosowanych materialow i kolorystyke nalezy uzgodni¢ z WKZ;

8) dachy:

a) spadziste o symetrycznym ukladzie potaci i kacie nachylenia od 30° do 45°, dopuszcza si¢ zastosowanie
dachow ptaskich w tym zadarnionych,

b) kierunek gtownej kalenicy potudnikowy lub rownoleznikowy z tolerancja £15°,
¢) w kolorze, dotyczy dachow spadzistych - w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,
d) materiaty pokryciowe, dotyczy dachow spadzistych — dachowka, gont, strzecha, darn;
9) wyznacza si¢ strefg zieleni niskiej, w ktorej wprowadza sig ograniczenia, o ktérych mowa w ust. 7;

10) wyznacza si¢ strefe lokalizacji parkingdw, w ktorej nalezy teren przystosowac dla potrzeb parkowania
samochodow osobowych iautobusow. W strefie nie wyklucza si¢ mozliwosci lokalizacji zabudowy
1 zagospodarowania czg$ci terenu na inne cele;

11) wyznacza si¢ przebieg ciagu pieszego lub pieszo-rowerowego, do rozstrzygnigcia na etapie projektu
budowlanego, dla powiazania terenu z terenem, oznaczonym symbolem UK. Wyznaczony przebieg ma
charakter orientacyjny, powinien zosta¢ uscislony na etapie projektu budowlanego;

12) ogrodzenie terenu azurowe o wysokosci do 1,2 m. Ogrodzenie nalezy wykona¢ z wykorzystaniem elementow
drewnianych. Forma ogrodzenia powinna nawigzywac¢ do ogrodzen tradycyjnych. Powierzchnia prze$witow
w ogrodzeniu na calym jego przebiegu z wytaczeniem obudowy wjazdu i wejscia na teren dziatki nie moze by¢
mniejsza niz 40% powierzchni ogrodzenia.

6. Ograniczenia, o ktorych mowa w ust. 5 pkt 4-8 nie dotycza lokalizowanych w terenie, w ramach skansenu,
zabytkowych obiektow lub ich rekonstrukcji.

7. W czg$ci terenu, oznaczonego symbolem 2UK, lokalizuje sig strefg zieleni niskiej, oznaczona na rysunku
planu, w granicach ktorej ustala sig:

1) obowiazek urzadzenia terenu jako zielonego, bez wprowadzania zwartych nasadzen zielenia wysoka;

2) ograniczenie utwardzania nawierzchni do niezbgdnego minimum dla zapewnia obstugi komunikacyjnej terenu,
urzadzenia drog wewnetrznych, placow manewrowych oraz ciagéw pieszych i/lub pieszo-rowerowych;
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3) zakaz lokalizacji zabudowy;
4) dopuszcza si¢ lokalizacjg sezonowych obiektow tymczasowych zwigzanych z imprezami plenerowymi;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje o$wietlenia oraz obiektow matej architektury tj. tawek, koszy, pacholkéw, tablic
i szyldow informacyjnych.

8. Plan ustala zasady podzialu nieruchomosci:
1) nie dopuszcza si¢ dokonywania wtoérnego podziatu dziatek w granicach terenu;

2) dziatki w granicach terenu, oznaczonego symbolem 1UK, docelowo powinny by¢ polaczone. Dopuszcza sig
wydzielenie drogi wewngetrznej dla obstugi terenu oraz terendw rolnych z nim sasiadujacych.

9. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw z drogi zbiorczej, oznaczonej symbolem 1KDZ:
1) terenu, oznaczonego symbolem 1UK — poprzez drogi dojazdowe potozone poza obszarem,;
2) terenu, oznaczonego symbolem 2UK — bezposrednia.

10. W zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe ustala sig:

1) zaspokojenie zapotrzebowania dla terenéw 1UK i2UK ustala si¢ w terenie, oznaczonym symbolem 2UK,
w granicach strefy lokalizacji parkingéw, oznaczonej na rysunku planu;

2) w terenie 1UK dopuszcza si¢ urzadzenie wytacznie miejsc postojowych dla zatrzymania pojazdow dowozacych
osoby niepetnosprawne;

3) ilo$¢ miejsc postojowych powinna wynika¢ z potrzeb funkcjonalnych obiektow, w tacznej ilosci nie mniejszej
niz:

a) stanowiska postojowe dla samochodow osobowych:

-1 na 40 m? ogdlnodostgpnej powierzchni uzytkowej obiektow, z wylaczeniem obiektow w skansenie
i grodzisku,

- 20 dla grodziska i skansenu,
- 1 na 2 zatrudnionych na zmianie;
b) stanowiska postojowe dla autobusow:

-1 na 200 m? ogolnodostepnej powierzchni uzytkowej obiektow, z wylaczeniem obiektow w skansenie
i grodzisku,

- 2 dla grodziska i skansenu.
11. W zakresie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, gaz, ciepto, odprowadzanie $ciekéw komunalnych, odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych - zgodnie z wymogami §19;

2)dla terenu 2UK dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen shuzacych do pozyskiwania energii z promieniowania
stonecznego oraz ciepta wnetrza ziemi dla zaopatrzenia w ciepto i energig elektryczna obiektow w granicach
terenu.

12. Dla terené6w obowiazuja ograniczenia zwiazane z:

1) ochrong $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, o ktérych mowa w §10, w tym ochrong systemow
melioracyjnych, o ktérych mowa w §10 pkt 1 lit. g;

2) ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w §13;

3) dla terenu, oznaczonego symbolem 1UK, zwiazane ze strefa ochronna od gazociagu wysokiego ciénienia,
o ktorych mowa w §19 pkt 12, lit. b.

§ 24. 1. Dla terenéw, oznaczonych symbolami: 1UT i2UT plan ustala jako przeznaczenie tereny ustug
turystyki

2. Tereny, oznaczone symbolami 1UT i2UT, wyznacza si¢ dla obstugi ruchu turystycznego zwiazanego
z istniejacym i planowanym do rozwoju produktem turystycznym na terenie miejscowosci Tum i Kwiatkowek,
w tym lokalizacja terenow ustug kultury 1UK i 2UK.
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3. Ogranicza si¢ mozliwo$¢ realizacji ushug przeznaczenia podstawowego do uslug z zakresu: hotelarstwa,
gastronomii, nauki i edukacji.

4. Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu na:

1) obiekty towarzyszace zabudowie ustug turystyki: tereny zieleni z urzadzeniami rekreacyjnymi i obiektami
matej architektury o spdjnej formie pod wzgledem stylu i zastosowanych materiatow;

2) obiekty infrastruktury technicznej, komunikacji i inne niezbedne dla funkcjonowania i obstugi terenu;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ funkcji mieszkaniowych dla potrzeb wlasciciela obiektu uslugowego w formie
wydzielonych pomieszczen przy czym powierzchnia uzytkowa zwiazana z funkcja mieszkaniowa nie moze
przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dziatce;

4)dla terenu oznaczonego symbolem 1UT dopuszcza si¢ realizacj¢ funkcji mieszkaniowych dla potrzeb
wiasciciela obiektu ustugowego w formie odrgbnego budynku mieszkalnego jednorodzinnego z zachowaniem
ograniczenia powierzchni zawartych w pkt. 3;

5) dla terenu, oznaczonego symbolem 1UT, dopuszcza si¢ rozbudowe i budowe nowych obiektow zwiazanych
z prowadzeniem gospodarstwa rolnego z wylaczeniem obiektow mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych.

5. Ustala sie¢ zakaz:
1) realizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
2) dla terenu, oznaczonego symbolem 2UT, budowy wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy.
6. Dla zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
2) powierzchnig¢ zabudowy nie przekraczajaca 20% powierzchni dziatki w granicach terenu;
3) powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki w granicach terenu;
4) wysoko$¢ budynkow:
a) dla terenu, oznaczonego symbolem 1UT:
- budynkoéw ushlugowych, ustugowo-mieszkalnych i mieszkalnych - do 11,0 m,
- budynkow gospodarczych, wiat i zadaszen — do 8,0 m,
b) dla terenu, oznaczonego symbolem 2UT:
- budynku uslugowego lub ustugowo-mieszkalnego — do 9,0 m,

- budynku gospodarczego, wydzielonej czg$ci gospodarczej budynku ustugowego lub ustugowo-
mieszkalnego oraz wiat i zadaszen zintegrowanych z jego bryta — do 5,5 m;

5) wysokos$¢ gomej krawedzi elewacji frontowej — do 5,0 m;

6) szerokos¢ elewacji frontowe;:
a) budynkow ustugowych, ustugowo-mieszkalnych i mieszkalnych - do 25,0 m,
b) budynkow gospodarczych oraz wiat i zadaszen - do 15,0 m;

7) materiaty elewacyjne: tynk, drewno, kamien w ich naturalnych kolorach;

8) dachy:

a) spadziste, dwuspadowe lub czterospadowe, o symetrycznym uktadzie potaci i kacie nachylenia od 30° do
45°,

b) kierunek gldwnej kalenicy potudnikowy lub rownoleznikowy z tolerancja £10°,
¢) kolor pokrycia - w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,
d) materiaty pokryciowe — dachowka, gont, strzecha;

9) przyje¢te rozwiazania w zakresie:
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a) formy budynku obejmujacej wysokos¢ zabudowy, ksztatty dachow,

b) stosowanych materiatow wykonczeniowych i kolorystyki powinny zapewnia¢ spdjnos¢ architektoniczna
catemu budynkowi lub zespotowi budynkdw;

10) w czgéci terenu, oznaczonego symbolem 2UT, lokalizuje si¢ strefg zieleni niskiej, w ktorej wprowadza sie¢
ograniczenia, o ktérych mowa w ust. 6;

11) ogrodzenie terenu azurowe o wysokosci do 1,5 m, wedlug decyzji indywidualnych w zakresie formy
i materiatu, z wylaczeniem stosowania przgsel z prefabrykatoéw betonowych. Powierzchnia przeswitow
w ogrodzeniu na catym jego przebiegu z wyltaczeniem obudowy wjazdu i wejscia na teren dziatki nie moze by¢
mniejsza niz 40% powierzchni ogrodzenia.

7. W strefie zieleni niskiej, oznaczonej na rysunku planu, w czg$ci terenu, oznaczonego symbolem 2UT, ustala
sig:
1) obowiazek urzadzenia terenu jako zielonego, bez wprowadzania zwartych nasadzen zielenia wysoka;
2) ograniczenie utwardzania nawierzchni do niezb¢dnego minimum dla zapewnia obstugi komunikacyjnej terenu;
3) zakaz lokalizacji zabudowy;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje o$wietlenia oraz obiektow matej architektury tj. tawek, koszy, pachotkow, tablic
1 szyldow informacyjnych.

8. Ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenow z przylegajacej drogi zbiorczej 1KDZ.

9. Miejsca postojowe ustala si¢ w granicach dziatek lub terenu w ilosci wynikajacej z potrzeb funkcjonalnych
obiektu, w tacznej ilosci nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko postojowe na 4 miejsca noclegowe;
2) 1 stanowisko postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne nieprzeznaczone dla gosci hotelowych;

3) 1 stanowisko postojowe na 40m2 ogolnodostepnej powierzchni uzytkowej ustug nie bedacych ustugami
gastronomicznymi i hotelowymi;

4) 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie;
5) 1 stanowisko na 3 zatrudnionych na zmianie.
10. Plan ustala zasady podziatu nieruchomosci:
1) dla terenu, oznaczonego symbolem 1UT:
a) wielko$¢ nowych dziatek — nie mniejsza niz 5000 m2,
b) szeroko$¢ frontdéw nowych dziatek — nie mniejsza niz 50,0 m,

¢) wydzielana dziatka musi posiada¢ bezposredni dostgp do drogi publicznej na catej szerokosci frontowej
dziatki,

d) kat potozenia granic nowych dzialek — prostopadly do pasa drogi lub rownolegly do granicy z dziatka
sgsiednia;

2) dla terenu, oznaczonego symbolem 2UT, nie dopuszcza si¢ wydzielania nowych dzialek w granicach terenu.
11. W zakresie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, gaz, ciepto, odprowadzanie §ciekow komunalnych, odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych - zgodnie z wymogami §19;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen stuzacych do pozyskiwania energii z promieniowania stonecznego oraz
ciepta wnetrza ziemi dla zaopatrzenia w cieplo i energig elektryczng obiektow w granicach terenu.

12. Dla teren6w obowiazuja ograniczenia zwigzane z:

1) ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, o ktérych mowa w §10, w tym ochrong systemow
melioracyjnych, o ktérych mowa w §10 pkt 1 lit. g;

2) ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w §13;
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3) dla terenu, oznaczonego symbolem 2UT, zwiazane ze strefa ochronna od linii napowietrznej s$redniego
napigcia, o ktérych mowa w §19 pkt 10, lit. f.

§ 25. 1. Dla terendw, oznaczonych symbolami: 1R, 2R i 3R plan ustala jako przeznaczenie tereny rolnicze.
2. Dla terenoéw, oznaczonych symbolami 1 — 3R, obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy.
3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej oraz budowy zbiornikow retencyjnych.

4. W zakresie zasad podzialu nieruchomosci plan ustala zakaz dokonywania wtornych podziatow dziatek
w granicach terenow, z wyjatkiem dopuszczonych dla terenéw rolnych w zgodzie z wymogami przepisow
odrebnych.

5. Dla terenéw obowiazuja ograniczenia zwigzane z:

1) ochrong $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, o ktérych mowa w §10, w tym ochrona systemow
melioracyjnych, o ktorych mowa w §10 pkt 1 lit. g;

2) dla terendw, oznaczonych symbolami 2R i 3R, ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym stanowisk
archeologicznych, o ktérych mowa w §13.

§ 26. 1. Dla terendow, oznaczonych symbolem: 1WS i2WS plan ustala jako przeznaczenie tereny wod
powierzchniowych.

2. Ustala sig¢ zakaz:
1) grodzenia terenu;
2) realizacji urzadzen niezwiazanych z gospodarka wodna;
3) zanieczyszczania, w szczegolnosci wprowadzania nieoczyszczonych sciekow.

3. Wszelkie dziatania inwestycyjne nie moga powodowac pogorszenia warunkow przeptywu wod oraz musza
by¢ prowadzone w uzgodnieniu z Wojewodzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych w Lodzi jako
jednostka prowadzaca ewidencje urzadzen melioracji szczegdtowych.

4. Dla terenu, oznaczonego symbolem 1WS, ustala si¢:

1) lokalizacj¢ drogowego obiektu inzynierskiego w formie mostu lub przepustu dla przeprowadzenia dojscia
i dojazdu do terenu oznaczonego symbolem 1UK oraz terenow rolnych z nim sasiadujacych;

2) dopuszcza lokalizacje ktadki dla przeprowadzenia ciagu pieszego lub pieszo-rowerowego. Miejsce lokalizacji
do ustalenia na etapie projektu budowlanego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wodnych stuzacych ewentualnemu wykorzystaniu wod Kanatu Tumskiego
dla zasilenia w wodg rekonstruowanych fos na terenie, oznaczonym symbolem 1UK.

§ 27. 1. Dla terenu, oznaczonego symbolem 1 KDZ, plan ustala przeznaczenie droge publiczna - droge
zbiorcza.

2. Ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry techniczne drogi zgodnie z wymogami przepisow odregbnych;

3) lokalizacje¢ nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z wymogami przepisow
odregbnych;

4) lokalizacjg Sciezki rowerowej/pieszo-rowerowej w projektowanym poszerzeniu pasa drogowego — rozwiazania
techniczne do ustalenia na etapie projektu budowlanego;

5) obstuge komunikacyjna przylegajacych terenow i dziatek;

6) na lokalizacj¢ zjazdow na poszczegdlne tereny i dziatki nalezy uzyska¢ zezwolenie odpowiedniego zarzadu
drog zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie drog publicznych.

3.Dla terenu obowiazuja ograniczenia zwiazane z ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
stanowisk archeologicznych oraz zabytkowej alei jesionowej, o ktérych mowa w §13 ust. 41 5.
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Rozdzial 4.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 28. W granicach obszaru traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Gora Sw. Malgorzaty przyjetego uchwata Nr 79/X111/2004 Rady Gminy Géra Sw. Malgorzaty z dnia 16 stycznia
2004 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2004 r. Nr 37, poz. 366).

§ 29. Do spraw wszczetych, a niezakonczonych ostateczng decyzja stosuje si¢ przepisy uchwaly.
§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gora Sw. Malgorzaty.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr Wojciech Kowalkiewicz

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 160/X1/2010
Rady Gminy Géra Sw. Matgorzaty
z dnia 14 wrze$nia 2010 r.

Zalacznikl .jpg

Arkusz 1/2 do Uchwaly Nr 160/XL/2010 Rady Gminy Géra Sw. Malgorzaty z dnia 14 wrzesnia 2010r.

Zatacznik Nr 1. do Uchwaty Nr 160/X1/2010
Rady Gminy Goéra Sw. Matgorzaty
z dnia 14 wrzeénia 2010 .

Zalacznik1..jpg

Arkusz 2/2 do Uchwaly Rady Gminy Géra Sw. Malgorzaty z dnia 14 wrzesnia 2010r.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 160/X1/2010
Rady Gminy Goéra Sw. Matgorzaty

z dnia 14 wrze$nia 2010 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Géra Sw. Malgorzaty o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Goéra Sw. Malgorzaty, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy

Zadania wlasne Gminy

§ 1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001 r. Nr 142,
poz. 1591 z pdzn. zm.) zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej obejmuja sprawy dotyczace:

1) gminnych droég, ulic, mostéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego;

2) wodociagdéw i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych, utrzymania
czystosci 1porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk iunieszkodliwiania odpadow komunalnych,
zaopatrzenia w energig elektryczna i cieplng oraz gaz.

Inwestycje z zakresu komunikacji

§ 2. Uktad komunikacyjny obszaru objetego planem tworzy droga powiatowa nr 2511E oraz drogi wewngtrzne.
W projekcie planu przewidziano poszerzenie istniejacej drogi powiatowej. Koszty realizacji tej inwestycji (wykup
gruntu, koszty urzadzenia drogi) nie obciazaja budzetu Gminy. Uchwalenie zmiany planu nie wywoluje kosztow
zwiazanych z budowa i1 urzadzeniem drég gminnych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej

§ 3. Plan przewiduje zaopatrzenie wszystkich terenéw przeznaczonych w planie na cele zabudowy w media
infrastruktury technicznej poprzez istniejace zbiorowe systemy uzbrojenia. Wszystkie tereny przewidziane w planie
pod zainwestowanie posiadaja pelny dostgp do sieci infrastruktury technicznej (sieci energetycznej, kanalizacji
sanitarnej oraz sieci wodociagowej, sieci telekomunikacyjnej) zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych
istniejacej drogi powiatowej. W okresie perspektywicznym planuje si¢ doprowadzenie do obszaru objgtego planem
sieci gazowej. Istniejace sieci elektroenergetyczne i telekomunikacyjne beda wymagaty rozbudowy ze wzgledu na
konieczno$¢ obstuzenia uzytkownikow nowych terenow inwestycyjnych. Zaklada sig, iz realizacja pozostatych
elementdw sieci infrastruktury technicznej w zakresie:

1) budowy sieci gazowej i rozbudowy sieci rozdzielczej;

2) elektroenergetyki, m.in. budowa stacji transformatorowych, skablowanie napowietrznych linii
elektroenergetycznych;

3) rozbudowy sieci telekomunikacyjnych, bedzie obciaza¢ finansowo gestorow sieci, a ewentualny udzial
finansowy Gminy lub zainteresowanych wiascicieli dziatek moze by¢ przedmiotem indywidualnych ustalen
w trakcie realizacji poszczeg6lnych inwestycji.

Id: YQHNK-XNEHZ-HSLXS-HURBM-ECZRP. Podpisany Strona 1



Z ustalen zawartych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Goéra Sw.
Matgorzaty oraz wykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu wynika, iz realizacja
zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej nie pociaga za soba wydatkéw z budzetu Gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr Wojciech Kowalkiewicz
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